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L CELE ROZWOJU

,» Strategia rozwoju ,, to najwazniejszy dokument ukierunkowujacy rozwdj wojewddztwa
1 gminy bez ktérego, zarowno witadze rzadowe jak i samorzadowe, nie moga prowadzi¢

prawidlowej polityki rozwoju.

Celem og6lnym ,, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Podkarpackiego ,, jest :
przyspieszenie rozwoju i strukturalnego dostosowania regionu oraz poprawa poziomu

zycia mieszkancow.

Dla osiaggnigcia tego celu konieczne jest przeciwdzialanie marginalizacji duzych srodowisk
spotecznych oraz rownoczesne podnoszenie konkurencyjnosci regionu.
Wszystkie procesy powinny odbywac si¢ przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju
sieci osrodkow miejskich 1 obszarow wiejskich wojewddztwa.
Okreslono nastgpujace priorytety rozwoju:
- wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz modernizacja strukturalna rolnictwa,
- tworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci 1 wzrostu konkurencyjnosci jako
podstawy rozwoju gospodarczego 1 przeciwdzialania bezrobociu, rozwoj sektora
matych i §rednich przedsigbiorstw,
- rozwdj kultury i ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych regionu jako
warunek podniesienia konkurencyjnosci produktu turystycznego,
- zbudowanie systemu gwarantujacego wzrost kapitatu ludzkiego wojewddztwa, zgodnie
ze wspotczesnymi trendami rozwoju cywilizacji,
- modernizacja podstawowego ukladu komunikacyjnego wojewddztwa oraz rozwdj
infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodnej i ochrony srodowiska,

- rozw0j wspotpracy gospodarczej z Ukraing, Stowacjg oraz wspolpracy

mi¢dzynarodowej z regionami innych krajow.

1. GROWNY CEL ROZWOJU

Uwzgledniajac wystepujace uwarunkowania rozwoju, zamierzenia wtadz samorzagdowych
1 dazenia spotecznos$ci gminy, w ,, Strategii Rozwoju” Gminy Glogéw Matopolski

sformutowano MISJE w sposéb nastgpujacy :

, TWORZENIE WARUNKOW DO ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU
GOSPODARCZEGO POZWALAJACEGO NA PODNIESIENIE POZIOMU
ZYCIA 1 ZASPOKOJENIA POTRZEB SPOLECZNYCH ,,



Okreslono rowniez obszary strategiczne gtowne cele rozwojowe wedlug hierarchii ich

waznosci :

1. - w zakresie rozwoju gospodarczego

kreowanie warunkéw koniecznych do pobudzania i utrzymania wzrostu
gospodarczego w gminie :

utrzymanie i umocnienie rolniczo-przemystowego charakteru gminy,

wsparcie matej i1 Sredniej przedsigbiorczosci poprzez udostepnienie pomieszczen
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

stworzenie warunkow dla rozwoju handlu, ustug 1 transportu a co za tym idzie
zwigkszenie zatrudnienia,

propagowanie znaczenia szkolen zmieniajagcych kwalifikacje zawodowe,
niwelujace braki kadrowe, podnoszacych jakos¢ wykonywanych ustug,
stworzenie mozliwosci dla rozwoju bazy magazynowo — handlowej dla potrzeb

portu lotniczego Rzeszé6w — Jasionka.

2. — w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

poprawa infrastruktury technicznej sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb
ekonomicznych i spotecznych :

poprawa stanu nawierzchni drég krajowych, wojewddzkich i gminnych, starania
0 budowe obwodnicy dla miasta, budowa ulic na Osiedlu ,, Niwa ,,

12) | Stonecznym” oraz ,,Insagaz’”’ w Glogowie Matopolskim, ,,Polam” w Rudnej
Matej i ,,Insgazu” w Milocinie,

poprawa jakosci ustug w zakresie telekomunikacji,

rozbudowa infrastruktury komunalnej — modernizacja sieci wodociggowych,
budowa sieci kanalizacyjnej, wymiana kottowni we¢glowych na gazowe
w obiektach komunalnych, dokonczenia gazyfikacji gminy,

modernizacja sieci energetycznej,

zbrojenie terenéw pod nowe budownictwo na osiedlu ,Niwa” 2, osiedlu

,»Stonecznym” oraz ,,Insagaz” w Glogowie Mip

3. — w zakresie rozwoju wsi i rolnictwa :

poprawa warunkow zycia mieszkancOw gminy :

zracjonalizowanie produkcji rolniczej poprzez zmiang struktury obszarowe]
gospodarstw oraz specjalizacje 1 koncentracj¢ produkcii,

modernizacja 1 unowoczesnienie przetworstwa rolno — spozywczego oraz
doprowadzenie do Scistego powigzania rolnikow — producentow surowca
z zaktadem przetworczym,

zwigkszenie ilosci 1 poziomu szkolef dla rolnikéw,

zaktywizowanie doradztwa fachowego, prowadzonego przez ODR 1 Izbe
Rolnicza,

rozbudowa infrastruktury technicznej powodujacej podniesienie warunkéw

zycia mieszkancOw wsi.



4. — w zakresie rozwoju kultury, sportu i turystyki :

tworzenie bazy i intensyfikacja dzialan organizacyjnych, zachowanie
miejscowego folkloru, uwypuklenie waloréw gminy:

dziatania Osrodka Kultury, Towarzystwa Mitosnikéw Ziemi w Glogowie Mip.
w kierunku rozwoju wspdlpracy z podmiotami z terenu gminy w zakresie
ochrony lokalnego dziedzictwa kulturowego,

polozenie nacisku na rozwdj sportu szkolnego poprzez dofinansowanie
Szkolnego Zwiazku Sportowego 1 lozenie srodkéw na zajgcia z kultury
fizycznej,

organizowanie masowych imprez rekreacyjno — sportowych,
zagospodarowanie terenow sportowo — rekreacyjnych w Gtogowie Mip.,
promowanie waloréw turystycznych gminy poprzez wydanie przewodnika
turystycznego,

rozbudowa matej bazy noclegowej w LKJ ,.Zabajka”,

realizowanie zalozeh w oparciu o program rozwoju turystyki w miescie

1 gminie Glogéw Mip.

w zakresie ochrony Srodowiska naturalnego

poprawa stanu ochrony $Srodowiska poprzez inwestycje w infrastrukture oraz
w edukacje 1 Swiadomos¢ ekologiczng:

poprawa czystoSci wod powierzchniowych poprzez pelne wykorzystanie
oczyszczalni sciekow,

przyjecie do planu przestrzennego zagospodarowania gminy miejsca pod
segregacje $mieci,

zorganizowanie selektywnej zbiorki odpadow,

zalesianie odpowiednich terenéw oraz zadrzewianie terenéw Srodpolnych
1 placow przy drogach i szkotach,

zastepowanie kottowni weglowych kotlowniami gazowymi,

budowa oczyszczalni scieckow w Glogowie Mip. dla 7 miejscowosci,

budowa kanalizacji sanitarnej w 6 miejscowosciach,

modernizacja kanalizacji ogélnosptawnej w Glogowie Mip.,

kontynuowanie postgpowania zmuszajacego wieksze zakltady do zmniejszania
ilo$ci zanieczyszczen emitowanych do atmosfery,

stala obserwacja stanu srodowiska.

w zakresie rozwoju spolecznego

rozw0j 1 $wiadczenie szeregu ustug spotecznych stuzacych poprawie warunkow
zycia mieszkancOw gminy, rozszerzenie mozliwosci zatrudnienia :

kontynuacja budowy i modernizacji szk6t na terenie gminy,

tworzenie infrastruktury towarzyszacej typu boiska szkolne, place zabaw
1 place rekreacyjne, basen,

podnoszenie kwalifikacji kadry nauczycielskiej,



- poprawa stanu zdrowia mieszkancow poprzez wzrost dostepnosci 1 jakosci ustug
medycznych,

- wprowadzenie instytucji lekarza rodzinnego,

- usprawnienie przyjmowania pacjentOw oraz uzupelnianie wyposazenia
osrodkow zdrowia w nowoczesny sprzet medyczny,

- polepszenie opieki nad osobami samotnymi, rodzinami wielodzietnymi,
osobami niepelnosprawnymi i innymi wymagajacymi doraznej opieki,

- dozywianie dzieci w szkotach i przedszkolach jako forma pomocy dla dzieci
z rodzin ubogich 1 patologicznych,

- rozwdéj pomocy srodowiskowej poprzez swietlicg ,,Wzrastanie”,

- stymulowanie rozwoju budownictwa mieszkaniowego poprzez tworzenie
kolejnych komplekséw dzialek budowlanych na terenach mienia

komunalnego,
- budowa mieszkan komunalnych.

2. CELE STRATEGICZNE

Cele strategiczne okreslone w ,Strategii Rozwoju” zostaly przetozone na cele
kierunkowe rozwoju w ,,Studium”.

Osiggniecie gtdwnego celu rozwoju gminy wigze si¢ z realizacjg nast¢pujacych celow:
* w sferze aktywizacji gospodarczej i rozwoju turystyki :

C - 1 - TWORZENIE DOGODNYCH WARUNKOW PRZESTRZENNYCH ( OFERT
LOKALIZACYINYCH ) SPRZYJAJACYCH WZROSTOWI PODMIOTOW
GOSPODARCZYCH, WYTWORCZYCH I USLUGOWYCH
ZAPEWNIAJACYCH MIEJSCA PRACY.

C—2—- RESTRUKTURYZACJA ROLNICTWA ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM TWORZENIA WARUNKOW PRZESTRZENNYCH
DLA ROZWOJU PRZETWORSTWA ROLNEGO I ROZWOJU
AGROTURYSTYKI.

C-3 - WYKORZYSTANIE WARUNKOW KULTUROWYCH
I PRZYRODNICZYCH GMINY.

» w sferze jakoS$ci zycia mieszkancow i zagospodarowania

przestrzennego:

C— 4 — TWORZENIE WARUNKOW PRZESTRZENNYCH DLA POPRAWY
JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW W OPARCIU O PORZADKOWANIE
I MODERNIZACJE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE].



C-5- PODNOSZENIE STANDARDU WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA I KOMUNALNA,.
- w zakresie zaopatrzenia w wod¢ oraz

odprowadzenia i1 oczyszczania $ciekow

- w zakresie elektroenergetyki

C-6- TWORZENIE WARUNKOW UMOZLIWIAJACYCH ZAPEWNIENIE
SPRAWNEJ KOMUNIKACJI WEWNETRZNE].

* w sferze gospodarowania zasobami naturalnymi i dziedzictwem
kulturowym:

C-7- UTRZYMANIE I PRZYWRACANIE WYSOKIEJ JAKOSCI SRODOWISKA
W ZAKRESIE CZYSTOSCI POWIETRZA, WOD, GLEB, ZAPEWNIAJACE]J
KORZYSTNE I ZDROWOTNE WARUNKI ZYCIA, ATRAKCYINOSC

TURYSTYCZNA GMINY ORAZ KORZYSTNE WARUNKI DLA
INWESTOWANIA.

C-8- ZACHOWANIE I ROZBUDOWA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO GMINY

W OPARCIU O KOMPLEKSY LESNE ORAZ SYSTEM CIAGOW
EKOLOGICZNYCH.

C-9- ZACHOWANIE TOZSAMOSCI KULTUROWEJ GMINY POPRZEZ
WYEKSPONOWANIE ZASOBOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I KRAJOBRAZU ORAZ UKSZTALTOWANIE WSPOLCZESNYCH

UKEADOW ZABUDOWY WSI W NAWIAZANIU DO TRADYCII
KULTUROWE]J.

C-10- TWORZENIE WARUNKOW DO PODNOSZENIA £ADU
PRZESTRZENNEGO POPRZEZ PORZADKOWANIE I
ZAGOSPODAROWANIE TERENOW OSADNICZYCH, USLUGOWYCH
I WYTWORCZYCH W CELU ROZWOJU ATRAKCYJNYCH MIEJSC
ZAMIESZKANIA I WYPOCZYNKU Z ZACHOWANIEM

HARMONIJNEGO KRAJOBRAZU OTWARTEGO NA OBSZARZE
MIASTA I GMINY.



II. UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW

Ustalajac strategi¢ realizacji celow oraz inne dzialania planistyczne 1 realizacyjne,
w tym takze decyzje administracyjne, wiladze samorzadowe powinny wykorzystywaé

uwarunkowania sprzyjajace tj. zewng¢trzne szanse i mocne strony gminy.

Strategicznym problemem, obecnie 1 w przysziosci, bedzie niwelowanie wewnetrznych

stabych stron gminy i zagrozen zewn¢trznych utrudniajacych realizacj¢ celéw rozwoju.
Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow:

- wynikajace ze stanu funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

* tereny wigczone do Obszaréw Chronionego Krajobrazu, rezerwat przyrody ,,Bor”
wraz z otuling i rezerwat przyrody ,, Zabtocie ,, , zr6znicowane formy morfologiczne
/potozenie gminy w obrebie trzech mezoregionéw geograficznych/ a takze nieznaczne
zanieczyszczenie atmosfery, stwarzaja mozliwosci rozwoju wypoczynku oraz takich
form ruchu turystycznego jak: czynny wypoczynek letni i zimowy, turystyka
krajoznawcza z elementami edukacji ekologicznej, turystyka pobytowa,

* system dolin wytworzonych przez cieki wodne tworzg naturalny system powigzan
ekologicznych pomiedzy poszczegdlnymi obszarami stwarzajac dogodne warunki dla
ksztaltowania 1 wyznaczania strategicznych terendw otwartych gminy celem ochrony
przed niewlasciwym zainwestowaniem,

* duze zasoby wdd podziemnych,

*  korzystne warunki budowlane na znacznych obszarach gminy,

*  wyjatkowa warto$¢ lokacyjnego uktadu urbanistycznego miasta Gltogowa,

* obiekty i zespoly w tym historyczne uktady przestrzenne wpisane do rejestru
zabytkow stwarzajg podstawe do rozwoju turystyki,

* tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, walory krajobrazowe 1 przyrodnicze,
wytyczone szlaki, znaczne powierzchnie zbiornikow wodnych, stadniny koni,
stanowig atrakcyjny obszar dla turystyki pieszej, rowerowej i konnej dla mieszkancow
Rzeszowa.

- wynikajace z jakoSci zycia mieszkancow

* dobre wyposazenie miasta i terenéw wiejskich w ustugi publiczne — o§wiata, kultura,

*  dobre warunki mieszkaniowe ( duza przeci¢tna wielko$¢ mieszkan ),

* dogodne potaczenia komunikacjg zbiorowa z Rzeszowem umozliwiajgce korzystanie
przez mieszkancéw gminy z ponadpodstawowych ustug w zakresie infrastruktury
spotecznej,

*  korzystne warunki budowlane na znacznych obszarach gminy,



*  znaczna koncentracja terendw osiedlenczych i1 niewielkie rozproszenie istniejace;j
zabudowy,

e  wzrastajgcy poziom wyksztatcenia ludnosci gminy,

- wynikajace z polozenia, dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu

*  bezposrednie sgsiedztwo miasta Rzeszowa jako centrum aglomeracji 1 regionu a takze
wezta koncentrycznego ukladu sieci komunikacji ztozonej ze szlakéw rozchodzacych
si¢ promieniscie we wszystkich kierunkach,

* przebiegajaca przez gming droga krajowa Rzeszow — Barwinek, linia kolejowa Rzeszéw
— Warszawa, bliskie sgsiedztwo lotniska w Jasionce, a takze rezerwy komunikacyjne
przeznaczone pod realizacje autostrady A4 oraz drogi ekspresowej S19, zachowane na
obszarze gminy,

* znaczna koncentracja terendw osiedlenczych i1 niewielkie rozproszenie istniejace;j
zabudowy,

*  postepujacy proces urbanizacji we wsiach potozonych w sgsiedztwie Rzeszowa

* wystepowanie rezerw terenu dla rozwoju funkcji gospodarczych w obrgbie obecnych
terendw przemyslowych oraz terenéw niezainwestowanych w sasiedztwie,

* zwodociggowanie i zgazyfikowanie prawie wszystkich miejscowosci w gminie,

* dogodne warunki ze wzgledow technicznych dla lokalizacji stacji redukcyjnej,

* telefonizacja gminy przeprowadzona nowoczesnymi technikami zapewnia wysoka
sprawnosc¢ 1 szeroki wachlarz ustug telekomunikacyjnych oraz mozliwos¢ korzystania z

roznych rodzajow facznosci (przewodowa, radiowa, komorkowa)
[Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin:

Na terenie miasta i gminy Gtogéw Malopolski wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza
kopalin:
 ztoze gazu ziemnego , Rogoznica”, zatwierdzone decyzja Ministra Srodowiska, znak

DGK-1V.4741.152.2018.BG z dnia 21 lutego 2019r.

* zloze gazu ziemnego ,,Kupno”, zatwierdzone decyzja Ministra Srodowiska, znak
DG/KZK/EZD/48-7588/2005 z dnia 11 maja 2005r.

» zloze gazu ziemnego ,,Jasionka”, zatwierdzone zawiadomieniem Ministra Srodowiska,
znak DG/kzk/EZD/489-7456/2003 z dnia 23 czerwca 2003r.

* zloze kruszywa naturalnego ,,BUDY GLOGOWSKIE II”, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Rzeszowskiego, znak 0S.75111-1/06 z dnia 22 kwietnia 2008r.,

» zloze kruszywa naturalnego ,,Stykéw - Budki”, zatwierdzone decyzjg Starosty

Rzeszowskiego, znak 0S.75141-1/99 z dnia 15 lutego 1999r.,



* zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE — dz. nr 1954/2”, zatwierdzone decyzja Starosty
Rzeszowskiego, znak 08.6528.1.2003 z dnia 4 czerwca 2013r.

» zloze kruszywa naturalnego ,,ROGOZNICA IV”, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Rzeszowskiego, znak 0S.7511-11/10 z dnia 15 grudnia 2010r.

» zloze kruszywa naturalnego ,,ROGOZNICA III”, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Rzeszowskiego, znak 0S.7511-10/10 z dnia 15 grudnia 2010r.

» zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE - ZABOREK IV”, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Rzeszowskiego, znak 0S.7511-1/04 z dnia 3 lutego 2004r.

» zloze kruszywa naturalnego ,,BUDY GEOGOWSKIE IV”, zatwierdzone
zawiadomieniem Starosty Rzeszowskiego, znak 0S.7511-3/06 z dnia 29 stycznia
2007r.

» zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE - 1968”, zatwierdzone decyzjg Starosty
Rzeszowskiego, znak 08.7511-1/00 z dnia 12 wrze$nia 2000r.

» zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE — dz. 1953/2”, zatwierdzone decyzjg Starosty
Rzeszowskiego, znak 0$.6528.2.2012 z dnia 28 maja 2012r.

» zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE - GIERDAM?”, zatwierdzone decyzjg Starosty
Rzeszowskiego, znak 0S.6528.2.2018 z dnia 8 marca 2018r.

* zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE — dz.1950”, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Rzeszowskiego, znak 0S.6528.2.2011 z dnia 22 marca 201 1r. *VP

* [zloze gazu ziemnego ,,Krélewska Goéra”, zatwierdzone decyzja Ministra Srodowiska,
znak DGK-1V.4742.5.2020.8.JS z dnia 23 lipca 2021r.]7WP!

19*T1, A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBJETEGO XIV ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

XIV zmiana studium jest zmiana czesciowg, obejmuje teren o pow. okoto .3,4 ha
polozony na osiedlu ,,Niwa” w Gtogowie Malopolskim przy skrzyzowaniu obwodnicy miasta
Gtogowa w ciggu drogi krajowej nr 9 z droga gminng ul. Jana Pawta II.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U.z 2016 r. nr 778 ) ,zmiana studium dla czesci
obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno w czesci tekstowe;j jak i graficznej studium, zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja byc¢

aktualne, w szczegdlno$ci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust .1.”



Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objetego XIV zmiang
studium okreslono w dostosowaniu do wymagan aktualnie obowigzujacych przepiséow art. 10
ust. 1 ustawy.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.

W obowigzujacym Studium przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie centralnej ,,C”, w
obszarze funkcjonalnym ,,CO - istniejace, powstajace lub planowane osiedla
mieszkaniowe”. W czesci graficznej studium, teren objety granicami zmiany wskazany
jest pod ustugi komercyjne.

[1”"P oznaczenia ustalefi wprowadzonych Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego
[1#VP-! oznaczenia ustalen wprowadzonych Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody
Podkarpackiego I-1V.742.3.4.2022. z dnia.....2022r.

Teren objety XIV zmiang studium potozony jest w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 7/98 terenu osiedla budownictwa mieszkaniowego
»Niwa” w Glogowie Matopolskim, uchwalonego uchwatg nr XIII/100/99 Rady Miejskiej w
Glogowie Matopolskim z dnia 26 sierpnia 1999 r.. ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego nr 20 poz. 1090 z dnia 15 wrzes$nia 1999 r. W wymienionym
planie miejscowym obszar objety XIV zmiang studium przeznaczony jest pod ustugi
komercyjne nie pogarszajace stanu srodowiska.

W stanie istniejacym (2016 r.) cze$¢ terenu o pow. ok. 0,45 ha zabudowana jest obiektem
handlowym usytuowanym bezposrednio przy ul. Jana Pawia II. Pozostaly obszar to
zurbanizowane grunty niezabudowane, uzytkowane dotychczas jako pastwiska.

Teren posiada bezposredni dostep do drég publicznych w zwigzku z potozeniem przy
jednej z gtéwnych ulic osiedla Niwa (ul. Jana Pawta II) i mozliwo$¢ petnego uzbrojenia terenu
z istniejacych sieci infrastruktury te3chniczne;.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego jego ochrony

Lad przestrzenny obszaru zapewnia jego polozenie na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w znacznej czg¢sci zrealizowanym.
W zagospodarowaniu terenu objetego XIV zmiana studium nalezy zapewni¢  ochrong
lokalizowanej zabudowy przed oddzialywaniem drogi krajowej nr 9.

3. Stan Srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogdéw Srodowiska, przyvrody i Krajobrazu

kulturowego

Srodowisko naturalne terenu objetego XIV zmiana studium jest czgsciowo
przeksztatcone, w zwigzku z realizacjg zagospodarowania okreslonego w planie. Dla potrzeb
realizacji ustalen planu, wystepujace tu grunty zakwalifikowane zostaly jako zurbanizowane

grunty niezabudowane, co oznacza, ze nie sg juz gruntami rolnymi a zwlaszcza nie wymagaja



ochrony ani zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze 1 zgody wilasciwych organéw na takie
przeznaczenie.

Pod wzgledem uksztaltowania powierzchni ziemi, jest to teren réwninny o malym
zréznicowaniu wysokosci bezwzgledne;.

Teren nie jest objety ochrong przyrody, nie jest potozony w granicach giéwnego
zbiornika wod podziemnych, nie wystepuja tu wody powierzchniowe.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

Na terenie XIV zmiany studium nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne, ani dobra kultury wspotczesne;.

5. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez audyt

Kkrajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Dla terenu objetego XIV zmiang studium brak jest rekomendacji 1 wnioskow
wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz dla wojewddztwa podkarpackiego audyt
krajobrazowy nie zostal jeszcze sporzadzony i nie zostaly okreslone granice krajobrazow
priorytetowych.

6. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Nie dotyczy terenu XIV zmiany studium, nie wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia nie wystepuja.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy okreslono w oparciu o przeprowadzone w
odniesieniu do obszaru catej gminy Gtogéw Malopolski analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoleczne, prognoz¢ demograficzng, analizy mozliwosci finansowania przez gming
infrastruktury ~ spotecznej,  technicznej 1 wykonania  sieci ~ komunikacyjnej
a nastepnie bilans terenOw okreslajacy zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe z
podzialem na jej funkcje. Wyniki przeprowadzonych analiz 1 prognozy oraz bilans terenow
zawiera opracowanie pt. ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanego na
potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Glogéw Malopolski” wykonane w Urzgdzie Miejskim w Glogowie Matopolskim w
czerwcu 2016 r.( opracowanie dotaczone do dokumentacji prac planistycznych XIV 1 XV
zmiany studium).

Z prognozy demograficznej 1 analiz spoleczno-ekonomicznych wynika, ze w
perspektywie 30 lat nastgpi wzrost liczby ludnosci i znaczacy rozwoj spoteczno-gospodarczy
gminy Glogéw Matopolski. Duzy wptyw na to ma potozenie miastai gminy w bezposrednim

sgsiedztwie osrodka wojewddzkiego -miasta Rzeszowa, potozenie w Rzeszowskim Obszarze



Funkcjonalnym, bardzo dobre powigzania komunikacyjne obszaru gminy (lotnisko Rzeszow —
Jasionka, autostrada A-4 droga krajowa nr 9, drogi wojewodzkie), istniejace zagospodarowanie
przemystowe ( Strefa ekonomiczna S-2 w Rogoznicy i w Rudnej Matej), przyjazne srodowisko
dla mieszkalnictwa, wysokie walory krajobrazowe.

XIV zmiana studium nie wyznacza nowych terendw pod zabudowe, zmienia tylko
funkcje pdtnocnej czesci terenu objetego zmiang studium ze wskazanego dotychczas pod
zabudowe  ustugowa  komercyjnag na  zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug.

Teren zmiany studium stanowi fragment istniejagcego osiedla mieszkaniowego
z ustugami, ma zapewniong obstuge komunikacyjng oraz obstuge w zakresie infrastruktury
technicznej 1 spolecznej. Gmina nie poniesie zadnych obcigzen finansowych zwigzanych z

zagospodarowaniem tego terenu.

9. Stan prawny gruntéw

Grunty potozone w  obszarze objetym XIV zmiang studium  stanowig wiasnos¢
prywatna.

10. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
Brak.

11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Brak.

12. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wod podziemnych.
Brak

13. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.
Brak

14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzgdkowania gospodarki _wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

Obszar ma dogodne polozenie wzgledem istniejagcych drég 1 istniejacych sieci
infrastruktury technicznej . Potozony jest przy skrzyzowaniu giéwnej ulicy osiedlowej Jana
Pawta II z obwodnicag miasta Glogowa Matopolskiego w ciggu drogi krajowej nr 9. Ulica
Jana Pawta II posiada parametry drogi zbiorczej. Od wschodu teren graniczy z droga
wewnetrzng, dzielgca go z istniejacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.

W liniach rozgraniczajacych sasiadujacych z obszarem drég lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie przebiegaja sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,

kanalizacji deszczowej i gazowa. Istniejgce sieci i urzagdzenia zapewniaja petng obstuge obszaru



w zakresie infrastruktury technicznej. Przez zachodnig cze$¢ obszaru przebiegaja gtowne
kolektory kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej. Gmina posiada uregulowane zasady gospodarki
odpadami, pozwalajace na odbidr i usuwanie odpadéw réwniez na istniejagcym osiedlu ,,NIWA”

od obecnych 1 przysztych podmiotéw tu lokalizowanych.

15. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

W granicach obszaru nie wyst¢puja uwarunkowania wynikajace z obecnych lub planowanych
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Do XIV zmiany studium nie zgtoszono zadnych wnioskéw, dotyczacych uwzglednienia
zadan, stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych o znaczeniu krajowym.
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podkarpackiego przekazal nastepujace informacje z
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, dotyczace obszaru
objetego XIV zmiang studium:
1) nie przewiduje si¢ zadan i1 zamierzen ponadlokalnych z zakresu infrastruktury spoteczno-
gospodarczej,
2) nie projektuje si¢ obszaréw ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkéw o znaczeniu
ponadlokalnym,
3) nie przewiduje si¢ zmian w obecnym uktadzie infrastruktury technicznej i komunikacji o
znaczeniu ponadlokalnym,
4) moga wystapi¢ ograniczenia zwigzane z polozeniem:
- w strefie o funkcjach specialnych zwigzanej z lotniskiem bRzeszéw — Jasionka,

- przy drodze krajowej nr 9, relacji Radom-Rzeszow-Barwinek-granica panstwa.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Obszar obejmowany XIV zmiang studium potozony jest poza zasiegiem zagrozen

powodziowych 1 nie wymagaja zabezpieczen przeciwpowodziowych.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

obszaru obejmowanego XIV zmiana studium.

Istniejgce uwarunkowania, zwlaszcza istniejacy sposob zagospodarowania obszaru,
wskazuja na mozliwo$¢ zmiany funkcji ustugowej czesci terenu na mieszkaniows. Taka
zmiana wplynie korzystnie na rozwdj osiedla poprzez umozliwienie wykorzystania zgodnie z
zamierzeniem wilascicieli nie zagospodarowanego dotychczas terenu pod zabudowe
mieszkaniowg 1 uslugowa, a tym samym przyczyni si¢ rowniez do rozwoju spoteczno-

gospodarczego gminy.



Ograniczeniem dla zabudowy jest bezposrednie sasiedztwo obwodnicy miasta,
co wymaga zachowania odleglosci linii zabudowy okreslonej przepisami o drogach
publicznych.. Ograniczeniem jest tez korytarz gtéwnych kolektoréw kanalizacji sanitarnej i
kanalizacji deszczowej przebiegajacych przez zachodnig cz¢$¢ obszaru, od ktérych obowigzuja
strefy techniczne.

Obszar posiada dogodne warunki do zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej,
przy czym z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej rodzaj ustug nie powinien naleze¢
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze ani potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w
rozumieniu przepisOw ochrony srodowisko. Zabudowa swoimi gabarytami winna
nawigzywac do sgsiedniej zabudowy osiedla .

Zmiana ustaleh w studium dla terenu dotychczas wskazanego pod ustugi
polegajaca na przeznaczeniu potowy terenu dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami wigze si¢
z koniecznos$cig zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 7/98 terenu osiedla budownictwa mieszkaniowego ,,Niwa” w Glogowie

Matopolskim.*

S9I.LB UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
OBJETEGO XV_ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GLOGOW
MALOPOLSKI

XV zmiana studium jest zmiana czgsciowa,, obejmuje obszar o pow. okoto 1,44 ha,
polozony na osiedlu ,,Niwa” w Glogowie Matopolskim przy skrzyzowaniu ul. Jana Pawta II
z ul. Karola Szymanowskiego, po pétnocnej stronie terenu istniejgcego kosciota i przedszkola.
Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ.U.z 2016 r. nr 778 ) ,,zmiana studium dla cz¢$ci obszaru gminy wymaga
dokonania, zarbwno w czgsci tekstowej jak 1 graficznej studium, zmian w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w
szczegblnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 wust .1.” Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenu objetego XIV zmiang studium okreSlono w

dostosowaniu do wymagan aktualnie obowigzujacych przepisow art. 10 ust. 1 ustawy.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

W obowigzujagcym studium, teren objety XV zmiang potozony jest w strefie centralnej
obszaru gminy, oznaczonej symbolem ,,C”, w obszarze funkcjonalnym okreslonym jako

.,istniejace, powstajace lub planowane osiedla mieszkaniowe w miescie Gtogéw Matopolski,



oznaczonym Ww rysunku studium symbolem CO”. na zalgczniku graficznym pn. ,, Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Glogéw Malopolski plansza graficzna w
skali 1: 10 000 teren objety XV zmiang planu wskazany jest pod ustugi publiczne.

Teren objety XV zmiang studium potozony jest w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 4/2002 terenu budownictwa
mieszkaniowego 1 ustug na osiedlu ,,Niwa” w Glogowie Matopolskim uchwalonego uchwatg
Nr V/65/2003 Rady Miejskiej w Gltogowie Matopolskim z dnia 27 lutego 2003 r. ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 27 z 9 kwietnia 2003 r.
poz. 488.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 4/2002 terenu budownictwa
mieszkaniowego ustug na osiedlu ,,Niwa” w Gtogowie teren objety XV zmiang studium jest
oznaczony symbolem 3Mnu i przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
mate domy mieszkalne z funkcjg ustugowa komercyjng w parterach zabudowy. W granicach
terenu 3Mnu wyznaczono 15 dzialek budowlanych 1 ciag pieszo-jezdny.

W stanie istniejagcym 10 dziatek jest zabudowanych. Na 8 dziatkach zlokalizowano budynki
mieszkalne jednorodzinne, na 2 dziatkach budynki mieszkalne z ustugami w parterze.

Teren jest skomunikowany z zewnegtrznym uktadem drég publicznych i w petni uzbrojony w

zakresie infrastruktury technicznej .

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Lad przestrzenny obszaru zapewnia jego potoZenie na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w znacznej czgsci zrealizowanym.
. W celu zapewnienia fadu przestrzennego terenu objetego XV zmiang studium wskazane jest

zachowanie ustalonych w planie linii zabudowy..

3. Stan Srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakos$ci

zasoboéw wodnych oraz wymogéw Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Srodowisko naturalne obszaru jest catkowicie przeksztatcone, w zwiazku z realizacja
zagospodarowania okreslonego w planie. Wystgpujace tu grunty zakwalifikowane zostaty jako
tereny zabudowy mieszkalnej, grunty zabudowane inne 1 zurbanizowane grunty
niezabudowane.

Pod wzgledem uksztaltowania powierzchni ziemi, jest to teren réwninny o malym
zréznicowaniu wysokosci bezwzgledne;.

Teren nie jest objety ochrong przyrody, nie jest potozony w granicach giéwnego zbiornika wod

podziemnych, nie wystgpuja tu wody powierzchniowe.



4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

Na obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne, ani dobra
kultury wspoéiczesne;.

5. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Dla terenu objetego XV zmiang studium brak jest rekomendacji 1 wnioskow
wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz dla wojewddztwa podkarpackiego audyt
krajobrazowy nie zostal jeszcze sporzadzony i nie zostaly okreslone granice krajobrazéw

priorytetowych.

6. Warunki i jako$§¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Na obszarze brak jest czynnikéw utrudniajacych warunki, jakos¢ zycia i zdrowie
mieszkancéw. Na ulicach graniczacych z obszarem, ruch nie jest zbyt duzy, ucigzliwos¢ nie
jest znaczgca. Teren ma dogodne powiagzanie komunikacyjne
z zabudowg osiedla ,Niwa”, z siedzibg gminy, osrodkiem powiatowym i osrodkiem

wojewodzkim.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i1 jej mienia nie wystepujg na obszarze objetym XVzmiang

studium.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy okreslono w oparciu o przeprowadzone w
odniesieniu do obszaru calej gminy Glogéw Malopolski analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
1 spoleczne, prognoz¢ demograficzng, analizy mozliwosci finansowania przez gming
infrastruktury spolecznej, technicznej 1 wykonania  sieci  komunikacyjnej
a nastepnie bilans terenOw okreslajacy zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe¢ z
podziatem na jej funkcje. Wyniki przeprowadzonych analiz i prognozy oraz bilans terenéw
zawiera opracowanie pt. ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanego na
potrzeby zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Glogéw Malopolski” wykonane w Urzgdzie Miejskim w Glogowie Matopolskim w
czerwcu 2016 r.( opracowanie dotgczone do dokumentacji prac planistycznych XIV 1 XV
zmiany studium).

Z prognozy demograficznej 1 analiz spoleczno-ekonomicznych wynika, ze w
perspektywie 30 lat nastgpi wzrost liczby ludnosci i znaczacy rozwoj spoteczno-gospodarczy

gminy Glogéw Malopolski. Duzy wpltyw na to ma  polozenie miasta 1 gminy



w bezposrednim  sgsiedztwie osrodka wojewddzkiego -miasta Rzeszowa, potozenie
w Rzeszowskim Obszarze Funkcjonalnym, bardzo dobre powigzania komunikacyjne obszaru
gminy (lotnisko Rzesz6w —Jasionka, autostrada A-4 droga krajowa nr 9, drogi wojewddzkie)
istniejace zagospodarowanie przemystowe ( Strefa ekonomiczna S-2 w Rogoznicy 1 w Rudnej
Matej), przyjazne Srodowisko dla mieszkalnictwa, wysokie walory krajobrazowe. Wzrost
liczby ludnosci gminy jak 1 jej rozwdj spoteczno-gospodarczy powodujg wzrost
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

XV zmiana studium nie wymaga wyznaczenia nowego terenu zabudowy a dotyczy
zmiany funkcji terenu ustalonej w obowigzujacym studium. Teren objety XV zmiang
w obowigzujagcym studium wskazany jest pod ustugi publiczne. W zmianie wnioskowane jest
wskazanie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug nie zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze ani potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko. Zmiana studium
w takim zakresie zostala podjeta w celu doprowadzenia do zgodnosci obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i studium.

Teren stanowi fragment istniejgcego osiedla mieszkaniowego
z ustugami, ma zapewniong obstuge komunikacyjng oraz obstuge w zakresie infrastruktury
technicznej 1 spotecznej. Gmina nie poniesie zadnych obcigzen finansowych zwigzanych
z zagospodarowaniem tego terenu.

9. Stan prawny gruntéw

Grunty polozone w  obszarze objetym XV zmiang studium  stanowig wlasnos¢
prywatna.
10. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Brak.

11. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
Brak.

12. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych.

Brak

13. Wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.
Brak

14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno - S$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

Obszar jest skomunikowany z ukladem drég publicznych i w pelni uzbrojony w sieci
infrastruktury technicznej. Istniejgce sieci 1 urzadzenia zapewniajg petna obstuge obszaru w

zakresie infrastruktury technicznej. Gmina posiada uregulowane zasady gospodarki odpadami,



pozwalajace na odbidr 1 usuwanie odpadéw réwniez na istniejagcym osiedlu ,,NIWA” od
obecnych 1 przysztych podmiotéw tu lokalizowanych.

15. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych

W granicach obszaru nie wystgpuja uwarunkowania wynikajace z obecnych lub planowanych
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Do XV zmiany studium nie zgloszono zadnych wnioskéw, dotyczacych uwzglednienia
zadan, stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu krajowym.
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podkarpackiego przekazal nastepujace informacje z
planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, dotyczace obszaru
objetego XV zmiang studium:
S) nie przewiduje si¢ zadan i1 zamierzen ponadlokalnych z zakresu infrastruktury

spoleczno-gospodarczej,

6) nie projektuje si¢ obszar6w ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkéw o znaczeniu
ponadlokalnym,
7) nie przewiduje si¢ zmian w obecnym uktadzie infrastruktury technicznej 1 komunikacji

o znaczeniu ponadlokalnym,
8) moga wystapi¢ ograniczenia zwigzane z potozeniem:
- w strefie o funkcjach specjalnych zwigzanej z lotniskiem Rzeszéw — Jasionka,

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Obszar obejmowany XV zmiang studium polozony jest poza zasiggiem zagrozen

powodziowych i nie wymagaja zabezpieczen przeciwpowodziowych.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego

obszaru obejmowanego XV zmiana studium.

Istniejace  uwarunkowania, tj. istniejgcy stan  zagospodarowania, uzytkowania
1 uzbrojenia terenu determinuje proponowany kierunek  zagospodarowania obszaru
w studium dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych.

Rodzaj ustug nie moze naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze ani potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko. Rodzaj ustug nie moze by¢ sprzeczny z funkcja
mieszkaniowg obszaru.

Funkcje ustugowa i mieszkaniowa moga by¢ taczone w jednym obiekcie lub wystgpowaé w

oddzielnych obiektach.*



10+xUWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBJETEGO XVI ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

XVI zmiana studium jest zmiana cz¢$ciowa, obejmuje teren potozony po potudniowe;]
stronie linii kolejowej Krakow —Medyka w miejscowosci Pogwizdéw Nowy gm. Glogéw

Matopolski, oznaczony na rysunku studium symbolem ,,P,U”.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U.z 2016 r. nr 778 ) ,zmiana studium dla cze¢sci
obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno w czgs$ci tekstowej jak i1 graficznej studium, zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja byc¢
aktualne, w szczeg6lnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust .1.” Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenu objetego XVI zmiang studium okreSlono w
dostosowaniu do wymagan aktualnie obowigzujacych przepisow art. 10 ust. 1 ustawy.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Na catym obszarze XVI zmiany studium obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 2/2008 terenu zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowo-sktadowe;]
w miejscowosci Pogwizdéw Nowy, uchwalony uchwatg Nr 1V/32/2011 Rady Miejskiej
w Glogowie Malopolskim z dnia 28 stycznia 2011 r., ogltoszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego nr 16 poz. 388 z dnia 17 lutego 2011 r.

W wymienionym planie miejscowym obszar objety XVI zmiang studium przeznaczony jest
pod zabudowe produkcyjng, ustugows, sktady, magazyny, zielen izolacyjng, drogi

wewnetrzne, teren infrastruktury energetycznej i przepompownie $ciekOw sanitarnych.

W stanie istniejgcym obszar XVI zmiany studium stanowi czes$¢ terenéw Parku Naukowo-
Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko, potozonych w granicach administracyjnych gminy
Gtogéw Malopolski. Caty obszar PNT obejmuje tereny potozone na pograniczu miasta
Rzeszowa, gminy Gtogow Matopolski 1 gminy Swilcza.
PNT Rzeszow — Dworzysko posiada dogodne potaczenia komunikacyjne 1 dobrg infrastrukture
techniczng W 2014 r. zostal witgczony do Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Euro-Park™ Mielec.
Obszar objety XVI zmiang studium jest skomunikowany z sgsiednimi terenami PNT czgsciowo
zrealizowana, projektowang droga gtéwng przyspieszonego ruchu , do ktdrej przylega od strony
poludniowej, oznaczong na rysunku studium symbolem KD-GP, W granicach XVI zmiany

studium zostat wybudowany gtéwny punkt zasilania energetycznego PNT, oznaczony na



zalagczniku nr 3 do uchwaly uchwalajacej zmian¢ studium symbolem IE. Teren IE
skomunikowany jest z projektowang drogg publiczng KD-GP poprzez droge wewngtrzng. Na

czesci terenu objetego zmiang studium zostata  zlokalizowana farma fotowoltaiczna.

2. Stan tadu przestrzennego 1 wymogi jego ochrony

Lad przestrzenny obszaru zapewnia jego polozenie na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. W stanie istniejagcym, poza gtéwnym punktem
zasilania elektroenergetycznego i obslugujacych go drég wewngtrznych oraz farma
fotowoltaiczng, obszar nie jest zabudowany. Aktualnie prowadzone sg prawne procedury
zwigzane z udostepnianiem terenOw zainteresowanym inwestorom.

Przy realizacji inwestycji muszg by¢ spelnione:

* ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektéw budowlanych do rzgdnych okreslonych
dlalotniska Rzeszéw — Jasionka,

* zachowanie co najmniej minimalnych odleglosci od istniejacej elektroenergetycznej
dwutorowe;j linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV, okreslonych w przepisach

odrgbnych, dotyczacych tych sieci,

3. Stan Srodowiska, w tym rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci

zasobow wodnych oraz wymogdw srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Srodowisko naturalne obszaru jest czeciowo przeksztatcone, w zwigzku z realizacja
zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym. Na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych klas II-III na cele nierolnicze uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi
w ramach procedury sporzadzania miejscowego zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2008
terenu zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowo-sktadowej W  miejscowosci
Pogwizdow Nowy.

Pod wzgledem uksztaltowania powierzchni ziemi, jest to teren rOwninny o matym
zréznicowaniu wysokosci bezwzgledne;.

Teren nie jest objety zadng formg ochrony przyrody.

4. Stan dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

Na obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne, ani dobra
kultury wspétczesne;.

5. rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okres$lenie przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Obszar  objety  zmiang studium potozony jest pomigdzy magistralg kolejowa



Medyka — Krakow 1 projektowang droga szybkiego ruchu KD-GP. Fragment wymienione;j
drogi w sgsiedztwie obszaru zmiany studium jest juz czesciowo zrealizowany. Krajobraz
obszaru przeksztalcany jest powoli z rolniczego na przemystowo-ustugowy.

Dla wojewddztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany audyt krajobrazowy
1 nie zostaly okreslone granice krajobrazow priorytetowych, dlatego brak jest rekomendacji
1 wnioskow wynikajacych z takiego audytu dla obszaru objetego zmiang studium.

6. Warunki 1 jakos¢ zycia mieszkancOw, w tym ochrony ich zdrowia

Nie dotyczy, na obszarze zmiany studium brak jest zabudowy mieszkaniowe;j.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$ci i1 je] mienia

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia nie wystepuja na obszarze niniejszej zmiany
studium.

8. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy okreslono w oparciu o przeprowadzone w
odniesieniu do obszaru catej gminy Gtogéw Malopolski analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoleczne, prognoze¢ demograficzng, analizy mozliwosci finansowania przez gming
infrastruktury ~ spotecznej,  technicznej 1 wykonania  sieci  komunikacyjnej
a nastepnie bilans terendéw okreslajacy zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowg z
podzialem na jej funkcje. Wyniki przeprowadzonych analiz 1 prognozy oraz bilans terenow
przeznaczonych do zabudowy zawiera opracowanie pt. ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, opracowanego na potrzeby zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gtogéw Matopolski” wykonane w Urzedzie
Miejskim w Glogowie Matopolskim w pierwszej polowie 2016 r.( opracowanie dotagczone do
dokumentacji prac planistycznych XVI zmiany studium).

Z prognozy demograficznej 1 analiz spoleczno-ekonomicznych wynika, ze w
perspektywie 30 lat nastgpi wzrost liczby ludnosci i znaczacy rozwdéj spoteczno-gospodarczy
gminy Glogéw Matopolski. Duzy wptyw na to ma potozenie miastai gminy w bezposrednim
sgsiedztwie osrodka wojewddzkiego -miasta Rzeszowa, potozenie w Rzeszowskim Obszarze
Funkcjonalnym, bardzo dobre powigzania komunikacyjne obszaru gminy (lotnisko Rzeszéw —
Jasionka, autostrada A-4 droga krajowa nr 9, drogi wojewddzkie) istniejace zagospodarowanie
przemystowe ( Strefa ekonomiczna S-2 w Rogoznicy 1 w Rudnej Malej, Park Naukowo-
Technologiczny Rzeszow -Dworzysko ), przyjazne srodowisko dla mieszkalnictwa, walory
krajobrazowe.

Przeprowadzone analizy i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wykazaty, ze
w perspektywie nastepnych 30 lat w gminie Gtogéw Matopolski wystapi zapotrzebowanie na
nowa zabudowe, w tym gléwnie o funkcji  mieszkaniowej ale takze o funkcjach

- ustugowej 1 produkcyjnej. Z oszacowanej w ramach bilansu, chtonnosci potozonych na terenie



gminy obszarOw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne]
wynika, ze niezbedne bedzie wyznaczenie nowych terenow zabudowy poza obszarami
objetymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i istniejgcymi obszarami o
w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

W XVI zmianie studium nie wyznacza si¢ nowych terenéw pod zabudowe, nie zmienia
si¢ tez ustalonej w studium produkcyjno-ustugowej funkcji terenu oznaczonego na rysunku
studium symbolem ,,PU” a tylko zmienia si¢ wskazniki urbanistyczne w dostosowaniu do
obecnych potrzeb i zamierzen podmiotéw realizujacych inwestycje na terenie Parku
Naukowo- Technologicznego z uwzglednieniem obecnie obowigzujacych przepisOw prawa.

Zmiana studium nie generuje zadnych obcigzen finansowych dla Gminy zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu. Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem ,,PU” ma
zapewniong obstuge komunikacyjng i pelng obsluge w zakresie infrastruktury technicznej
w ramach obszaru PNT  Rzeszo6w — Dworzysko, w  szczegdllnosci infrastrukture
elektroenergetyczng poprzez zlokalizowany na terenie objetym zmiang studium, gtdwny punkt

zasilania elektroenergetycznego oznaczony symbolem IE.

9. Stan prawny gruntéw

Grunty potozone w  obszarze objetym XVI zmiang studium stanowig wlasnos¢
Powiatu Rzeszowskiego. Caly obszar objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z przeznaczeniem wiodagcym pod przemyst, ustugi

komercyjne, sktady i magazyny.

10. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisdOw odrebnych

Brak

11. Wystepowanie obszarOw naturalnych zagrozen geologicznych

Brak.

12. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych.

Brak

13. Wystepowanie terendw  goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisOw

odrebnych.
Brak

14. Stan systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Obszar XVI zmiany studium jest dobrze skomunikowany z uktadem istniejgcych 1
projektowanych drég publicznych w ramach obszaru PNT Rzeszéw — Dworzysko. Obszar

przylega do projektowanej drogi gléwnej szybkiego ruchu KD-GP wyznaczonej i sukcesywnie



realizowanej na obszarze miasta Rzeszowa i czgsciowo w granicach miejscowosci Pogwizdow
Nowy.

W ramach PNT Rzeszé6w — Dworzysko, obszar objety XVI zmiang studium ma
zapewniong petng obstuge w zakresie infrastruktury technicznej. Na terenie P,U zlokalizowany
jest gtowny punkt zasilania elektroenergetycznego IE catego Parku. Ponadto zlokalizowana jest
farma fotowoltaiczna i przepompownia $ciekéw. Wzdluz drogi KD-GP przebiegaja giéwne
sieci infrastruktury technicznej, ktére moga by¢ rozprowadzane do lokalizowanej zabudowy

zgodnie z zapotrzebowaniem inwestorow.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

W granicach obszaru nie wyst¢puja uwarunkowania wynikajace z obecnych lub planowanych
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Do XVI zmiany studium nie zgloszono zadnych wnioskéw, dotyczacych uwzglednienia
zadan, stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych o znaczeniu krajowym.
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podkarpackiego przekazat nastepujace informacje z
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, dotyczace obszaru
objetego XVI zmiang studium:
9) nie przewiduje si¢ zadan i1 zamierzen ponadlokalnych z zakresu infrastruktury
spoleczno-gospodarczej,
10) nie projektuje si¢ obszaréw ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkéw o
znaczeniu ponadlokalnym,
11) nie przewiduje si¢ zmian w obecnym ukladzie infrastruktury technicznej 1
komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym,
12) moga wystapi¢ ograniczenia zwigzane z potozeniem:

* w strefie o funkcjach specjalnych zwigzanej z lotniskiem Rzeszéw — Jasionka,

16. wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze objetym granicami XVI zmiany studium nie wyst¢puja zagrozenia

powodziowe. Obszar nie wymaga zabezpieczeh powodziowych.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkoéw i zasad zagospodarowania

przestrzennego obszaru obejmowanego XVI zmiang studium.

Istniejace uwarunkowania, zwlaszcza polozenie obszaru objetego XVI zmiang
studium w obszarze Parku Naukowo-Technologicznego Rzeszéw - Dworzysko

wskazuja na mozliwo$¢ zmiany ustalonych w studium wskaznikéw urbanistycznych



zagospodarowania i zabudowy w dostosowaniu do potrzeb inwestoréw lokalizujacych
na wym. terenie swe inwestycje. Proponowana zmiana wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% na nie mniejszg niz 10% 1 wysokosci
zabudowy dostosowanej do rzednych powierzchni ograniczajacych dopuszczalng
wysoko$¢ zabudowy w otoczeniu lotniska Rzeszéw - Jasionka nie  wplynie
niekorzystnie na fad przestrzenny 1 srodowisko na obszarze objetym przedmiotowag
zmiang i na terenach sgsiednich.. Zmiana pozwoli na bardziej efektywne wykorzystanie

terenéw dla funkcji produkcyjnej.*

D UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

OBSZARU OBJETEGO XVIII ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

1. Informacje wstepne.

Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski zwane w dalszej cze$ci opracowania Studium zostalo przyjete
Uchwatg Nr XLIV/407/2002 z dnia 29.05.2002r. Rady Miejskiej w Glogowie
Matopolskim 1 opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym.
XVII zmiana Studium, do ktérej przystapiono na podstawie uchwaty Nr X1/106/2015
Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 30 lipca 2015r., zmienionej uchwatg Nr
XXV/213/2016 z dnia 28 kwietnia 2016r. dotyczy dwoéch terendw potozonych
w poludniowej czesci wsi Wysoka Glogowska, bezposrednio przy drodze powiatowe;.
Celem zmiany Studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy nowych terenéw
inwestycyjnych - mieszkaniowych w miejscowosci Wysoka Gtogowska.
XVIII zmiana Studium zostata opracowana na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118 poz. 1233).
W mysl Art.10 ust.1 ww. ustawy w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegllnosci z:
— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

— stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;



— stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony s$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne)

— rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

— warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

— zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

— potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

* analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

* prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

* mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy,

* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudoweg;

— stanu prawnego gruntow;

— wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;

— wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

— wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wodd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

— wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisOw odrgbnych;

— stanu systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzagdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

- wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

a zgodnie z Art.9 ust.3a ww. ustawy

Zmiana studium dla czg$ci obszaru gminy wymaga dokonania, zarOwno w czgsci tekstowe]

jak 1 graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére

w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegélnosci zmian w zakresie

okreslonym w art.10 ust.1.

W mysl § 4 ww. Rozporzagdzenia studium podlega uchwaleniu zaré6wno w czgsci

dotyczacej uwarunkowan jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



Poniewaz w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta 1 Gminy Glogéw Matopolski nie zostata uchwalona czgs$¢ dotyczaca uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy, dla terenu objetego XVIII zmiang studium
opracowano syntez¢ uwarunkowan przestrzennych.
2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
Na obszarze objetym XVIII zmiang Studium nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Obszar ten sklada si¢ z dwdéch terenéw potozonych w potudniowej czesci wsi Wysoka
Gtogowska, bezposrednio przy drodze powiatowej nr 1373R Gtogéw Matopolski —
Wysoka Glogowska — Jasionka, po obu jej stronach. Aktualnie obszar ten porastaja lasy
roznowiekowe, gléwnie sosnowe, jedynie niewielki fragment obszaru wzdluz jego
poétnocnej granicy zajmuje teren uzytkowany jako droga wewnegtrzna.
Obszar objety zmiang Studium posiada pelne uzbrojenie techniczne niezbedne dla
zabudowy mieszkaniowej, wzdluz drogi powiatowe] przebiegaja sieci — wodociggowa,
gazowa, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, natomiast wzdtuz zachodniej granicy obszaru
- napowietrzna linia elektroenergetyczna.
3. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na omawianym obszarze oraz w bezposrednim jego
otoczeniu tworzg tereny lesne, tereny rolne oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej dostgpne z drogi powiatowej - bezposrednio lub poprzez uklad drég
wewngetrznych, posiadajgce petne uzbrojenie techniczne. Tereny te wzajemnie przeplataja
si¢ tworzgc przestrzen o wysokich walorach estetycznych.
Caly obszar objety zmiang studium znajduje si¢ w otoczeniu lotniska Rzeszow — Jasionka
oraz lotniska Rzesz6w w rozumieniu Ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (tekst
jednolity Dz. U. 2016 poz. 605), w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych oraz w strefie ochronnej ustanowionej dla obiektu technicznego
kompleksu wojskowego nr 783 Wysoka Glogowska decyzja lokalizacyjng Komisji
Planowania przy Radzie Ministréw Nr 06/78 z dnia 16 stycznia 1978.
4. Stan S$rodowiska przyrodniczego (na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego).
1) Zasoby srodowiska przyrodniczego:
a) Potozenie geograficzne, geologia i uksztattowanie terenu.
Obszar opracowania potozony jest w prowincji Kotlina Sandomierska, w mezoregionie
Ptlaskowyz Kolbuszowski. Powierzchnia ptaskowyzu tagodnie nachylona jest w
kierunku potudniowym. Nachylenie w obrgbie badanego terenu wynosi od 0 — 2% tylko

lokalnie dochodza do 5%.



Pod wzgledem geologicznym obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie
Zapadliska Przedkarpackiego, wypetnionego trzeciorzedowymi utworami miocenskimi
, wyksztatconymi w postaci itéw, itéw pylastych lub itotupkéw. Osady miocenskie na
przedmiotowym obszarze wystepuja na glgbokosci od kilkunastu do ponad 20m ppt.
Trzeciorzegdowe osady miocenskie przykryte sa przez utwory czwartorzedowe
reprezentowane przez plejstocenskie osady wodnolodowcowe, wyksztalcone jako
piaski o r6znym sktadzie granulometrycznym ze zwirami oraz pospoiki. Migzszos¢ tych
osadéw dochodzi do 20m. Sg to grunty mato wilgotne i mokre, $rednio zageszczone i
zageszczone.

b) Wody powierzchniowe.
W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja wody powierzchniowe.
Znajduje sie on w dorzeczu doptywéw Swierkowca, Gotebiéwki i Szuwarki.
Wedlug podzialu dorzecza gérnej Wisty na jednolite cze¢sci wéd powierzchniowych,
zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE dla potrzeb
planowania w gospodarowaniu wodami, omawiany teren znajduje si¢ w jednolite]
czgéci wéd powierzchniowych PLRW200017226729 ,,Swierkowiec”. Jest to potok
nizinny piaszczysty, silnie zmieniona cz¢s¢ wdd, ktérej potencjat ekologiczny okreslono
jako dobry. Jest to czgs¢ wod niezagrozona ryzykiem nieosiggnigciem celow
srodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego
potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Ww. JCWP znajduje si¢ w
wykazie obszaréw chronionych z racji potozenia w granicach OSO PLB 180005
,Puszcza Sandomierska” oraz rezerwatu przyrody ,,Bor”.

¢) Wody podziemne.
Warunki hydrogeologiczne w obrgbie gminy Glogéw Matopolski sa skomplikowane.
W obrgbie Zapadliska Przedkarpackiego wody podziemne poziomu czwartorzedowego
gromadzg si¢ w osadach piaszczystych tworzac ciggly poziom stabilizujacy si¢ na r6znej
glebokosci w zalezno$ci od wyniesienia terenu nad poziom wod w przeptywajacych
obok ciekach. Zasilanie ich odbywa si¢ przez infiltracje wéd poopadowych.
Teren opracowania potozony jest w jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonej
kodem PLGW 2000153, dla ktorej stan chemiczny 1 iloSciowy oceniony jest jako dobry.
Jest to czes¢ wod niezagrozona nieosiggni¢ciem ustanowionych dla niej celow
srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla tej czesci wdd podziemnych bedzie co
najmniej utrzymanie tego stanu. JCWPd znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych
z racji przeznaczenia do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode.
Teren opracowania potozony jest poza zasiggiem GZWP Nr 425 ,Dgbica — Stalowa

Wola - Rzeszéw”, ktérego granice okreslone zostaly w dokumentacji



hydrogeologicznej zatwierdzonej przez MOSZNIL decyzja KDH 1/013/6037/97 z dnia
18.07.1997r. ktéra zostala zmieniona decyzjag MS NrDGiKGhg-4731-4731-
40/6909/55581/11/MJ z dnia 15.12.2011r.

d) Warunki klimatyczne
Wedlug podziatu na krainy klimatyczne E.Romera gmina Gltogéw Matopolski potozona
jest w Krainie Sandomierskiej, charakteryzujacej si¢ klimatem Podgoérskich Rownin 1
Kotlin okreslonym jako bardzo ciepty.
Srednia roczna temperatura powietrza przekracza 8°C. Roczna amplituda temperatur
powietrza wynosi 22°C. Caly obszar objety granicami opracowania ma podobne
warunki ustonecznienia.
Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza wynosi okoto 80%.
Roczna suma opadéw wynosi ok.700mm. Pokrywa $niezna zalega $rednio przez ok.70
dni w roku.
W ciggu roku udziat wiatréw z poszczegdlnych kierunkéw jest zréznicowany.
Dominujg wiatry zachodnie, czeste sg wiatry potudniowe 1 potudniowo — zachodnie.

e) Gleby
W  granicach opracowania wystepuja gleby mineralne powstale z utworéw
wodnolodowcowych, zaliczane do gleb pseudobielicowych i bielicowych. Gleby te
porastaja gldwnie lasy sosnowe.

f) Swiat roslinny i zwierzecy
Przedmiotowy teren porastajg lasy r6znowiekowe gtéwnie sosnowe z pojedynczymi
dgbami 1 brzoza.
Na terenie tym nie stwierdzono wyst¢powania gatunkéw i siedlisk roslin chronionych
jak réwniez porostéw i grzybéw chronionych. Natomiast stwierdzono wystgpowanie 13
gatunkéw zwierzat chronionych wsréd nich biegacze, trzmiele, krggowce — kret,
zaskroniec, ropucha szara zaba trawna, jaszczurka zwinka, wiewiorka ruda, ryjowka
aksamitna, zmija zygzakowata.

2) Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych.
Teren bedacy przedmiotem opracowania potozony jest poza granicami obszaréw
objetych réznymi formami ochrony.
Najblizej potozone formy ochrony przyrody to:
— Rezerwat przyrody ,,Bor”,
— Obszary Chronionego Krajobrazu Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowski,

Sokotowsko — Wilczowolski, Zmystowski,

— Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Sandomierska” PLB 180005.



10.

3) Krajobraz wystepujacy w granicach opracowania nie klasyfikuje si¢ do krajobrazu
szczegllnie cennego, ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub widokowe 1 jako taki nie wymaga
okreslenia zasad 1 warunkow jego ochrony.

Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna.

Zgodnie z ewidencja gruntdbw na przedmiotowym obszarze wystepuja gleby

sklasyfikowane jako Ps IV oraz lasy ozn. LsV.

Ww. lasy nie nalezg do laséw szczegdlnie chronionych zw. lasami ochronnymi

w rozumieniu ustawy z dnia 28.09.1991r. o lasach. Ponadto nie zostal dla nich

sporzadzony plan urzadzania lasu.

Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne w mysl Ustawy z dnia 3 lutego

1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2015 poz. 909 z pézniejszymi

zmianami)wymaga zgody Marszatka Wojewddztwa, ktéra mozna uzyska¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

W granicach analizowanego terenu nie wystepuja obiekty objete ochrong na

podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.

U. 2014 r., poz. 1446).

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez

audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu

art.38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami).

Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow.

W obrebie analizowanego obszaru i w jego bezposrednim sgsiedztwie brak jest obiektow

1 przedsigwziec, ktére w sposob znaczacy wpltywaja na stan srodowiska, a tym samym na

warunki i1 jakos¢ zycia mieszkancow.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na obszarze XVIII zmiany studium nie wystepuja zagrozenia naturalne i ekologiczne,

w wyniku ktérych mogg nastgpi¢ zmiany w Srodowisku naturalnym stwarzajace

niebezpieczenstwo dla ludnosci 1 jej mienia.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Matopolski zostaty okreslone

w opracowaniu pn.: ,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na

potrzeby zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta i Gminy Gtogéw Matopolski”.



11.

12.

13.

14.

Z ww. opracowania wynika, ze w zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci
oraz sukcesywng poprawg warunkow mieszkaniowych przewiduje si¢ wzrost
zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowg. Na podstawie przeprowadzonych analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych 1 spotecznych oraz uwzgledniajac wyniki bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ oszacowano, ze na terenie miasta 1 gminy Glogow
Matopolski do 2045r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wyniesie ok.
693tys.m? powierzchni uzytkowe;j.

Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz
obszary, na ktorych zostaly uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nie zaspokojg w pelni wszystkich potrzeb lokalizacyjnych zwigzanych z nowg zabudowg
mieszkaniowq.

W zwigzku z XVIII zmiang studium przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy o powierzchni
uzytkowej ok. 2000m 2.

Przedmiotowe tereny ze wzgledu na dostep do drogi publicznej oraz petne uzbrojenie
techniczne sg przygotowane do realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

Stan prawny gruntow.

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw w granicach opracowania XVIII zmiany Studium
wystepuja grunty stanowigce wlasnos¢ osob prywatnych.

Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
Zgodnie z ewidencjg gruntéw na obszarze objetym XVIII zmiang Studium wystepuja lasy
ozn. LsV podlegajace ochronie przed nielesSnym zagospodarowaniem na podstawie Ustawy
Z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2015 poz. 909
Z pozniejszymi zmianami).

Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja zagrozenia wynikajgce z osuwania si¢ mas
ziemnych.

Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasobéw wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla.



15.

16.

17.

18.

19.

Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Obszar XVIII zmiany Studium znajduje si¢ poza terenami gorniczymi wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych.
Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1) Dostep terenu do drogi publicznej
Przedmiotowe tereny posiadaja dostgp do drogi publicznej — powiatowej nr 1373R
Gtogéw Matopolski — Wysoka Glogowska — Jasionka (dz. nr 3374) bezposrednio oraz
poprzez droge wewnetrzng (dz. nr 2450).
2) Uzbrojenie terenu
Przez obszar objety zmiang studium wzdluz drogi powiatowe] przebiegaja sieci
infrastruktury technicznej — wodociggowa gazowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
natomiast wzdtuz zachodniej granicy obszaru napowietrzna linia elektroenergetyczna,
zapewniajac pelne uzbrojenie techniczne niezbedne dla zabudowy mieszkaniowe;.
Zadania wynikajace z realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Na przedmiotowym obszarzenie sg planowane zadania wyst¢pujg wynikajace z realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.
Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Wg map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej oraz wg opracowania pn. I etap studium ochrony przeciwpowodziowej w zlewni
Wistoka - aktualizacja - "OkreSlenie zagrozenia powodziowego w zlewni Wistoka"
sporzadzonego przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie, teren ktérego
dotyczy XVIII zmiana Studium polozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
Whioski — uwarunkowania rozwoju
Wystepujace na przedmiotowym obszarze uwarunkowania przestrzenne takie jak potozenie
w poblizu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bezposredni dostep do drogi
publicznej powiatowe] oraz petne uzbrojenie techniczne pozwalaja uzna¢ planowany
kierunek zagospodarowania zwigzany z lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej za zasadny.
Okreslajac zasady zagospodarowania obszaru nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i warunki
wynikajace z potozenia:
— w otoczeniu lotniska Rzeszow - Jasionka i lotniska Rzeszo6w okreslone w Ustawie
z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 605) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie
warunkéw jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane i naturalne w otoczeniu

lotniska (Dz. U. 2003r. nr 130 poz. 1192 z pdzniejszymi zmianami),



w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 2 grudnia
2016 r. w sprawie lotniczych urzadzen naziemnych (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz.
55),

— w strefie ochronnej ustanowionej dla obiektu technicznego kompleksu wojskowego
nr 783 Wysoka Gtogowska okreslone w decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania
przy Radzie Ministrow Nr 06/78 z dnia 16 stycznia 1978

— przy drodze powiatowej okreslone w Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 1440),

— naterenach leSnych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie okreslone w Ustawie z dnia

3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. 2015 poz. 909 z

pOzniejszymi zmianami) oraz W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 poz. 1422),

Ponadto przeznaczenie gruntéw lesnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania zmiany
studium, na cele nielesne w mysl Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. 2015 poz. 909 z pozniejszymi zmianami)wymaga zgody Marszatka
Wojewddztwa, ktérag mozna uzyska¢é na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

17 #11, E. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBJETEGO XVII ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY
GEOGOW MALOPOLSKI*:

XVII zmiana studium obejmuje teren o pow. okoto 6,20 ha, potozony w potudniowej czgsci
miejscowosci Lipie. Od strony zachodniej teren zmiany Studium graniczy z terenem Zaktadu
Produkcji Betonu Kruszgeo 1 uzytkami rolnymi, od potudnia przylega do drogi wewngtrznej,
przebiegajacej czeSciowo po granicy administracyjnej z wsig Rogoznica, od wschodu przylega
do drogi powiatowej Lipie — Rogoznica oraz od wschodu i péinocy graniczy z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Na obszarze objetym XVII zmiang studium nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. Dla trzech dziatek wydano decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej, na jednej dzialce wydana jest decyzja o pozwoleniu na budowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Pozostaly teren nie jest zabudowany. Obszar posiada
bezposredni dostep do drogi powiatowej Lipie — Rogoznica i do drogi gminnej. oraz mozliwos¢
pelnego uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe istniejacych sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 gazowe;j.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W stanie istniejgcym obszar objety XVII zmiang studium jest uzytkowany rolniczo. Obszar
potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej uksztattowanej przy
drodze powiatowej. Obszar XVII zmiany studium posiada dogodng obstuge komunikacyjng
poprzez droge powiatowa 1 droge gminng pozwalajacg na stworzenie ukladu drog
wewnetrznych o charakterze osiedlowym na terenie objetym planem. Istniejace drogi
umozliwiajg lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na obszarze objetym zmiang studium
z zapewnieniem tadu przestrzennego.

Wymogi ochrony fadu przestrzennego, to wyposazenie przysztej zabudowy w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci w zakresie odprowadzania sciekow 1 wod
opadowych, gromadzenia i usuwania odpadéw takze ochrona przed nadmiernym hatasem
poprzez ustalenie linii zabudowy wzdtuz drég.

3. Stan Srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci

zasoboéw wodnych oraz wymogéw Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Srodowisko naturalne obszaru X VII zmiany studium to teren upraw rolnych. Na przewazajacej
czesci terenu wystepuja gleby typu pseudobielicowego wytworzone z utwordw piaszczystych
niskich klasach bonitacyjnych (kl.V), ktoére nie wymagaja ochrony ani zgody wiasciwych
organOw na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Pod wzgledem uksztaltowania powierzchni ziemi, jest to teren réwninny o malym
zréznicowaniu wysokosci bezwzgledne;.

Teren nie jest objety zadng formg ochrong przyrody, nie jest potozony w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych ani w jego strefie ochronnej, nie wyst¢puja tu wody
powierzchniowe.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

Na obszarze nie wystgpujg obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne, ani dobra kultury
wspotczesnej.

4a) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez

audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

W zwiazku z brakiem audytu krajobrazowego dla wojewddztwa podkarpackiego, brak
rekomendacji 1 wnioskow w tym zakresie dla obszaru gminy Gtogéw Malopolski, w tym

objetego niniejszg zmiang studium.



5. WarunKki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

Nie dotyczy przedmiotowego obszaru. Na obszarze XVII zmiany studium nie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

.....

mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy okreslono w oparciu o przeprowadzone w odniesieniu
do obszaru catej gminy Glogéw Matopolski analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,
prognoze¢ demograficzng, analizy mozliwosci finansowania przez gming¢ infrastruktury
spolecznej, technicznej i wykonania sieci komunikacyjnej oraz bilans terenéw okreslajacy
zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe z podzialem na jej funkcje. Wyniki
przeprowadzonych analiz i prognozy oraz bilans terendw zawiera opracowanie pt. ,,Bilans
terenOw przeznaczonych pod zabudowe, opracowany na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Glogéw
Matopolski” wykonane w Urzedzie Miejskim w Glogowie Matopolskim w czerwcu 2016 .
(opracowanie do wgladu w Urzedzie Miejskim w Glogowie Matopolskim).

Z prognozy demograficznej i analiz spoteczno-ekonomicznych wynika, ze w perspektywie 30
lat nastgpi wzrost liczby ludnosci 1 znaczacy rozwoj spoleczno-gospodarczy gminy Glogow
Matopolski. Duzy wplyw na to ma potozenie miasta i gminy w bezposrednim sgsiedztwie
osrodka wojewddzkiego -miasta Rzeszowa, potozenie Obszarze Rzeszowskim Obszarze
Funkcjonalnym, bardzo dobre powigzania komunikacyjne obszaru gminy (lotnisko Rzeszow —
Jasionka, autostrada A-4 droga krajowa nr 9, drogi wojewddzkie) istniejace zagospodarowanie
przemystowe (Strefa ekonomiczna S-2 w Rogoznicy i w Rudnej Matej), przyjazne srodowisko
dla mieszkalnictwa, wysokie walory krajobrazowe.

Proponowany w XVII zmianie studium teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
w obowigzujacym studium wskazany jest jako teren produkcji rolnej o wysokiej przydatnosci
dla rolnictwa z ograniczeniem mozliwosci zabudowy. Analiza stanu istniejacego srodowiska,
w szczegOlnosci wartosci bonitacyjnych gleb wykazata, ze wystepuja tu gleby niskich klasach
bonitacyjnych ( kl.V) o niskiej przydatnosci dla rolnictwa.

Z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe i1 przeprowadzonych analiz spoteczno-
gospodarczych i srodowiskowych wynika, ze lokalizacja zabudowy o funkcji mieszkaniowe]
jednorodzinnej na tym terenie jest uzasadniona. Planowane zagospodarowanie terenu stanowi
kontynuacje¢ istniejagcego zagospodarowania na obszarze o w pelni wyksztalconej, zwarte]
strukturze funkcjonalno-przestrzennej poza granicami planéw miejscowych, zlokalizowanej po

obu stronach drogi powiatowej Rudna Mata -Lipie — RogozZnica. Teren ma dost¢p do drog



publicznych, istniejace uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury technicznej pozwala na
mozliwos¢ jego rozbudowy i pelne wyposazenie przysziej zabudowy we wszystkie media.
Wobec powyzszego, Gmina nie poniesie zadnych dodatkowych obcigzen finansowych
zwigzanych z zagospodarowaniem tego obszaru.

8. Stan prawny gruntéw

Grunty potozone w obszarze objetym XVII zmiang studium, z wyjatkiem drogi gminne]
stanowig wlasno$¢ prywatng.

9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych
Brak.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Brak.

11. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wod podziemnych.
Brak

12. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

Brak

13. Stan systemow Kkomunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno - S$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami.

Teren objety XVII zmiang studium ma dobre powigzania komunikacyjne oraz dostep do
istniejacej sieci infrastruktury techniczne;.

Powigzania komunikacyjne obszaru zapewnia graniczaca od strony wschodniej droga
powiatowa Rudna Mata - Lipie — Rogoznica oraz przecinajaca obszar droga gminna.

Obszar XVII zmiany studium przecina linia elektroenergetyczna 15kV a wzdtuz istniejacych
drég przebiegaja sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i gazowa.
Istniejace sieci i urzadzenia zapewniaja pelng obstuge obszaru w zakresie infrastruktury
techniczne;.

Gmina posiada uregulowane zasady gospodarki odpadami, pozwalajgce na odbidr 1 usuwanie
odpaddéw od przysztych podmiotéw tu lokalizowanych.

14. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych

W granicach obszaru XVII zmiany studium nie wystepuja uwarunkowania wynikajace
z obecnych lub planowanych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Do XVII zmiany studium nie zgtoszono zadnych wnioskéw, dotyczacych uwzglednienia zadan,
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu krajowym.

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podkarpackiego przekazal nast¢pujace informacje
Przestrzennego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego,

dotyczace obszaru objetego XVII zmiang studium:



o nie przewiduje si¢ zadan i zamierzen ponadlokalnych z zakresu infrastruktury
spoleczno-gospodarczej,

o nie projektuje si¢ obszaréw ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkéw o znaczeniu
ponadlokalnym,

o nie przewiduje si¢ zmian w obecnym uktadzie infrastruktury technicznej 1 komunikacji
o znaczeniu ponadlokalnym,

o mogg wystapi¢ ograniczenia zwigzane z polozeniem w strefie nalotow oraz w strefie

o funkcjach specjalnych zwigzanych z lotniskiem Rzeszéw — Jasionka,

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Na obszarze objetym XVII zmiang Studium nie wystgpuja zagrozenia zalewania wodami

powodziowymi.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

obszaru obejmowanego XVII zmiang studium.

Istniejace uwarunkowania, wskazuja na mozliwo$¢ zmiany funkcji terenu na mieszkaniowa.

Proponowana zmiana wplynie korzystnie na rozwdj wsi Lipie poprzez umozliwienie

wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowa zgodnie z zamierzeniem wtascicieli

gruntéw, a tym samym przyczyni si¢ do rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.*

2D IIE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

OBSZARU OBJETEGO XXI ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

Informacje ogoélne

XXI zmiana studium, do opracowania ktérej przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
XLVII/452/2017 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 28 wrzesnia 2017r. dotyczy
obszaru o powierzchni ok.85ha, usytuowanego we wschodniej czgsci Gtogowa Matopolskiego.
Obszar objety XXI zmiang studium sktada si¢ z dwéch czesci rozdzielonych ul. Partyzantow:

- I - sza wschodnia cz¢§¢ o powierzchni ok.11ha, potozona pomiedzy ulicami A. Mickiewicza,
Partyzantéw, Ogrodowa i B. Prusa,

- II — ga zachodnia czgé¢ o powierzchni ok.74ha, potozona pomigdzy ulicami Partyzantéw, Wojska
Polskiego oraz duzym kompleksem lesnym stanowiacym wtasno$¢ Skarbu Panstwa.

Celem zmiany studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy nowych terenéw
inwestycyjnych — mieszkaniowych i ustugowych.

XXI zmiana studium zostala opracowana na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr
118 poz. 1233).

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na obszarze objetym XXI zmiana
studium przedstawiono zgodnie z zakresem okreslonym w art.10 ust.1 oraz art.9 ust.3 ww. ustawy
(przytoczonym w rozdziale IID ust.1)



Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Obszar objety XXI zmiang studium jest czgsciowo zagospodarowany. Wystepujaca na nim
zabudowa o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej zlokalizowana jest gléwnie wzdluz drég
publicznych. Pozostata, niezabudowang czg$¢ terendw stanowig uzytki rolne, lesne oraz odtogi.
W péinocnej czesci omawianego terenu znajduje si¢ stadnina koni ,,Lesna Wola” oraz zwigzane z
nig obiekty o funkcji ustugowej rekreacyjne;.
Pelne uzbrojenie techniczne niezbedne dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wystepuje tylko
w rejonie terendw zabudowanych.
Przedmiotowy obszar nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2021 poz. 741 ze zm.)
Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na omawianym obszarze oraz w bezposrednim jego
otoczeniu tworzg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, posiadajace petne
uzbrojenie techniczne oraz tereny rolne, le$ne oraz odlogi. Zabudowa koncentruje si¢ wzdtuz drég
publicznych oraz taczacych si¢ z nimi $lepych drég wewnetrznych.
Duzy wptyw na ksztaltowanie przestrzeni w tym rejonie maja geodezyjne podzialy pojedynczych
nieruchomosci gruntowych, nie poparte szerokg analiza uwarunkowan przestrzennych, powodujace
rozprzestrzenianie si¢ zabudowy bez zabezpieczenia prawidlowo funkcjonujacego uktadu
komunikacyjnego i odpowiedniej obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
Ze wzgledu na znaczne r6znice w stopniu zagospodarowania wschodniej i zachodniej czgsci obszaru
wymaga on odpowiedniej polityki przestrzennej majacej wplyw na ksztalttowanie si¢ tadu
przestrzennego.
Narzedziem realizacji takiej polityki powinien by¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym zostang okreslone =zasady zagospodarowania uwzgledniajace
uwarunkowania przestrzenne wynikajace z faktycznego stanu zagospodarowania obszaru jak
réwniez obowigzujgcego na nim stanu prawnego. Ustalone w planie przeznaczenie, linie zabudowy,
wskazniki zabudowy zasady rozbudowy uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
pozwolg na stworzenie spdjnej przestrzeni pod wzgledem funkcjonalnym oraz kompozycyjno —
estetycznym.
Stan sSrodowiska przyrodniczego (na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego).
1) Zasoby $rodowiska przyrodniczego:
a) Potozenie geograficzne, geologia i uksztattowanie terenu.
Pod wzgledem morfologicznym obszar opracowania potozony jest w prowincji Kotlina
Sandomierska w mezoregionie Plaskowyzu Kolbuszowskiego.
W rejonie Gtogowa Matopolskiego stanowi on rozlegta ptaska wierzchowine, porozcinana
nieckowatymi dolinami ciekéw statych i okresowych odprowadzajagcych nadmiar wéd
powierzchniowych w kierunku Pradoliny Podkarpackiej rowami melioracyjnymi.
Nachylenia w obrebie badanego terenu nie przekraczaja 5%.
We wschodniej czgéci badanego terenu wierzchowing nadbudowuja wydmy o wysokoS$ci
wzglednej do 5,0m, poro$nigte lasem, w czesci wyeksploatowane. Wyrobisko poeksploatacyjne
w ramach rekultywacji zalesiono.
Pod wzgledem geologicznym obszar potozony jest w obrebie Zapadliska Podkarpackiego, ktore
stanowi rozlegla niecke wypetniong trzeciorzgdowymi, niezaburzonymi osadami morskimi,
wyksztatconymi jako twardoplastyczne lub pétzwarte ity i itotupki o duzej migzszosci.
Grunty wystepujace w podlozu badanego terenu spetniaja wymogi do bezposredniego
posadowienia fundamentéw budynkow.
b) Wody powierzchniowe
Nadmiar wéd powierzchniowych z zachodniej czesci badanego terenu sptywa powierzchniowo
w kierunku osi dolin nieckowatych, do rowéw melioracyjnych i nimi odptywaja w kierunku
doptywéw Szlachcianki, natomiast z wschodniej do dopltywéw rzeki Swierkowiec, doptywu
Wistoka.
Ze wzgledu na brak odptywu okresowo tworza si¢ tu podmoktosci.



Zgodnie z podziatem wdd na jednolite czgSci wykonanym zgodnie z wymogami Ramowej
Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE dla potrzeb planowania w gospodarowaniu wodami oraz
Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (uaktualnionym w grudniu
2016r.) Badany teren znajduje si¢ w zlewniach dwo6ch jednolitych cze$ci wdd
powierzchniowych:
- PLRW20001722669 ,Mrowla”. Jest to potok nizinny piaszczysty (17), stanowiacy silnie
zmieniong czg$¢ wod, ktdrej potencjat ekologiczny okreslono jako zly. Jest to czes¢ wdd
zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow srodowiskowych. Celami §rodowiskowymi dla tej
JCWP jest uzyskanie dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. W/w
JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych z racji potozenia w jej granicach:
rezerwatow przyrody ,,Bér” i ,,Zabtocie”, obszaru OSO PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska”
oraz obszaru OZW PLH180043 ,,Mrowle L.aki”;
- PLRW200017226729 ,,Swierkowiec”. Jest to potok nizinny piaszczysty (17) stanowiacy silnie
zmieniong czgs¢ wod, ktdrej potencjat ekologiczny okre§lono jako dobry. Jest to czgs¢ wod
niezagrozona ryzykiem nieosiaggnigciem celéw $rodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla
tej JCWP jest uzyskanie dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. W/w
JCWP znajduje si¢ w wykazie obszar6w chronionych z racji potozenia w granicach OSO
PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska” oraz rezerwatu przyrody ,,Bér”.

¢) Wody podziemne
Warunki hydrogeologiczne w obrebie badanego terenu sa skomplikowane.
W obrebie wierzchowiny wodnolodowcowej czwartorzgdowej poziom wéd podziemnych
zwigzany jest z wystgpowaniem wktadek gruntéw piaszczysto — zwirowych. Wystepuja one na
réznych glebokosciach nie tworzac ciaglego poziomu. Wydajnos¢ ich jest uzalezniona od
powierzchni alimentacji tych warstw przez infiltrujace wody opadowe oraz migzszosci warstwy
wodono$nej. W rejonach, w ktérych osady wodnolodowcowe reprezentuje seria osadéw
spoistych bez wktadek piaszczysto — zwirowych nie ma poziomu wdéd podziemnych. Na
wktadkach gruntéw mniej przepuszczalnych w okresach wzmozonego zasilania moga si¢
pojawiaé soczewki waéd §rddglinowych, w postaci sgczen o réznej wydajnosci.
Omawiany teren potozony jest w Jednolitej Cze$ci W6d Podziemnych o kodzie PLGW?2000153,
dla ktérej stan wod chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Jest to czes¢ wdd niezagrozona
ryzykiem nieosiagni¢cia celéw Srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla tej czgsci wod
podziemnych bedzie co najmniej utrzymanie tego stanu.
JCWPd znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych z racji przeznaczenia do poboru wody
na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg.
Obszar objety XXI zmiang studium lezy poza strefa ochrony wokét uje¢ wéd podziemnych
i poza udokumentowanym Giéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych Nr 425.

d) Gleby
Gleby wystepujace w tym rejonie powstaty z utworéw wodnolodowcowych. Sg to gleby typu
gleb brunatnych wtasciwych i brunatnych wylugowanych lokalnie z ptatami bielic. Lokalnie
okresowo gleby te sg nadmiernie uwilgocone. Wystepujace na obszarze XXI zmiany Studium
gleby zaliczone sg do niskich klas bonitacyjnych inie sg obj¢te ochrong przed zmiana
przeznaczenia na cele nierolnicze. Aktualnie przewazajaca cz¢$¢ gleb jest odtogowana.

e) Swiat roslinny
Teren objety XXI zmiang Studium charakteryzuje si¢ duzym stopniem przeksztalcenia
w Srodowisku przyrodniczym. W jego obrebie wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej. Niezabudowana cze$¢ obszaru wykorzystana jest rolniczo lub odlogowana.
Obecnie cze$¢ nieuzytkowanag i pozostawiona w odlogowaniu w pierwszej fazie porastaja
zbiorowiska roslin jednorocznych i dwuletnich z klasy Chenopodieter a nastepnie Artimisietea.
Pojawiaja sie tu takze gatunki takowe, murawowe i zaroSlowe. Sukcesja lesna przebiega
rowniez na niektérych trawnikach, na ktérych wystepuja dwuliscienne ziota, roslinno$é
krzewiasta i gatunki drzewiaste.
W granicach badanego fragmentu Gtogowa Matopolskiego wyrézniono siedliska lesne:
BMs$w 1 - bér mieszany umiarkowanie §wiezy,
BMs$w 2 z - bér mieszany silnie §wiezy, znieksztatcony
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Ol 1 z - ols odwodniony do$¢ mokry, znieksztatcony.
2) Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.
W granicach terenu objetego XXI zmiang Studium nie wystepuja okazy i obiekty przyrody
zywej i nieozywionej oraz obszary objete ochrong prawng. Nie wystepujg tu réwniez siedliska
i gatunki roslin chronionych.
Obszar ten potozony jest poza terenami objetymi ekologiczng siecia NATURA 2000 oraz
usytuowany w znacznej odleglosci od granic Mielecko - Kolbuszowsko - Gtogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
3) Ochrona Krajobrazu
Krajobraz wystgpujacy w granicach opracowania nie klasyfikuje si¢ do krajobrazu szczegdlnie
cennego, ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub widokowe i jako taki nie wymaga okres$lenia zasad i warunkéw
jego ochrony.
Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna.
Na analizowanym terenie wystgpuja grunty rolne nalezace do III — VI klasy bonitacyjnej oraz
grunty lesne LsIV.
Ww. grunty le§ne wymagaja zgody na zmiane¢ przeznaczenia na cele nielesne w mysl Ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz.1326).
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
W granicach analizowanego terenu wystepuje stanowisko archeologiczne: nr 3 w Glogowie
Maltopolskim (AZP 100-76/1) — nieokre$lony chronologicznie $lad osadnictwa, podlegajacy
ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami(Dz.U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.).
Poza ww. w granicach analizowanego terenu nie wystepuja obiekty objete ochrona na
podstawie ww. ustawy.
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.
Dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art.38a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2021 poz. 741 ze
zm.) w zwiazku z powyzszym nie zostaly okreslone granice krajobrazéw priorytetowych jak
roéwniez rekomendacje i wnioski z audytu.
Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.
W obrgbie analizowanego obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty
i przedsigwziecia, ktére w sposdb znaczacy wptywaja na stan sSrodowiska, a tym samym na warunki
i jako$¢ zycia mieszkancow.
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Na obszarze XXI zmiany studium nie wystepuja zagrozenia naturalne i ekologiczne w wyniku
ktérych moga nastapi¢ zmiany w Srodowisku naturalnym stwarzajace niebezpieczenstwo dla
ludnosci i jej mienia.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegolnosci:
Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Malopolski zostaty okre§lone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg opracowany na potrzeby
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Glogéw Matopolski”. Z ww. opracowania wynika, ze w zwigzku z prognozowanym wzrostem
liczby ludno$ci oraz sukcesywng poprawag warunkéw mieszkaniowych przewiduje si¢ wzrost
zapotrzebowania na zabudow¢ mieszkaniowg i ustugows.
Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz
uwzgledniajac wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano, ze na terenie
miasta i gminy Glogéw Matopolski do 2045r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
wyniesie ok. 693tys.m? powierzchni uzytkowej oraz na zabudowe ustugowg ok. 185ty$ m>.
Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz obszary, na
ktérych zostaty uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zaspokoja w
petni wszystkich potrzeb lokalizacyjnych zwiazanych z nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.
W zwigzku z XXI zmiang studium przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy:



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

- mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej ok. 30 000m?2,
- ustugowej o powierzchni uzytkowej ok. 1000m2.
Stan prawny gruntow.
W granicach obszaru objetego XXI zmiang studium znajdujg si¢ przede wszystkim dziatki
stanowigce wlasnos¢ prywatna.
Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
W granicach analizowanego terenu wystepuje stanowisko archeologiczne nr 3 w Glogowie
Matopolskim (AZP 100-76/1) - nieokreslony chronologicznie §lad osadnictwa, podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.).
Grunty lesne wystepujace w granicach przedmiotowego obszaru podlegaja ochronie w mysl
Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz.1326 ze
Zm.)
Poza ww. nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych.
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja zagrozenia wynikajgce z osuwania si¢ mas ziemnych.
Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobé6w wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasobéw wadd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Obszar XXI zmiany Studium znajduje si¢ poza terenami goérniczymi wyznaczonymi na podstawie
przepiso6w odrgbnych.
Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
1) Dostep terenu do drogi publicznej
Obszar objety XXI zmiang studium posiada dostgp do drég publicznych: powiatowej 1373R
i gminnych — bezposredni lub poprzez uktad drég wewnetrznych.
Dalsze zagospodarowanie obszaru zgodnie z planowanym dla niego kierunkiem
zagospodarowania wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego.
2) Uzbrojenie terenu
Przez obszar objety zmiang studium wzdtuz drég publicznych oraz wewnetrznych przebiegaja
sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenéw inwestycyjnych. Rozbudowa
tych sieci umozliwi pelne uzbrojenie terenéw objetych XXI zmiang studium.
3) Gospodarka odpadami
Na obszarze objetym zmiang studium usuwanie odpadéw odbywa si¢ zgodnie z zasadami
obowigzujacymi gminie Gtogéw Matopolski.
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego -
Perspektywa 2030 (uchwalonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr LIX/930/18 z
dnia 27 sierpnia 2018r. zmienionym uchwala w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrze$nia 2018r. poz. 3937) — na przedmiotowym terenie
nie sg planowane zadania o znaczeniu ponadlokalnym.
Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Wg map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej teren
ktérego dotyczy XXI zmiana studium polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
Uwarunkowania rozwoju.
Wystepujace na przedmiotowym obszarze uwarunkowania przestrzenne takie jak:
- bezposredni dostep do drég publicznych powiatowej i gminnych,
- faktyczne przeznaczenie cze¢$ci obszaru pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;,
pozwalaja uzna¢ planowany kierunek zagospodarowania za uzasadniony - stanowigcy kontynuacje
dotychczasowego zagospodarowania obszaru.



Dalsze zagospodarowanie terenéw zgodnie z planowang dla nich funkcjg mieszkaniowa i ustugowa
wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

Okreslajagc zasady zagospodarowania obszaru nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i warunki
wynikajace z polozenia:

- w otoczeniu lotniska Rzeszéw - Jasionka okreslone w Ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1970 ze zm.),

- w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie
lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych zabudowe (Dz. U. 2020 poz. 2021),
- przy drodze powiatowej i gminnej okreslone w Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm..),

- na terenach le$nych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie okre§lone w Ustawie z dnia 3 lutego
1995r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (. Dz.U. z 2021 r. poz.1326) oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065 ze zm.),

- w obrebie stanowiska archeologicznego nr 3 w Gtogowie Matopolskim (AZP 100 — 76/1)
podlegajacego ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz.U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.),

- w strefie gazociagu wysokopreznego g100.

W XXI zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Glogéw Matopolski nie uwzglednia si¢ uwarunkowan wynikajacych z diagnozy, o ktérej mowa
w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.
W mys$l wyzej przywotanego art. 10a ust. 1 ,, Podmiot opracowujacy projekt strategii rozwoju, (...)
przygotowuje diagnozg¢ sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaré6w
funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.”
Obowigzek ten, w wyzej opisanym zakresie, zostal wprowadzony Ustawa z dnia 15 lipca 2020r.
0 zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw.
W zwigzku z powyzszym opracowana w 2014r. na podstawie danych z 2012r. Strategia rozwoju gminy
Gtogé6w Matopolski na lata 2014-2020 nie zostata poprzedzona opracowaniem diagnozy, o ktérej mowa
w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
Ponadto nie podjeto prac nad opracowaniem nowej strategii rozwoju gminy Glogéw Matopolski dla
perspektywy czasowej po 2020r., a takze uwzgledniajacej nowe granice administracyjne miasta i gminy.

2D I1.G. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBJETEGO XXII ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

XXII zmiana studium jest zmiang czg¢sciowg, obejmuje teren o powierzchni okoto 9,0
ha  potozony jest przy  potudniowo-wschodniej  granicy  osiedla  ,Niwa”

w Glogowie Matopolskim, w dalszej czgsci opracowania zwang studium

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U.z 2018r. poz. 1945 ) ,,zmiana studium dla cze¢sci

obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno w czg¢s$ci tekstowej jak i1 graficznej studium, zmian



w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢
aktualne, w szczegllnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust .1 ustawy”.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objetego zmiang studium okreslono
w dostosowaniu do wymagan aktualnie obowigzujacych przepiséw art. 10 ust. 1 ustawy.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.

W obowiazujgcym Studium przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie centralnej ,,C”,
w obszarze funkcjonalnym ,,CO - istniejace, powstajace lub planowane osiedla mieszkaniowe”.
W czesci graficznej studium, teren objety granicami zmiany wskazany jest pod zespoty terenéw
urzadzonych na potrzeby ustug sportu, rekreacji 1 turystyki oraz pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z udziatem ustug, w tym produkcyjnych..

Na terenie  objetym  niniejszg zmiang studium obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 7/98 terenu osiedla budownictwa mieszkaniowego
»Niwa” w Glogowie Matopolskim, uchwalonego uchwatg nr XIII/100/99 Rady Miejskiej
w Glogowie Malopolskim z dnia 26 sierpnia 1999 r.. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego nr 20 poz. 1090 z dnia 15 wrzesnia 1999 r. z pozniejszymi
zmianami. W wymienionym planie miejscowym obszar objety XXII zmiang studium
przeznaczony jest pod ustugi sportu, rekreacji i turystyki oznaczony symbolem ,,Ust” oraz pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem ,,Mn”.

W stanie istniejacym (2019 r.) teren XXII zmiany studium, poza dwoma dziatkami pod
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, nie jest zabudowany, jest uzytkowany jako
pastwiska i fragmenty lesne.

Teren posiada bezposredni dostgp do osiedlowych drog gminnych — ul. Edukacji
Narodowej, ul. T. Kosciuszki, ul. B. Puzio ul. St.Konarskiego a takze mozliwos$¢ pelnego
uzbrojenia terenu po rozbudowie istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego jego ochrony

Lad przestrzenny obszaru zapewnia jego polozenie na czesci terenu objgtego
ww. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu w odniesieniu do
obszaru objetego planowang zmiang studium (przeznaczenie pod ustugi sportu, rekreacji i
turystyki oraz pod zabudowe mieszkaniowg jednrodzinng) nie zostaly dotychczas zrealizowane.
Obecnie (2019 r..) stan zagospodarowania terenu  jest nie  zmieniony
( pastwiska 1 fragmenty laséw). W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planowanej zmiany
studium wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa z pelnym uzbrojeniem
w zakresie infrastruktury technicznej i tereny le$ne objete ochrong przyrody.

Na obszarze objetym zmiang studium obowigzuja ograniczenia dopuszczalnej
wysokosci zabudowy, wynikajagce z polozenia terenu w otoczeniu lotniska Rzeszow —

Jasionka 1 w rejonie lotniczych urzadzen naziemnych: radaru METEO i radaru dozorowania.



Dopuszczalna wysokos¢ obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego 7z zakresu 1gcznoSci publicznej) 1 obiektow naturalnych, okreslona

w dokumentacji rejestracyjnej lotniska do 252 mnpm.

3. Stan Srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i_jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu

kulturowego

Srodowisko naturalne terenu objetego zmiana studium stanowig grunty rolne dotychczas
nie przeksztalcone. Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych objetych zmiang
studium nie wymaga zgody wlasciwych organéw okreslonych w ustawie o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, natomiast zmiana fragmentéw gruntéw le§nych wymaga zgody organdéw, o
ktérych mowa w wymienionej ustawie.

Pod wzgledem uksztattowania powierzchni ziemi, jest to teren charakteryzuje si¢ matym
zréznicowaniu wysokosci bezwzgledne;.

W granicach obszaru  zmiany studium nie wyst¢puja wody powierzchniowe.
Zgodnie z podzialem wod na jednolite czgsci, wykonanym zgodnie z wymogami
Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE dla potrzeb planowania w gospodarowaniu
wodami oraz Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (zaktualizowany
w grudniu 2016r.) przedmiotowy teren znajduje si¢ w jednolitej czeSci wod
powierzchniowych oznaczonej kodem PLRW20001722669 ,,Mrowla”. Jest to potok nizinny
piaszczysty (17), stanowiagcy silnie zmieniong czg$s¢ wod, ktérej potencjat ekologiczny
okreslono jako zty. Jest to czgs¢ wod zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego potencjatu
ekologicznego 1 dobrego stanu chemicznego. Mozliwe jest przedtuzenie terminu
osiggnigcia tych celow do 2021 r. Z powodu braku mozliwosci technicznych. W/w
JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych z racji potozenia w jej granicach:
rezerwatOw przyrody ,,Bor” 1 ,,Zablocie”, obszaru OSO PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska”
oraz obszaru OZW PLH180043 ,,Mrowle L.aki”

Obszar zmiany studium polozony jest w jednolitej czeSci wod podziemnych
o kodzie PLGW?2000153, dla ktdrej stan wod chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Jest
to czes¢ wod niezagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow srodowiskowych. Celem
srodowiskowym dla tej cze$ci wod podziemnych bedzie co najmniej utrzymanie tego stanu.
JCWPd znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych z racji przeznaczenia do poboru

wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg.



Obszar lezy poza rejonem stref ochrony wokét uje¢ woéd podziemnych i poza
udokumentowanym Gtéwnym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych Nr 425. Teren potozony
jest poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodziowego

Od strony potudniowej obszar graniczy z droga przylegajaca do rezerwatu przyrody

,BOr”. Niewielki fragment rezerwatu (ok. 0,45 ha) polozony jest w granicach zmiany studium.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

Na obszarze zmiany studium nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne;.

5. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez audyt

Kkrajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Dla obszaru objetego zmiang studium brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajacych
z audytu krajobrazowego, gdyz dla wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy, o
ktorym mowa w art. 38 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zostat
dotychczas sporzadzony 1 nie zostaly okreslone granice krajobrazow priorytetowych. Nie mniej
jednak sagsiedztwo istniejgcego rezerwatu przyrody i zabudowy mieszkaniowej osiedla Niwa
stanowi o wysokich walorach krajobrazowych terenu, ktére nalezy uwzgledni¢ w
zagospodarowaniu terenu.

6. Warunki i jako$é zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Nie dotyczy obszaru XXII zmiany studium, nie wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa.
W otoczeniu obszaru nie wystepuja przedsiewzigcia zaliczone do mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, tym samym na warunki 1 jakos$¢ zycia przysztych mieszkancow.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i1 jej mienia nie wystepujg na obszarze XXII
zmiany studium,

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy okreslono w oparciu o przeprowadzone w
odniesieniu do obszaru calej gminy Glogéw Malopolski analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
1 spoleczne, prognoz¢ demograficzng, analizy mozliwosci finansowania przez gming
infrastruktury spolecznej, technicznej 1 wykonania  sieci  komunikacyjnej
a nastepnie bilans terendw okreSlajacy zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe
z podziatem na jej funkcje. Wyniki przeprowadzonych analiz i prognozy oraz bilans terenéw
zawiera opracowanie pt. ,.Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, opracowany na
potrzeby zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

1 gminy Glogéw Matopolski” wykonany w Urzedzie Miejskim w Glogowie Matopolskim w



czerwcu 2016 r.( opracowanie dotgczone do dokumentacji prac planistycznych XXII zmiany
studium).

Z prognozy demograficznej i analiz spoteczno-ekonomicznych wynika, ze w perspektywie
30 lat tj. do 2045 r. nastgpi wzrost liczby ludnosci i znaczacy rozwdj spoteczno-gospodarczy
gminy Glogéw Matopolski, w tym sukcesywna poprawa warunkéw mieszkaniowych. Duzy
wplyw na to ma polozenie miasta 1 gminy w bezposrednim sgsiedztwie osrodka
wojewddzkiego -miasta Rzeszowa, potozenie w Rzeszowskim Obszarze Funkcjonalnym,
bardzo dobre powigzania komunikacyjne obszaru gminy (lotnisko Rzeszow —Jasionka,
autostrada A-4 droga krajowa nr 9, drogi wojewddzkie), istniejace zagospodarowanie
przemystowe ( Strefa ekonomiczna S-2 w Rogoznicy i w Rudnej Malej), przyjazne srodowisko
dla mieszkalnictwa, wysokie walory krajobrazowe. W zwigzku
z powyzszym przewiduje si¢ wzrost zapotrzebowania na zabudowe, zwlaszcza mieszkaniowa.
Na podstawie przeprowadzonych ww. analiz oraz uwzgledniajagc wyniki bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowg¢ oszacowano, ze na terenie miasta i gminy Glogéw Matopolski
do 2045r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyniesie ok. 693tys.m?
powierzchni uzytkowe;j.

Obszar zmiany studium ma zapewniong obsluge komunikacyjng oraz obstuge

w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej. Gmina poniesie obcigzenia finansowe,
zwigzane z obstuga komunikacyjng — rozbudowg drég , rozbudowa sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej.

9. Stan prawny gruntow

Grunty potozone w  obszarze objetym zmiang studium  stanowig wlasnos¢
Miasta 1 Gminy Gtogéw Matopolski 1 wlasnos¢ os6b fizycznych.

10. Wystepowanie obiektow i terenéow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

W granicach obszaru zmiany studium potozony jest fragment (ok. 0,45 ha) rezerwatu przyrody

vl

»BOr’ ustanowiony na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16.04.2004 .
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 z p6xn. zm.).

11. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach obszaru zmiany studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

12. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych.

W granicach obszaru zmiany studium nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin oraz

zasobow wdéd podziemnych.



13. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

W granicach obszaru zmiany studium nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzgdkowania gospodarki _wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

Obszar zmiany studium ma dogodne polozenie wzgledem  istniejacych drég
1 istniejgcych sieci infrastruktury technicznej. Od strony zachodniej i pdinocnej graniczy
z obszarem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na os. Niwa . Istniejace na osiedlu drogi
gminne — ul. Edukacji Narodowej, ul. T. Kos$ciuszki, ul. B. Puzio i ul. Konarskiego mogg by¢
przedtuzone dla obstugi obszaru zmiany studium. Na terenach sgsiadujacych z obszarem
zmiany studium przebiegaja sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej 1 gazowej. Istniejgce sieci 1 urzadzenia na terenach sgsiednich
zapewniaja mozliwos$¢ petnej obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;.

. Gmina posiada uregulowane zasady gospodarki odpadami, pozwalajace na odbiér
1 usuwanie odpadéw réwniez na istniejacym osiedlu ,,NIWA” od obecnych i przyszitych
podmiotéw tu lokalizowanych.

15. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

W granicach obszaru nie wyst¢puja uwarunkowania wynikajace z obecnych lub planowanych
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Dla obszaru zmiany studium nie zgloszono zadnych wnioskéw, dotyczacych
uwzglednienia zadan, stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu
krajowym.

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podkarpackiego przekazal nastepujace informacje z

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podkarpackiego, dotyczace obszaru

XXII zmiany studium:

* nie przewiduje si¢ zadan i zamierzen ponadlokalnych z zakresu infrastruktury spoleczno-
gospodarczej,

* nie projektuje si¢ obszaréw ochrony przyrody oraz stref ochrony zabytkéw o znaczeniu
ponadlokalnym,

* nie przewiduje si¢ zmian w obecnym uktadzie infrastruktury technicznej i komunikacji o
znaczeniu ponadlokalnym,

* moga wystgpi¢ ograniczenia zwigzane z potozeniem:

- w strefie o funkcjach specialnych zwigzanej z lotniskiem Rzeszéw — Jasionka,



16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Obszar zmiany studium potozony jest poza zasi¢giem zagrozen powodziowych i nie

wymaga zabezpieczeh przeciwpowodziowych.

Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmowanego XXII zmiany studium.

Istniejagce uwarunkowania, zwlaszcza istniejacy sposéb zagospodarowania obszaru,
mozliwo$¢ skomunikowania terenu z uktadem drég publicznych poprzez rozbudowe
istniejagcych na osiedlu Niwa drog gminnych 1 sieci infrastruktury technicznej wskazujg na
mozliwos¢ wskazania funkcji mieszkaniowej terenu dotychczas wskazanego dla funkcji ustug
sportu, rekreacji i turystyki. Proponowana zmiana zasad zagospodarowania terenu na czesci
terenu dotychczas wyznaczonego w studium pod zabudowe mieszkaniowa wymaga
dostosowania do wymagan obecnie obowigzujacych przepiséw prawa. Zmiana studium
umozliwi zmian¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 7/98,
co wplynie korzystnie na rozwdj osiedla, zgodnie z zamierzeniem witascicieli gruntow
a tym samym przyczyni si¢ do rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

Ograniczeniem dla zabudowy jest:

- potozenie obszaru w sgsiedztwie lotniska RzeszOw — Jasionka; na calym obszarze XXII
zmiany studium obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 252 mnpm.,

- gazocigg wysokiego cisnienia DN 100, przebiegajacy we wschodniej czes$ci obszaru;
obowigzuje zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz gazociagu,

- potozenie w granicach obszaru , fragmentu lasu w rezerwacie ,,Bor”, obowigzuje
zachowanie przepisOw ustawy o ochronie przyrody.

Obszar posiada dogodne warunki do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
przy czym z uwagi na zabudowe¢ mieszkaniowa rodzaj ustug nie moze naleze¢ do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze ani potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw o ochronie Srodowiska. Zabudowa swoimi gabarytami winna
nawigzywac do sgsiedniej zabudowy osiedla.

29 ILF.UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU OBJETEGO XXIII ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

1. Informacje ogdlne

XXII zmiana studium, do opracowania ktérej przystgpiono na podstawie uchwaly Nr
LX/576/2018Rady Miejskiej w Glogowie Malopolskim z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia XXIII Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gtogéw Matopolski zmienionej uchwatg Nr
VIII/101/2019 z dnia 26 marca 2019r. dotyczy dwéch obszaréw:

obszar I — o powierzchni ok.25ha potozony w miejscowosci Glogéw Mip. (obrgb Wola Cicha
1 Rudna Mata),



obszar II — o powierzchni ok. 2,85ha potozony w miejscowosci Glogéw Mip. (obrgb Rogoznica).
Celem zmiany studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy nowych terenéw
inwestycyjnych — mieszkaniowych i ustugowych, a takze obszar6w na ktérych planowane jest
utworzenie przestrzeni publiczne;j.

XXIII zmiana studium zostala opracowana na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r.
Nr118 poz.1233).

W mys$l Art.10 ust.1 ww. ustawy w studium uwzglgdnia si¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegblnosci z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

—  stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

— stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

—  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesne;j

— rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

—  warunkow i jako$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

—  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

—  potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdélnosci:

* analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

* prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadah wtasnych gminy,

* bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

—  stanu prawnego gruntow;

—  wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

—  wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

— wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wodéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

—  wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

— zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

— wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

a zgodnie z Art.9 ust.3a ww. ustawy zmiana studium dla czgsci obszaru gminy wymaga dokonania,

zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére

w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlno$ci zmian w zakresie

okreslonym w art. 10 ust.1.

Zgodnie z §4 i 8 ww. Rozporzadzenia zmiang studium sporzadza si¢ w formie jednolitego tekstu

i rysunku studium, a uchwaleniu podlega zaréwno cz¢$¢ studium dotyczaca uwarunkowan jak

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i

Gminy Glogéw Matopolski nie zostata uchwalona cz¢$¢ dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego gminy, dla obszaréw objetych XXIII zmiang studium opracowano synteze

uwarunkowan przestrzennych.

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Oba obszary objete XXIII zmiang studium sg czgSciowo zagospodarowane.
Na I obszarze w miejscowosci Glogéw Mip. (obreb Wola Cicha i Rudna Mata) wzdtuz drég
publicznych wystepuje zabudowa o funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Pozostala, niezabudowana
cze$¢ terendw stanowig uzytki rolne oraz odtogi.
W potudniowej cze$ci omawianego terenu znajduje si¢ zaktad sprzedazy kruszywa i produkcji
mieszanki betonowej, a takze zwigzane z nim obiekty i urzadzenia.



Pelne uzbrojenie techniczne niezbedne dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wystepuje tylko
w rejonie terenéw zabudowanych. Obszar posiada dostep do drég publicznych powiatowych.

Na znacznej cze$ci tego obszaru obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
2/99 w gminie Glogéw Mlp. przyjety uchwala Nr XVII/129/99 Rady Miejskiej w Glogowie
Maltopolskim z dnia 15grudnia 1999r. z pézn. zm.

IT obszar potozony w obrebie Rogoznica obejmuje teren kosciota rzymsko — katolickiego pw. $w.
Maksymiliana Kolbe wraz z otoczeniem, ktére tworzy zielen urzadzona (trawnik z nasadzeniami

drzew iglastych).

Jest to obszar w pelni uzbrojony, dostgpny komunikacyjnie od pétnocnej strony z drogi publicznej
— gminne;j.

Ze wzgledu na petniong funkcje oraz walory kompozycyjno — estetyczne obszar ten

predysponowany jest do utworzenia w jego granicach obszaru przestrzeni publicznej
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dla tego obszaru nie zostal opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na I obszarze oraz w bezposrednim jego otoczeniu tworza
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej, posiadajace pelne uzbrojenie
techniczne a takze tereny rolne oraz odlogi. Zabudowa koncentruje si¢ wzdtuz drég publicznych. W
ostatnim czasie mozna zauwazy¢ rozprzestrzenianie si¢ zabudowy w gigb przedmiotowego obszaru
bez kompleksowych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j.
Ze wzgledu na planowane przeznaczenie pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa obszaru wymaga
on odpowiedniej polityki przestrzennej majacej wpltyw na ksztattowanie si¢ tadu przestrzennego.
Narzedziem realizacji takiej polityki powinien by¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym zostang okreslone zasady zagospodarowania uwzgledniajace
uwarunkowania przestrzenne wynikajace z faktycznego stanu zagospodarowania obszaru jak
réwniez obowigzujacego na nim stanu prawnego. Ustalone w planie przeznaczenie, linie zabudowy,
wskazniki zabudowy zasady rozbudowy uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
pozwolg na stworzenie spojnej przestrzeni pod wzgledem funkcjonalnym oraz kompozycyjno —
estetycznym.
IT obszar potozony w obrgbie Rogoznica stanowi wazny element w otaczajacej go przestrzeni
zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym jak i estetycznym. Oddziela on obszary o odmiennych
funkcjach i réznych formach zagospodarowania, tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej
w obrgbie SSE Europark Mielec od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Stan Srodowiska przyrodniczego w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos$ci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego).
1) Potozenie geograficzne, geologia i uksztalttowanie terenu
Pod wzgledem morfologicznym obszar objgty niniejszym opracowaniem potozony jest w
prowincji Kotlina Sandomierska w mezoregionie Ptaskowyz Kolbuszowski.
W omawianym rejonie stanowi on rozlegla ptaska, plejstocenska wierzchowing
wodnolodowcowa o nachyleniach nie przekraczajacych 2%.
Pod wzgledem geologicznym badany teren potozony jest w obrebie Zapadliska
Przedkarpackiego, rozlegtego obnizenia rozciggajacego si¢ u podtoza Karpat wypetnionego
niezaburzonymi osadami morza miocenskiego.
Utwory miocenskie przykrywaja czwartorzedowe utworami wodnolodowcowymi
wyksztalconymi w  postaci  piaskéw  réznoziarnistych, pospdtek i zwirdw,
sredniozageszczonych, wilgotnych i mokrych.
Utwory czwartorzedowe przykrywa warstwa gleby.
2) Wody powierzchniowe
W granicach obszaru opracowania nie wystgpuja wody powierzchniowe.
Zgodnie z podzialem wdd na jednolite czeéci badany teren znajduje si¢ w zlewni jednolitej
czesci wdéd powierzchniowych oznaczonej kodem PLRW20001722669 ,,Mrowla”. Jest to potok
nizinny piaszczysty (17), stanowiacy silnie zmieniong cze$¢ wdd, ktérej potencjat ekologiczny
okreslono jako =zty. Jest to cze§¢ wod zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow
srodowiskowych. Celami §rodowiskowymi dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego potencjatu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Ww. JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw
chronionych z racji potozenia w jej granicach: rezerwatéw przyrody ,,B6r” i ,,Zablocie”, obszaru
OSO PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska” oraz obszaru OZW PLH180043 , Mrowle £aki”.
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3) Wody podziemne
Omawiany teren potozony jest w jednolitej czesci wdd podziemnych o kodzie PLGW2000153,
dla ktérej stan wéd chemiczny i ilo§ciowy oceniono jako dobry. Jest to cze$¢ wdd niezagrozona
ryzykiem nieosiagniecia celow Srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla tej cze$ci wod
podziemnych bedzie co najmniej utrzymanie tego stanu. JCWPd znajduje si¢ w wykazie
obszaréw chronionych z racji przeznaczenia do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci
w wode.
Badany teren lezy poza rejonem stref ochrony wokot uje¢ wod podziemnych i poza granicami
Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425.
4) Gleby
Gleby wystepujace na badanym terenie sg to gleby wylacznie mineralne wytworzone
z utworéw wodnolodowcowych piaskéw i glin. Przewazaja tu gleby brunatne wylugowane
i kwasne oraz gleby pseudobielicowe, o niskich klasach bonitacyjnych (IVbi V).
5) Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.
Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepuja obiekty okazy i obszary
przyrodnicze objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Nie wystepuja tu siedliska i gatunki roslin chronionych oraz objete ochrona mszaki, porosty i
grzyby.
6) Ochrona krajobrazu
Krajobraz wystgpujacy w granicach I i II obszaru opracowania nie zalicza si¢ do krajobrazu
szczegllnie cennego, ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub widokowe i jako taki nie wymaga okre$lenia
zasad i warunkéw jego ochrony.
Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.
Na analizowanych obszarach wystepuja grunty rolne nalezace do IV — VI klasy bonitacyjne;.
Zmiana przeznaczenia ww. gruntdw na cele nierolnicze w my$l Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.1161) nie wymaga zgody Ministra
Rolnictwa. W granicach opracowania XXIII zmiany Studium nie wystepuja grunty lesne.
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
W granicach analizowanych obszaréw nie wystepuja obiekty objete ochrona na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2018 r., poz. 2067 z
pézn. zm.).
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre§lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.
Dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art.38a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018 poz. 1945
ze zm.) w zwiazku z powyzszym nie zostaly okreslone granice krajobrazéw priorytetowych jak
réwniez rekomendacje i wnioski z audytu.
Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.
W obrebie analizowanego obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty
i przedsigwziecia, ktére w sposdb znaczacy wplywaja na stan srodowiska, a tym samym na warunki
1 jako$¢ zycia mieszkancow.
Zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia.
Na obszarze XXIII zmiany studium nie wystgpuja zagrozenia naturalne i ekologiczne w wyniku
ktérych moga nastapi¢ zmiany w Srodowisku naturalnym stwarzajace niebezpieczenstwo dla
ludnosci i jej mienia.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegélnosci:
Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Malopolski zostaty okre§lone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ opracowany na potrzeby
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Glogéw Matopolski”. Z ww. opracowania wynika, ze w zwiazku z prognozowanym wzrostem
liczby ludno$ci oraz sukcesywng poprawg warunkéw mieszkaniowych przewiduje si¢ wzrost
zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa.
Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz
uwzgledniajac wyniki bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano, ze na terenie
miasta i gminy Glogéw Matopolski do 2045r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
wyniesie ok. 693tys.m? powierzchni uzytkowej oraz na zabudowe ustugowa ok. 185tys m>.
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Obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz obszary, na
ktérych zostaty uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zaspokoja w
petni wszystkich potrzeb lokalizacyjnych zwiazanych z nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.
Stan prawny gruntéw.
W granicach I obszaru objetego XXIII zmiang studium znajdujg si¢ przede wszystkim dziatki
stanowigce wtasnos¢ prywatng, natomiast II obszar to wlasno$¢ parafii rzymsko katolickiej oraz
gminy Gtogéw Matopolski.
Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
W granicach analizowanych obszaréw nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie
przepis6w odrgbnych.
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg zagrozenia wynikajgce z osuwania si¢ mas ziemnych.
Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
Na przedmiotowych obszarach nie wystepuja ztoza kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla:
Teren objety zmiang studium potozony jest poza obszarem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 425 ,,Dg¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow™.
Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Obszar XXIII zmiany Studium znajduje si¢ poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na podstawie
przepis6w odrgbnych.
Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
1) Dostep terenu do drogi publiczne;j
I obszar posiada dostep do drég powiatowych 1379P od zachodu i 1380P od potudnia.
Dalsze zagospodarowanie obszaru zgodnie z planowanym dla niego kierunkiem
zagospodarowania w szczegdlnosci zwigzanym z zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego.
IT obszar posiada dostep do drogi gminne;j.
2) Uzbrojenie terenu
i IT obszar objety zmiang studium posiada petlne uzbrojenie techniczne (wodociag, gazociag
kanalizacja sanitarna, linia elektroenergetyczna).Dalsze zagospodarowanie I obszaru zgodnie z
planowanym dla niego kierunkiem zagospodarowania wymaga rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;.
3) Gospodarka odpadami
Na obszarach objetych zmiang studium usuwanie odpadéw odbywa si¢ zgodnie z zasadami
obowigzujacymi gminie Gtogéw Matopolski.
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego -
Perspektywa 2030 (uchwalonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr LIX/930/18 z
dnia 27 sierpnia 2018r. zmienionym uchwata w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrze$nia 2018r. poz. 3937) — na przedmiotowym terenie
nie s3 planowane zadania o znaczeniu ponadlokalnym.
Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.
Wg map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
obszary ktérych dotyczy XXIII zmiana studium potozone sa poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
Uwarunkowania rozwoju.
Wystepujace na przedmiotowym obszarze uwarunkowania przestrzenne pozwalajg uznaé
planowane kierunki zagospodarowania za uzasadnione - stanowigce kontynuacje dotychczasowego
zagospodarowania obszaru.
Okres$lajac zasady zagospodarowania obszaru XXIII zmiany studium nalezy uwzglednié
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka oraz
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych i drég publicznych powiatowych.
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20. Informacje og6lne
XXIV zmiana studium, do opracowania ktérej przystagpiono na podstawie uchwaly Nr
VIII/100/2019 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 26 marca 2019r.dotyczy obszaru o
powierzchni ok.181ha, usytuowanego w potudniowo — zachodniej czgs$ci gminy Glogéw
Matopolski, w miejscowosciach Lipie i Budy Glogowskie.
Celem zmiany studium jest ujawnienie udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Rogoznica” w
mys$l art.95 ust.1 i 3 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. — Prawo geologiczne i gérnicze ( Dz.U. z
2017r. poz.2126 z p6zn. zm.)
XXIV zmiana studium zostala opracowana na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2018 poz. 1945) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nrl118
poz.1233).
W my$l Art.10 ust.] ww. ustawy w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegllnosci z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

—  stanu fadu przestrzennego i wymogo6w jego ochrony;

— stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

—  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j

— rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

—  warunkéw i jako$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

—  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

—  potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegélnosci:

* analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajagce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszar6w funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadah wtasnych gminy,

* bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

—  stanu prawnego gruntow;

—  wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

—  wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

— wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

—  wystgpowania terendéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

—  zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

— wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

a zgodnie z Art.9 ust.3a ww. ustawy zmiana studium dla cze¢$ci obszaru gminy wymaga dokonania,

zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére

w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlno$ci zmian w zakresie

okreslonym w art. 10 ust.1.

Zgodnie z §4 i 8 ww. Rozporzadzenia zmiang studium sporzadza si¢ w formie jednolitego tekstu

i rysunku studium, a uchwaleniu podlega zaréwno cze$¢ studium dotyczaca uwarunkowan jak

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i

Gminy Gtogéw Matopolski nie zostata uchwalona czg$¢ dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania



przestrzennego gminy, dla terenu objetego XXIV zmiang studium opracowano synteze
uwarunkowan przestrzennych.

21. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

22,

23.

Na obszarze XXIV zmiany studium dominujg tereny, na ktérych prowadzona byta dziatalno$¢
eksploatacyjna zwigzana z wystepowaniem zt6z kruszywa naturalnego. Na tych terenach zostaty
utworzone obszary i tereny gérnicze. Aktualnie ta czg$¢ obszaru objetego opracowaniem jest duzym
stopniu przeksztalcona, znajduja si¢ tutaj liczne wyrobiska tworzace na znacznych powierzchniach
baseny eksploatacyjne. Czg$¢ z terendw gdrniczych zostata zniesiona i aktualnie prowadzone sa tam
prace rekultywacyjne.
Informacje dotyczace z16z, obszaréw i terenéw goérniczych na przedmiotowym obszarze
przedstawiono ponizej w pkt 141 15.
Na obrzezach przedmiotowego obszaru wystepuja tereny lesne o przewadze drzewostanéw
sosnowych oraz tereny rolne odtogowane.
W péinocnej czesci obszaru wystepuja tereny rolne, na ktérych obowiazuje Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXVI1/238/2008r. Rady Miejskiej w
Gtogowie Matopolskim z dnia 28.08.2008r. Zgodnie z ustaleniami planu jest to teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowsa.
Obstuga komunikacyjna przedmiotowego obszaru odbywa si¢ poprzez uktad drég wewnetrznych
gruntowych powiazanych z droga publiczna gminna.
Przez obszar XXIV zmiany studium przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia
oraz linia kablowa 15kV zasilajaca tereny eksploatacji.
Ponadto w péinocnej czesSci obszaru realizowane sg (etap projektu) uklad komunikacyjny i
uzbrojenie techniczne terenu zwigzane z planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugowa.
Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Struktura funkcjonalno-przestrzenna na omawianym obszarze oraz w bezposrednim jego otoczeniu
jest bardzo zréznicowana, tworzg ja tereny poeksploatacyjne z licznymi zbiornikami wodnymi,
tereny rolne, le$ne, odtogi w tym takze tereny, na ktérych planowana jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Dla prawidtowego funkcjonowania przestrzeni i zapewnienia tadu przestrzennego konieczna jest
kontynuacja rozpoczetego procesu rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych w ustalonym dla nich
kierunku rolniczym lub rolniczo-wodnym, zachowanie istniejacych terenéw le§nych jako waznego
elementu naturalnego w tak bardzo przeksztalconym krajobrazie, zagospodarowanie terenéw
mieszkaniowych i ustugowych zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym rozbudowa ukladu komunikacyjnego oraz sieci
infrastruktury technicznej
Dziatania te pozwolg na stworzenie przestrzeni spdjnej pod wzgledem kompozycyjno-estetycznym
pomimo jej réznorodnosci funkcjonalne;.
Stan Srodowiska przyrodniczego w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego).
7) Potozenie geograficzne, geologia i uksztalttowanie terenu
Pod wzgledem morfologicznym obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest w
prowincji Kotlina Sandomierska w mezoregionie Ptaskowyz Kolbuszowski.
W omawianym rejonie stanowi on rozlegla ptaska, plejstocenska wierzchowing
wodnolodowcowg o nachyleniach nie przekraczajacych O - 2% w kierunku potudniowym.
Pod wzgledem geologicznym badany teren polozony jest w obrgbie Zapadliska
Przedkarpackiego, ktére stanowi rozlegla nieck¢ wypelniona trzeciorzedowymi,
niezaburzonymi osadami morskimi, wyksztalconymi jako twardoplastyczne lub pétzwarte ity
i itotupki o duzej migzszosci.
Osady trzeciorzedowe  przykrywaja  czwartorzedowe utwory  wodnolodowcowe
wyksztatcone w postaci piaskdw réznoziarnistych, pospétek i zwiréw, sredniozageszczonych,
wilgotnych i mokrych.
Utwory czwartorzedowe przykrywa warstwa gleby.
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8) Wody powierzchniowe
W granicach obszaru udokumentowanego ztoza gazu ziemnego nie wystgpuja cieki naturalne.
Zgodnie z podzialem wdd na jednolite czeéci badany teren znajduje si¢ w zlewni jednolitej
czgsci wod powierzchniowych oznaczonej kodem PLRW20001722669 ,,Mrowla”. Jest to potok
nizinny piaszczysty (17), stanowiacy silnie zmieniong cze$¢ wdd, ktérej potencjat ekologiczny
okre$lono jako zly. Jest to czg$¢ wodd zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celéw
srodowiskowych. Celami §rodowiskowymi dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego potencjatu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. W/w JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw
chronionych z racji potozenia w jej granicach: rezerwatéw przyrody ,,B6r” i ,,Zablocie”, obszaru
OSO PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska” oraz obszaru OZW PLH180043 , Mrowle £aki”.
9) Wody podziemne
Omawiany teren potozony jest w jednolitej cze$ci wod podziemnych o kodzie PLGW2000153,
dla ktérej stan wéd chemiczny i ilo§ciowy oceniono jako dobry. Jest to cze$¢ wod niezagrozona
ryzykiem nieosiagni¢cia celéw Srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla tej czgsci wod
podziemnych bedzie co najmniej utrzymanie tego stanu. JCWPd znajduje si¢ w wykazie
obszaréw chronionych z racji przeznaczenia do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode.
Badany teren lezy poza rejonem stref ochrony wokét uje¢ wéd podziemnych i poza granicami
Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425.
10) Gleby
Gleby wystepujace na badanym terenie s3 to gleby typu pseudobielicowego,
o niskich klas bonitacyjnych (IV — VI klasy). Sg to gleby wytworzone z utworéw piaszczystych,
o niskich wartos$ciach dla rolnictwa.
11) Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.
Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obiektéw i
obszaréw o warto$ciach przyrodniczych, ktére wskazujg na konieczno$¢ objgcia ich ochrong.
Nie wystepuja tu pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne, czy tez
zespoty krajobrazowo - przyrodnicze. Nie stwierdzono réwniez chronionych gatunkéw roslin.
Obszar ztoza zlokalizowany jest poza granicami:
— Mielecko - Kolbuszowsko - Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
— terenami Natura 2000 tj. OSO PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska” i OZW PLH180043
-Mrowle Laki”.
12) Ochrona Krajobrazu
Krajobraz wystepujacy w granicach opracowania nie klasyfikuje si¢ do krajobrazu szczegdlnie
cennego, ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub widokowe i jako taki nie wymaga okre$lenia zasad i warunkéw
jego ochrony.
Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.
Na analizowanym terenie wystepuja grunty rolne nalezace do IV — VI klasy bonitacyjnej oraz grunty
lesne podlegajace ochronie w mys$l Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.1161).
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
W granicach analizowanego terenu wystgpuje stanowisko archeologiczne nr 1 w Lipiu (AZP 101-
75/2) cmentarzysko kultury tuzyckiej i przeworskiej podlegajace ochronie konserwatorskiej
poprzez wpis do rejestru zabytkdw Nr rej. A-697 z dnia 22.12.1971r..
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.
Dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art.38a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2018 poz. 1945)
w zwiazku z powyzszym nie zostaly okreslone granice krajobrazéw priorytetowych jak réwniez
rekomendacje i wnioski z audytu.
Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.
W obrgbie analizowanego obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty
i przedsigwziecia, ktére w sposéb znaczacy wplywaja na stan srodowiska, a tym samym na warunki
i jako$¢ zycia mieszkancow.
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Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Na obszarze XXIV zmiany studium nie wystepuja zagrozenia naturalne i ekologiczne w wyniku
ktérych moga nastapi¢ zmiany w $rodowisku naturalnym stwarzajace niebezpieczenstwo dla
ludnosci i jej mienia.

Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegoélnosci:

Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Matopolski zostaty okres§lone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Glogéw Matopolski”. Z ww. opracowania wynika, ze w zwigzku z prognozowanym wzrostem
liczby ludnos$ci oraz sukcesywna poprawa warunkéw mieszkaniowych przewiduje si¢ wzrost
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz
uwzgledniajac wyniki bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano, ze na terenie
miasta i gminy Glogéw Matopolski do 2045r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
wyniesie ok. 693tys.m? powierzchni uzytkowej oraz na zabudowe ustugowa ok. 185tys m>.
Obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz obszary, na
ktérych zostaty uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zaspokoja w
petni wszystkich potrzeb lokalizacyjnych zwiazanych z nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.
W zwigzku z XXIV zmiang studium nie przewiduje si¢ wskazania nowych terenéw pod zabudowe
w stosunku do tych, ktére zostaty wyznaczone w obowigzujacym Studium.

Stan prawny gruntéw.

W granicach obszaru objetego XXIV zmiang studium znajduja si¢ przede wszystkim dziatki
stanowigce wlasnos$¢ prywatna.

Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

W granicach analizowanego terenu wystgpuje stanowisko archeologiczne nr 1 w Lipiu (AZP 101-
75/2) cmentarzysko kultury tuzyckiej i przeworskiej podlegajace ochronie konserwatorskiej
poprzez wpis do rejestru zabytkéw Nr rej. A-697 z dnia 22.12.1971r..

Grunty lesne wystepujace w granicach przedmiotowego obszaru podlegaja ochronie w mysl
Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz.1161).
Zgodnie z art. 125 ustawy Prawo ochrony $rodowiska ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajacej
na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym
kopalin towarzyszacych:;.

Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg zagrozenia wynikajgce z osuwania si¢ mas ziemnych.
Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja: zloza kruszywa naturalnego:

- Lipie — dz.nr1953/2,

- Lipie — dz.nr1954/2,

- Lipie — dz.nr1950,

- Budy Glogowskie III,

- Budy Glogowskie 1V,

- Budy Gtogowskie Arkan,

- Lipie II

oraz Ztoze gazu ziemnego ,,Rogoznica”, w granicach ktérego zlokalizowane sg trzy odwierty
czynne: Rogoznica - 3K, Rogoznica - 4K, RogoZnica - 5K oraz jeden odwiert zlikwidowany
Rogoznica - 1K.

Teren objety zmiang studium potozony jest poza obszarem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 425 ,,.Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”™.

Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.
Wystepuja obszary i tereny gdrnicze zwiazane z eksploatacja kruszywa naturalnego:

- Lipie — dz.nr1953/2 ustanowiony decyzja Starosty Rzeszowskiego znak: 0S.6522.2.4.2012 z

dnia 16.07.2012 z pézn. zm.

Koncesje wyznaczajace tereny goérnicze Lipie — dz.nr1954/2i Lipie — dz.nr1950 utracity wazno$é
(pismo Okrggowego Urzedu Goérniczego w Kro$nie znak KRO.5110.54.2019.GK z dnia 9.01.2020).
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Obszary i tereny gérnicze Budy Glogowskie III, Budy Glogowskie Arkan zostaly zniesione.

Ponadto na przedmiotowym obszarze planowane jest utworzenie obszaru i terenu goérniczego

,-Rogoznica”

Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

4) Dostep terenu do drogi publicznej
Obszar objety XXIV zmiang studium posiada dostep do drogi gminnej (dz. nr 3390 w Budach
Gtogowskich ) poprzez ukiad drég wewnetrznych (gruntowych).Dalsze zagospodarowanie
obszaru zgodnie z planowanym dla niego kierunkiem zagospodarowania w szczegdlnoS$ci
zwigzanym 7z zabudowg mieszkaniowg i ustugowa wymaga rozbudowy uktadu
komunikacyjnego.

5) Uzbrojenie terenu
Przez obszar objety zmiang studium przebiegaja linie elektroenergetyczne — napowietrzna
sredniego napigcia oraz kablowa 15kV, ponadto w granicach obowiazujacego MPZP aktualnie
realizowane sa wzdluz dr6g wewnetrznych sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi terendw inwestycyjnych (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, linia
elektroenergetyczna).

6) Gospodarka odpadami
Na obszarze objetym zmiang studium usuwanie odpadéw odbywa si¢ zgodnie z zasadami
obowigzujacymi gminie Gtogéw Matopolski.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego -

Perspektywa 2030 (uchwalonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr LIX/930/18 z

dnia 27 sierpnia 2018r. zmienionym uchwata w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego opublikowana w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrzes$nia 2018r. poz. 3937) — na przedmiotowym terenie

nie sg planowane zadania o znaczeniu ponadlokalnym.

Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Wg map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej teren

ktérego dotyczy XXIV zmiana studium potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia

powodzia.

Uwarunkowania rozwoju.

Wystepujace na przedmiotowym obszarze uwarunkowania przestrzenne pozwalajg uznaé

planowane kierunki zagospodarowania za uzasadnione - stanowigce kontynuacje dotychczasowego

zagospodarowania obszaru.

Okres$lajac zasady zagospodarowania obszaru XXIV zmiany studium nalezy uwzglednié

ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

— w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Rogoznica”, w tym takze w strefach od odwiertéw gazowych
zaréwno czynnych jak i zlikwidowanych,

— w granicach zt6z kruszywa naturalnego,

— na obszarach i terenach gérniczych,

— w otoczeniu lotniska Rzeszow — Jasionka,

— na terenach le$nych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie,

— w obrebie stanowiska archeologicznego nr 1 w Lipiu (AZP 101-75/2).

IIL.LH-UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

L.

OBSZARU OBJETEGO XXVI ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

Informacje ogdlne

XXVI zmiana studium, do opracowania ktérej przystagpiono na podstawie uchwaly Nr
XX1/293/2020 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 27 lutego 2020r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia XXVI Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Glogéw Matopolski zmienionej uchwata nr



XXX1/413/2020 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 30.11.2020r.dotyczy dwdch
obszaréw polozonych w miejscowosci Glogéw Matopolski na osiedlu ,Niwa” o lacznej
powierzchni 1,20ha.

Celem zmiany studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz terenéw funkcjonalnie zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

XXVI zmiana studium zostala opracowana na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r.
Nr118 poz.1233).

W my$l Art.10 ust.] ww. ustawy w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegoblnosci z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

—  stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

—  stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

—  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j

— rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

—  warunkéw i jako$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

—  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

—  potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

* analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

* prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadah wtasnych gminy,

* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

—  stanu prawnego gruntow;

—  wystgpowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;

—  wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

— wystgpowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

—  wystgpowania terendéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

— zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

— wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

a zgodnie z Art.9 ust.3a ww. ustawy zmiana studium dla cze¢$ci obszaru gminy wymaga dokonania,

zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére

w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie

okreslonym w art. 10 ust.1.

Zgodnie z §4 i 8 ww. Rozporzadzenia zmiang¢ studium sporzadza si¢ w formie jednolitego tekstu

i rysunku studium, a uchwaleniu podlega zaréwno cze$¢ studium dotyczaca uwarunkowan jak

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i

Gminy Gtogéw Matopolski nie zostata uchwalona czg$¢ dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego gminy, dla obszaréw objetych XXVI zmiang studium opracowano synteze

uwarunkowan przestrzennych.



2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
I obszar zajmujacy powierzchni¢ ok.0,65ha potozony jest w centralnej cz¢sci osiedla Niwa przy
skrzyzowaniach ulic J6zefa Pitsudskiego z ul. Jana Pawla II oraz ul. Ksiecia J6zefa Poniatowskiego.
Aktualnie obszar ten nie jest zagospodarowany, tworza go tereny zieleni nieurzadzone;.
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru wystgpuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
posiadajace pelne uzbrojenie techniczne. Obszar posiada bezposredni dostep do gminnych drég
publicznych.
W zachodniej i centralnej czgéci tego obszaru obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 4/2002 terenu budownictwa mieszkaniowego i ustug na osiedlu ,,Niwa” w
Glogowie Mlp. przyjety uchwata Nr V/65/2003 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia
27 lutego 2003r., w cz¢sci wschodniej - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 7/98
osiedla budownictwa mieszkaniowego ,.,Niwa” w Glogowie Mlp. przyjety uchwatg Nr XII1/100/99
Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 26 sierpnia 1999r.

II obszar potozony jest we wschodniej czg$ci osiedla Niwa i zajmuje pas terenu o dtugosci ok. 700m
i powierzchni ok.0,55ha. Znaczna czg$¢ tego obszaru peini aktualnie funkcje ciggu pieszo —
jezdnego obstugujacego znajdujaca si¢ w bezpos$rednim sasiedztwie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa.

Na obszarze tym obowigzuje w pétnocnej czgsci Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 6/17 na osiedlu Niwa w Gtogowie Matopolskim - etap I przyjety uchwala NR XI1/142/2019
Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 27 czerwca 2019r. natomiast w potudniowej czgsci
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 7/98 osiedla budownictwa mieszkaniowego
~Niwa” w Glogowie Mip. przyjety uchwata Nr XIII/100/99 Rady Miejskiej w Glogowie
Matopolskim z dnia 26 sierpnia 1999r.

3. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na osiedlu Niwa, w obrebie ktérego znajdujg si¢
przedmiotowe obszary tworzg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i
ustlugowej, posiadajace petne uzbrojenie techniczne. Zabudowa w uporzadkowany sposéb
koncentruje si¢ wzdtuz gminnych drég publicznych i wewnetrznych wyznaczajac system regul
zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego.
Obszary objete XXVI zmiang studium powinny by¢ $ciSle zintegrowane przestrzennie i
funkcjonalnie z pozostalg czescig osiedla Niwa, ponadto ze wzgledu na swoje potozenie przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych osiedla, poprzez sposéb zagospodarowania powinny tworzy¢
przestrzen o wysokich walorach estetycznych.

4. Stan Srodowiska przyrodniczego w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym Kkrajobrazu kulturowego (na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego).

1) Potozenie geograficzne, geologia i uksztalttowanie terenu
Pod wzgledem morfologicznym obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest w
prowincji Kotlina Sandomierska w mezoregionie Ptaskowyz Kolbuszowski.
W omawianym rejonie stanowi on rozlegla ptaska, plejstocenska wierzchowing
wodnolodowcowa o nachyleniach nie przekraczajacych 2 -5%.
Obszar opracowania zlokalizowany jest w otoczeniu terenéw zurbanizowanych. Naturalna
rzezba obszaru zostala w pewnym stopniu przeksztalcona przez procesy zwigzane z
zagospodarowaniem osiedla.
Pod wzgledem geologicznym badany teren potozony jest w obrebie Zapadliska
Przedkarpackiego, ktére stanowi rozlegla niecke wypelniong trzeciorzgdowymi,
niezaburzonymi osadami morskimi, wyksztalconymi jako twardoplastyczne lub pétzwarte ity
i itotupki o duzej migzszosci. Wystepuja one w rejonie osiedla Niwa na gtebokosci ponad 10,0m.
Osady trzeciorzegdowe przykrywa seria utworéw wodnolodowcowych reprezentowanych przez
utwory spoiste i utwory piaszczyste. Utwory spoiste w terenach objetych opracowaniem
wyksztalcone sa jako gliny pylaste, gliny pylaste zwiezle, gliny pylaste z domieszka zwiréw
pochodzenia skandynawskiego. Wystepujace w podtozu omawianych terenéw utwory spoiste
sg korzystne dla fundamentowania obiektéw budowlanych. Powierzchni¢ terenu potozonego
pomiedzy ul. Jana Pawta II, a ul. Pilsudskiego przykrywa od powierzchni warstwa nasypéw
0 migzszosci 0,5 — 0,9m. Sg to utwory nieskonsolidowane, niekorzystne dla bezposredniego
posadowienia budynkéw.
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2) Wody powierzchniowe
W granicach obszaru opracowania nie wyst¢puja wody powierzchniowe.
Zgodnie z podzialem wdd na jednolite czesci badany teren znajduje si¢ w zlewni jednolitej
czgsci wod powierzchniowych oznaczonej kodem PLRW?20001722669 ,,Mrowla”. Jest to potok
nizinny piaszczysty (17), stanowiacy silnie zmieniong cz¢$¢ wod, ktérej potencjat ekologiczny
okre§lono jako zly. Jest to czg$¢ wod zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celéw
srodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego potencjatu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Ww. JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw
chronionych z racji potozenia w jej granicach: rezerwatéw przyrody ,,B6r” i ,,Zablocie”, obszaru
OSO PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska” oraz obszaru OZW PLH180043 , Mrowle Laki”.

3) Wody podziemne
Omawiany teren potozony jest w jednolitej czesci wdd podziemnych o kodzie PLGW2000153,
dla ktérej stan wod chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Jest to czes¢ wdd niezagrozona
ryzykiem nieosiagniecia celow srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla tej czesci wod
podziemnych bedzie co najmniej utrzymanie tego stanu. JCWPd znajduje si¢ w wykazie
obszaréw chronionych z racji przeznaczenia do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci
w wode.
Badany teren lezy poza rejonem stref ochrony wokot uje¢ wod podziemnych i poza granicami
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425.

4) Gleby
Gleby wystepujace na badanym terenie sa to gleby wylacznie mineralne wytworzone
z utworéw wodnolodowcowych. Przewazaja tu gleby brunatne wlasciwe i brunatne
wytugowane lokalnie z ptatami bielic. Lokalnie gleby te sg nadmiernie uwilgocone.

5) Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.
Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepuja obiekty okazy i obszary
przyrodnicze objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Nie wystepuja tu siedliska i gatunki roslin chronionych oraz objete ochrona mszaki, porosty i
grzyby.

6) Ochrona krajobrazu

Krajobraz wystgpujacy w granicach I i II obszaru opracowania nie zalicza si¢ do krajobrazu
szczegOlnie cennego, ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub widokowe i jako taki nie wymaga okre$lenia
zasad i warunkéw jego ochrony.

Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

Na analizowanych obszarach wystgpuja tereny wytaczone z uzytkowania rolnego w my$l Ustawy z

dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U. z 2017 r. poz.1161 ze zm.).

Wg ewidencji gruntéw sklasyfikowane jako tereny przeznaczone pod zabudowe ozn. Bp na I

obszarze oraz jako drogi ozn. dr. na II obszarze.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

W granicach analizowanych obszar6éw nie wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2020r., poz. 282 ze

zm.).

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre§lenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art.38a ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293 ze

zm.) w zwiazku z powyzszym nie zostaly okreslone granice krajobrazéw priorytetowych jak

réwniez rekomendacje i wnioski z audytu.

Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.

W obrebie analizowanego obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty

i przedsigwziecia, ktére w sposéb znaczacy wplywaja na stan srodowiska, a tym samym na warunki

1 jako$¢ zycia mieszkancow.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na obszarze XXVI zmiany studium nie wystepuja zagrozenia naturalne i ekologiczne w wyniku

ktérych moga nastapi¢ zmiany w $rodowisku naturalnym stwarzajace niebezpieczenstwo dla

ludnosci i jej mienia.

Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy:

Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Malopolski zostaty okre§lone

w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg opracowany na potrzeby
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zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy

Gtogéw Matopolski”. Z ww. opracowania wynika, ze w zwigzku z prognozowanym wzrostem

liczby ludnos$ci oraz sukcesywna poprawa warunkéw mieszkaniowych przewiduje si¢ wzrost

zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz

uwzgledniajac wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano, Ze na terenie

miasta i gminy Glogéw Matopolski do 2045r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

wyniesie ok. 693tys.m? powierzchni uzytkowej oraz na zabudowe ustugowsa ok. 185tys m?.

Obszary bedace przedmiotem zmiany Studium znajduja w obrebie obszaréw o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz obszaréw, na ktérych zostaty

uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczas obszary te nie zostaly zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ww.

planach.

Stan prawny gruntéw.

W granicach I obszaru objetego XXVI zmiang studium znajdujg si¢ przede wszystkim dziatki

stanowigce wtasnos$¢ prywatng, natomiast I obszar to wiasno§¢ Gminy Glogéw Matopolski.

Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

W granicach analizowanych obszaréw nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na podstawie

przepisOw odrgbnych.

Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja zagrozenia wynikajgce z osuwania si¢ mas ziemnych.
Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

Na przedmiotowych obszarach nie wystepuja zloza kopalin, zasobé6w wdd podziemnych oraz

udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla:

Obszary objete zmiang studium potozony jest poza obszarem Gléwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych Nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”.

Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Obszar XX VI zmiany Studium znajduje si¢ poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na podstawie
przepis6w odrgbnych.

Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Dostep terenu do drogi publiczne;j

I obszar posiada dostep do drég publicznych - ul. Jézefa Pitsudskiego, ul. Jana Pawta II i ul.
Ksigcia J6zefa Poniatowskiego.

Zagospodarowanie obszaru zgodnie z planowanym w zmianie Studium dla niego kierunkiem
zwigzanym z zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze wymaga¢ rozbudowy uktadu
komunikacyjnego.

IT obszar posiada dostep do drég publicznych - ul. Jézefa Pitsudskiego, ul. Komisji Edukacji
Narodowe;j.

Uzbrojenie terenu

I obszar objety zmiang studium posiada petne uzbrojenie techniczne (wodocigg, gazociag
kanalizacja sanitarna, linia elektroenergetyczna).Zagospodarowanie I obszaru zgodnie z
planowanym dla niego kierunkiem moze wymaga¢ rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

IT obszar objety zmiang studium jest czgsciowo uzbrojony (linia elektroenergetyczna, gazociag),
jednak w jego najblizszym otoczeniu wystepuja wszystkie sieci infrastruktury technicznej
niezbedne dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Gospodarka odpadami

Na obszarach objetych zmiang studium usuwanie odpadéw odbywa si¢ zgodnie z zasadami
obowigzujacymi gminie Gtogéw Matopolski.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego -

Perspektywa 2030 (uchwalonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr LIX/930/18 z

dnia 27 sierpnia 2018r. zmienionym uchwalag w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego opublikowang w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrze$nia 2018r. poz. 3937) — na przedmiotowym terenie

nie s3 planowane zadania o znaczeniu ponadlokalnym.



18. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Wg map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
obszary ktérych dotyczy XXVI zmiana studium potozone sa poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

19. Uwarunkowania rozwoju.
Wystepujace na przedmiotowym obszarze uwarunkowania przestrzenne pozwalajg uznaé
planowane kierunki zagospodarowania za uzasadnione - stanowigce kontynuacje dotychczasowego
zagospodarowania obszaru.
Okres$lajac zasady zagospodarowania obszaru XXVI zmiany studium nalezy uwzglednié
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka oraz
w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych

27II. H. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBJETEGO XXVII ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

XXVII zmiana studium jest zmiang czg$ciowa, obejmuje teren o pow. okoto 7,66 ha potozony
w potudniowej czgsci miejscowosci Wysoka Glogowska po wschodniej stronie drogi powiatowej nr
1373R.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. DZ.U. 22023 r. poz 977 ze zm.) ,,zmiana studium dla czg¢sci obszaru gminy wymaga
dokonania, zar6wno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich
tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczeg6lno$ci zmian w zakresie
okreslonym w art. 10 ust .1.”

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu objetego XXVII zmiang studium
okres§lono w dostosowaniu do wymagan aktualnie obowigzujacych przepiséw art. 10 ust. 1 ustawy.
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenia terenu.

W obowigzujgcym Studium przedmiotowy teren znajduje si¢ w terenie istniejacych lasow. W
czesci graficznej studium, teren objety granicami zmiany wskazany jest pod obszary istniejgcych lasow.

W stanie istniejgcym (2022 r.) teren o pow. ok. 0,60 ha zabudowany jest szescioma
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej. Pozostaty obszar
to tereny lasow prywatnych i pastwisk V i VI klasy.

Teren posiada bezposredni dostep do drég publicznych powiatowej i gminne;.
2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Lad przestrzenny obszaru i zmiana jego przeznaczenia w czg¢sci na tereny mieszkaniowe
wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Stan $rodowiska, w_tym rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkoS$ci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Srodowisko naturalne terenu objetego XXVII zmiang studium jest czgéciowo przeksztatcone, w
zwiazku z realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla potrzeb realizacji ustalen planu,
wystepujace tu grunty zakwalifikowane zostaly jako cze§ciowo zurbanizowane, co oznacza, Ze nie sa
juz zwartymi gruntami leSnymi, a w zwigzku z wnioskami wtascicieli wymagaja zmiany przeznaczenia
na cele niele$ne i zgody wlasciwych organéw na takie przeznaczenie.

Pod wzgledem uksztattowania powierzchni ziemi, jest to teren réwninny o matym zréznicowaniu
wysokos$ci bezwzgledne;.

Teren nie jest objety ochrong przyrody, w czesci jest potozony w granicach strefy ochronnej
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych, nie wystepuja tu wody powierzchniowe.
4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Na terenie XXVII zmiany studium nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne, ani dobra kultury wspétczesne;.
5. Rekomendacje i wnioski zawarte w_audycie krajobrazowym lub okreslenie przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla terenu objetego XX VII zmiang studium brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajacych

z audytu krajobrazowego, gdyz dla wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy nie zostat
jeszcze sporzadzony i nie zostaly okreslone granice krajobrazéw priorytetowych.




6. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

Na terenie objetym zmiang studium znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
planowane przeznaczenie terenu jest kontynuacja istniejacej funkcji i nie wplynie niekorzystanie na
warunki i jako$¢ zycia mieszkancow.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nie wystepuja.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy okreslono w oparciu o przeprowadzone
w odniesieniu do obszaru calej miasta i gminy Glogéw Matopolski analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe
i spoleczne, prognoze demograficzna, analizy mozliwosci finansowania przez gming infrastruktury
spotecznej, technicznej i wykonania sieci komunikacyjnej
a nastgpnie bilans terenéw okreslajacy zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe
z podzialem na jej funkcje. Wyniki przeprowadzonych analiz i prognozy oraz bilans terenéw zawiera
opracowanie pt. ,,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanego na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glogéw
Matopolski” wykonany w Urzedzie Miejskim w Glogowie Matopolskim w grudniu 2023 r.
(opracowanie dotaczone do dokumentacji prac planistycznych XXVII zmiany studium).

Z prognozy demograficznej 1 analiz  spoteczno-ekonomicznych  wynika, zZe
w perspektywie 30 lat nastgpi wzrost liczby ludno$cii znaczacy rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta
i gminy Glogéw Matopolski. Duzy wplyw na to ma potozenie miasta
i gminy w bezposrednim sasiedztwie osrodka wojewddzkiego - miasta Rzeszowa, polozenie w
Rzeszowskim Obszarze Funkcjonalnym, bardzo dobre powigzania komunikacyjne obszaru gminy
(lotnisko Rzeszéw —Jasionka, autostrada A-4 droga krajowa nr 9, drogi wojewddzkie), istniejace
zagospodarowanie przemystowe (Strefa ekonomiczna S-2 w Rogoznicy i w Rudnej Matej), przyjazne
srodowisko dla mieszkalnictwa, wysokie walory krajobrazowe.

XXVII zmiana studium wyznacza nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, zmienia ich
funkcje z terenéw mieszkaniowo lesnych na mieszkaniowe jednorodzinne.

9. Stan prawny gruntéw.

Grunty potozone w obszarze objetym XXVII zmiang studium stanowia wiasno$¢ prywatna.

10. Wystepowanie obiektéw i terenéw zamknietych i ich stref ochronnych na podstawie
przepiséw odrebnych.

Obszar objety XXVII zmiang studium znajduje si¢ w strefie drugiej ( pas ograniczen budownictwa
wysoko$ciowego i przemystowego) od kompleksu wojskowego nr 0783, ktéry zostat ustalony
zgodnie z decyzja nr 393/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 wrze$nia 2014 roku w sprawie
ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz.U. z 2014r. poz. Nr 321 z p6zn. zm.).
11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Brak.
12. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych.
Brak.
13.  Wpystepowanie  terendw _ gorniczych  wyznaczonych na  podstawie  przepisow
odrebnych.
Brak.

14. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Obszar ma dogodne potozenie wzgledem istniejagcych drég powiatowej i gminnej oraz
istniejacych sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej i
teletechnicznej. Istniejace sieci i urzadzenia zapewniajg petng obstuge obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej. Gmina posiada uregulowane zasady gospodarki odpadami, pozwalajace na odbidr i
usuwanie odpadéw.
15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Obszar obejmowany XXVII zmiang studium znajduje si¢ w zasieggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Rzeszéw - Jasionka oraz lotniska Rzeszow.
16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Brak.
17. Wody podziemne

Potozenie przedmiotowego terenu w granicach JCWPd PGLW2000153 oznacza, Ze na obszarze
opracowania, stan ilosciowy i chemiczny wod podziemnych okreslany jest jako dobry, niezagrozony




nieosiggnieciem celéw srodowiskowych'. Dla wyzej wymienionego JCWPd celem Srodowiskowym jest
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego i ilosciowego. Ponadto JCWPd nr 153 zostala
zaliczona do obszaréw chronionych, przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludno$ci w wode przeznaczonag do spozycia. Zgodnie z celem $rodowiskowym dla JCWPd — jako$¢
wody do spozycia nie powinna ulega¢ pogorszeniu. JCWPd nr 153 potozona jest na terenie obszarach
przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw (Rezerwaty: Zabltocie, Bor, Zmystéwka, Huséwka,
Lisia Goéra. Sie¢ Natura 2000 — specjalne obszary ochrony siedlisk: PLH180043 Mrowle t.aki, PLH
180025 Nad Husowem , PLH180030 Wistok Srodkowy z Doptywami, PLH 180012 Ostoja Przemyska,
PLH180020 Dolina Dolnego Sanu, Sie¢ Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw: PLB180005
Puszcza Sandomierska, PLB180001 Pogérze Przemyskie), gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest
waznym czynnikiem w ich ochronie. Teren opracowania polozony jest poza granicami ww. form
ochrony przyrody.

W zagospodarowaniu terenu nie stwierdzono lokalizacji przedsiewzi¢é, ktére moglyby
w istotny sposéb wplywac na stan wod podziemnych.

Wody powierzchniowe

Obszar objety projektem zmiany studium potozony jest w granicach jednej JCWP, oznaczonej
kodem PLRW200017226729 (Swierkowiec). Status wéd w przypadku tej zlewni zostat okreslony jako
silnie zmienione cze$ci wod (SZCW), aktualny stan jako dobry w tym stan ekologiczny i chemiczny
jako dobry. Celem S$rodowiskowym dla JCWP, jest osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego i co najmniej dobrego stanu chemicznego. Wody te sa niezagrozone nieosiggnigciem
celéw srodowiskowych 2. Potozenie ww. JCWP w wykazie obszaréw chronionych, wymienionych w
art.317 ust.4 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz.U.2021r., poz. 2233 ze zm.) zostato
przedstawione w tabeli nr. 9.

Tabela 9. Obszary chronione wymienione w zal. IV RDW

Obszary chronione wymienione w zal. IV RDW JCWP
PLRW200017226729
(Swierkowiec)
Obszar wyznaczony na mocy art.7 do poboru wody przeznaczonej NIE

do spozycia przez ludzi
Obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw wodnych o znaczeniu | BRAK
ekonomicznym
Czesci wod przeznaczone do celéw rekreacyjnych, w tym obszary NIE
wyznaczone jako kapieliska
Czesci wod wyznaczone jako obszar szczegdlnie narazony, z NIE
ktérego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wéd nalezy
ograniczy¢

Czesci wod wyznaczone jako wody wrazliwe na zanieczyszczenie | NIE
zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych

Czesci woéd wyznaczone jako obszary wrazliwe na substancje TAK
biogenne

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie TAK
utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich

ochronie

Zrédto: Panstwowe Gospodarstwo Wodne. Wody Polskie:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl& gui=new&sessionlD=4026736.

18. Obszary wymagajace przeksztalcen , rehabilitacji, rekultywacji, remediacji lub obszary
zdegradowane.

Brak.

19. Klimat akustyczny terenu:

W granicach obszar6w objetych opracowaniem, nie wystepuja zaktady przemystowe oraz obiekty
ucigzliwe pod wzgledem emisji hatasu do $rodowiska. Nie stwierdzono réwniez znaczacego
pogorszenia warunkéw akustycznych wynikajacych z potozenia w sgsiedztwie kompleksu zabudowy
przemystowo — ustugowej zlokalizowanej przy poludniowe — wschodniej granicy terenu opracowania.




W stanie istniejacym budynki petnig gtéwnie funkcje ustugowa (magazyny, obiekty gastronomiczne,
biura). Jedynie w drugim obiekcie na wschéd od drogi gminnej (Id dziatki: 181606_5.0012.1486/23) w
odlegtosci ok 90 m od granicy opracowania znajduje si¢ ferma drobiu, ktéra w stanie aktualnym podlega
likwidacji. W budynku pierwszym potozonym w odlegtosci ok 50m od granicy przedmiotowego obszaru
zlokalizowany jest magazyn i sprzedaz jaj (Ryc.1). Jedyng ucigzliwo$cig wynikajgca z potozenia w
sgsiedztwie wyzej wymienionego kompleksu moze by¢ wigksze natgzenie hatasu komunikacyjnego na
drodze gminnej potozonej przy granicy obszaru opracowania. Nie bedzie on jednak znaczacy.
Wigkszy ruch samochodowy generujacy hatas wystapi na drodze powiatowej nr 1373R zlokalizowanej
przy zachodniej granicy przedmiotowego obszaru. Droga ta stanowi ciag komunikacyjny taczacy
miejscowosci powiatu rzeszowskiego. Biorac pod uwage fakt, ze w sasiedztwie przedmiotowego
obszaru rozwija si¢ zabudowa jednorodzinna i wydawane sg pozwolenia na nowa zabudowe nalezy
wnioskowaé Ze zachowane s3 tu normy akustyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczonych
pozioméw hatasu w srodowisku ( Dz.U. z 2014 r poz.112) i nie ma przeciwskazan by przeznaczy¢
wnioskowany teren pod takg funkcje¢. Planowana zabudowa begdzie uzupetnieniem zabudowy juz
istniejgcej wzdluz wyzej wymienionej drogi i nie bedzie miata istotnego wplywu na klimat akustyczny
terenu i obszaréw sasiednich. Na terenie przedmiotowej drogi powiatowej, Zarzad Drég Powiatowych
w Rzeszowie nie przeprowadzil szczegétowych pomiaréw dotyczacych natezenia ruchu i hatasu.
Pomiary hatasu prowadzone sg na drogach krajowych i wojewddzkich i publikowane na stronach
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad.

20. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego

obszaru obejmowanego XXVII zmiang studium.

Istniejagce uwarunkowania, zwtlaszcza istniejacy sposdb zagospodarowania obszaru, wskazuja
na mozliwo$¢ zmiany funkcji obszaru le§nego na mieszkaniowy jednorodzinny z zachowaniem czg$ci
drzewostanu. Taka zmiana wptynie korzystnie na rozwéj osiedla poprzez umozliwienie wykorzystania
zgodnie z zamierzeniem wlascicieli nie zagospodarowanego dotychczas terenu pod zabudowe
mieszkaniowa, a tym samym przyczyni si¢ réwniez do rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.
Jednoczesnie nalezy nadmieni¢, ze w sgsiedztwie terenu obj¢tego zmiang studium jest juz uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowej. Ponadto teren
jest uzbrojony w infrastrukturg techniczng wodociggows, gazowa, kanalizacyjng i energetyczng (nowa
stacja trafo pozwolenie na budowg z 2017 roku).

Ograniczeniem dla zabudowy jest bezposrednie sasiedztwo drég publicznych, co wymaga
zachowania odlegtosci linii zabudowy okreslonej przepisami o drogach publicznych.

Zabudowa swoimi gabarytami winna nawigzywac do sgsiedniej zabudowy osiedla istniejgcej na
obszarze objetym zmiana.

Zmiana ustalen w studium dla terenu dotychczas wskazanego pod tereny laséw polegajaca na
przeznaczeniu terenu dla zabudowy mieszkaniowej wigze si¢ z konieczno$cig opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wytaczenia gruntu z produkcji le$ne;j.

21. W XXVII zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
miasta i gminy Glogéw Matopolski uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej
mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

W mys$l wyzej przywolanego art.10a ust.1 ,,Podmiot opracowujgcy projekt strategii rozwoju, (...)
przygotowuje diagnoze sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszarow
Sfunkcjonalnych, w tym miejskich obszarow funkcjonalnych.”

Obowigzek ten, w wyzej opisanym zakresie, zostat wprowadzony Ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o
zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw.

Zgodnie z art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy przeprowadzono diagnoze zgodnos$ci ustalen
XXVII zmiany Studium z ustaleniami Strategii Rozwoju miasta i gminy Gtogéw Matopolski na lata
2016 — 202327,



2 ILLUWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU OBJETEGO XXIX ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
I GMINY GLOGOW MALOPOLSKI

1. Informacje ogdlne
XXIX zmiana Studium, do opracowania ktérej przystgpiono na podstawie uchwaly Nr
XXXIX/519/2021 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 30 czerwca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia XXIX Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glogéw Matopolski zmienionej uchwata nr
XLIV/576/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021r. dotyczy obszaru o powierzchni ok.26,17ha
potozonego w miejscowosci Glogéw Matopolski.
Celem zmiany studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy nowych terenéw
inwestycyjnych — ustugowych i1 produkcyjnych.
XXIX zmiana studium zostala opracowana na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr118
poz.1233).
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na obszarze objetym XXIX
zmiang Studium przedstawiono zgodnie z zakresem okre§lonym w art.10 ust.1 oraz art.9 ust.3 ww.
ustawy (przytoczonym w rozdziale IID ust.1)

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Obszar objety XXIX zmiang studium polozony jest w potudniowej cze¢sci miasta Glogéw
Matopolski przy terenach kolejowych linii nr 71 relacji Rzeszéw - Ocice oraz przy drogach
publicznych - ul. Lipienskiej, ul. Strefowej i ul. Transportowej, do ktérych posiada bezposredni
dostep.
Obszar ten jest czesciowo zagospodarowany, wystepuje na nim zabudowa ustlugowa giéwnie
o funkcji logistycznej oraz zabudowa produkcyjna.
Pétnocno zachodnig cz¢$¢ przedmiotowego obszaru zajmuje teren dawnego wysypiska Smieci
porosniety aktualnie roslinnoscia sukcesyjna.
Potudniowa, niezagospodarowana czgs¢ obszaru to gléwnie odlogi, tereny zadrzewione
i zakrzewione.
Pelne uzbrojenie techniczne wystepuje tylko w rejonie terenéw zabudowanych.

W granicach opracowania zmiany Studium obowigzuje:

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 2/99 w gminie Glogéw Mip. przyjety
uchwala Nr XVII/129/99 Rady Miejskiej w Glogowie Malopolskim z dnia 15 grudnia 1999r.
z pézniejszymi zmianami,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2005 terenu ustugowo — przemystowo —
sktadowego w miejscowosci Rogoznica i Wola Cicha przyjety uchwata Nr XLV/472/2006 Rady
Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 29 czerwca 2006r. z pézniejszymi zmianami,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug w miejscowosci Wola Cicha(
plan nr 2/2001) przyjety uchwata Nr XXI1/200/2008 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z
dnia 21 maja 2008r. z pézniejszymi zmianami.

Aktualnie przedmiotowy obszar zagospodarowany jest zgodnie z obowigzujacymi planami.

3. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W  strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarze objetym zmiang Studium oraz
w bezposrednim jego otoczeniu dominujg tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sklady
i magazyny, ponadto wystepuja tu tereny zieleni nieurzadzonej w tym teren po dawnym wysypisku
$mieci.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru pod zabudowe ustugowa, produkcyjna
i magazynowa, wymaga on odpowiedniej polityki przestrzennej majacej wptyw na ksztaltowanie
tadu przestrzennego.

Narzedziem realizacji takiej polityki powinien by¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym zostana okreslone zasady zagospodarowania uwzgledniajace



uwarunkowania przestrzenne wynikajace z faktycznego stanu zagospodarowania obszaru jak

réwniez obowigzujacego na nim stanu prawnego. Ustalone w planie przeznaczenie, linie zabudowy,

wskazniki zabudowy zasady rozbudowy uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej

pozwolg na stworzenie spojnej przestrzeni pod wzgledem funkcjonalnym oraz kompozycyjno-

estetycznym.

4. Stan Srodowiska przyrodniczego (na podstawie opracowania ekofizjograficznego

podstawowego).

1) Potozenie geograficzne, geologia i uksztaltowanie terenu
Pod wzglegdem morfologicznym obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest
w prowincji Kotlina Sandomierska w mezoregionie Ptaskowyz Kolbuszowski.
Powierzchnia ptaskowyzu jest tagodnie nachylona w kierunku potudniowo-zachodnim
i potudniowym.
Przedmiotowy teren zostal w znacznej czesci przeksztatcony w wyniku dziatalnosci czlowieka.
W péinocnej jego czesci powstaty po eksploatacji piaskéw i zwiréw wyrobiska o gltebokosci
2,5m-3m, ktére zostaty wykorzystana jako sktadowisko odpadéw komunalnych (w latach 1970-
1982).
W péinocno zachodniej czeéci sktadowiska prowadzona nadpoziomowa jego eksploatacje,
w wyniku czego powstal kopiec aktualnie poro$niety zakrzaczeniami.
Podloze poza obszarem skladowiska budujg czwartorzgdowe utwory wodnolodowcowe
wyksztalcone jako piaski $rednie, pospotki i zwiry.

2) Wody powierzchniowe
W granicach obszaru opracowania nie wystgpuja wody powierzchniowe.
Zgodnie z podzialem wdd na jednolite czesci badany teren znajduje si¢ w zlewni jednolitej
czgsci wod powierzchniowych oznaczonej kodem PLRW20001722669 ,,Mrowla”. Jest to potok
nizinny piaszczysty (17), stanowiacy silnie zmieniong cz¢$¢ wod, ktérej potencjat ekologiczny
okreslono jako =zty. Jest to cze§¢ wod zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow
srodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego potencjatu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Ww. JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw
chronionych z racji potoZzenia w jej granicach: rezerwatéw przyrody ,,B6r” i ,,Zablocie”, obszaru
OSO PLB180005 ,,Puszcza Sandomierska” oraz obszaru OZW PLH180043 , Mrowle Laki”.

3) Wody podziemne
Omawiany teren potozony jest w jednolitej czesci wdd podziemnych o kodzie PLGW2000153,
dla ktérej stan wdéd chemiczny i ilo§ciowy oceniono jako dobry. Jest to cze$¢ wod niezagrozona
ryzykiem nieosiagniecia celow srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla tej czesci wod
podziemnych bedzie co najmniej utrzymanie tego stanu. JCWPd znajduje si¢ w wykazie
obszaréw chronionych z racji przeznaczenia do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci
w wode.
Badany teren lezy poza granicami Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 425.

4) Gleby
Gleby wystepujace na badanym terenie sa to gleby wylacznie mineralne wytworzone
z utworéw wodnolodowcowych piaskow i glin. Przewazajag tu gleby o niskich klasach
bonitacyjnych (IVbi V).

5) Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.
Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepuja obiekty okazy i obszary
przyrodnicze objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Nie wystepuja tu siedliska i gatunki roslin chronionych oraz objete ochrong mszaki, porosty
i grzyby.

6) Ochrona krajobrazu
Krajobraz wystepujacy w granicach obszaru opracowania nie zalicza si¢ do krajobrazu
szczegllnie cennego, ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub widokowe i jako taki nie wymaga okre$lenia
zasad i warunkéw jego ochrony.

5. Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna.

Na analizowanych obszarach wystepuja grunty rolne nalezace do IV — VI klasy bonitacyjne;j.

Zmiana przeznaczenia ww. gruntdw na cele nierolnicze w mys$l Ustawy z dnia 3 lutego 1995r.

o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U. z 2021 r. poz.1326 ze zm.) nie wymaga zgody Ministra

Rolnictwa. W granicach opracowania XXIX zmiany Studium nie wystgpuja grunty lesne.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
W granicach analizowanych obszar6w nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022 r., poz. 840).
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.
Dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art.38a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503) w
zwigzku z powyzszym nie zostaly okreslone granice krajobrazéw priorytetowych jak réwniez
rekomendacje i wnioski z audytu.
Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.
W obrebie analizowanego obszaru i w jego bezposrednim sgsiedztwie znajduja sie tereny
produkcyjne i ustugowe zagospodarowane zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w sposéb minimalizujagcy negatywny wplyw na $rodowisko,
a tym samym na jako$¢ zycia mieszkancow.
Na obszarze XXIX zmiany studium nie wystepuja zagrozenia naturalne i ekologiczne w wyniku
ktérych moga nastgpi¢ zmiany w Srodowisku naturalnym stwarzajace niebezpieczenstwo dla
ludnosci i jej mienia.
Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegélnosci:
Potrzeby i mozliwoéci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Malopolski zostaly okreslone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Glogéw Matopolski”. Z ww. opracowania wynika, ze w zwigzku z prognozowanym wzrostem
liczby ludnosci oraz dynamicznym rozwojem terendw inwestycyjnych i sieci komunikacyjnej
przewiduje si¢ wzrost zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng i ustugowa.
Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz
uwzgledniajac wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano, ze na terenie
miasta i gminy Gtogéw Matopolski do 2045r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjna
wyniesie ok. 156 tys.m” oraz na zabudowe ustugowg ok. 185tys m?.
Obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary, na
ktérych zostaly uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zaspokoja
w pelni wszystkich potrzeb lokalizacyjnych zwigzanych z nowa zabudowa produkcyjna i ustugowa.
Stan prawny gruntéw.
W granicach obszaru objetego XXIX zmiang Studium znajdujg si¢ dziatki stanowigce wiasnos¢
prywatna, Skarbu Panstwa (gospodarowanie Starosta Rzeszowski) oraz Gminy Gtogéw Matopolski.
Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
W granicach analizowanych obszaréw nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie
przepis6w odrgbnych.
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg zagrozenia wynikajgce z osuwania si¢ mas ziemnych.
Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
Na przedmiotowych obszarach nie wystepuja ztoza kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Teren objety zmiang studium potozony jest poza obszarem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 425 ,,Dg¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow™.
Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Obszar XXIX zmiany Studium znajduje si¢ poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na podstawie
przepis6w odrgbnych.
Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
1) Dostep terenu do drogi publiczne;j
Obszar posiada dostgp do drég publicznych - powiatowej 1380P (ul. Lipienska) od péinocy,
gminnych (ul. Strefowa i ul. Transportowa) od zachodu i potudnia.
Dalsze zagospodarowanie obszaru zgodnie z planowanym dla niego kierunkiem
zagospodarowania w szczego6lnosci zwiazanym z zabudowa ustugowa i produkcyjng wymaga
rozbudowy uktadu komunikacyjnego.
2) Uzbrojenie terenu
obszar objety zmiang studium posiada petne uzbrojenie techniczne (sie¢ wodociagowa,
kanalizacja sanitarnej, elektroenergetyczng, gazowa). Dalsze zagospodarowanie obszaru
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zgodnie z planowanym dla niego kierunkiem zagospodarowania wymaga rozbudowy
istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j.
3) Gospodarka odpadami
Na obszarach objetych zmiang studium usuwanie odpadéw odbywa si¢ zgodnie z zasadami
obowigzujacymi gminie Glogéw Matopolski.
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego -
Perspektywa 2030 (uchwalonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr LIX/930/18 z
dnia 27 sierpnia 2018r. zmienionym uchwala w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrze$nia 2018r. poz. 3937) — na przedmiotowym terenie
nie sg planowane zadania o znaczeniu ponadlokalnym.
Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Wg map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
obszary, ktérych dotyczy XXIX zmiana studium potozone sg poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
Uwarunkowania rozwoju.
Wystepujace na przedmiotowym obszarze uwarunkowania przestrzenne pozwalaja uznaé
planowane kierunki zagospodarowania za uzasadnione - stanowigce kontynuacje dotychczasowego
zagospodarowania obszaru.
Okres$lajac zasady zagospodarowania obszaru XXIX zmiany studium nalezy uwzglednic
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka oraz
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych i drég publicznych.

II.JJUWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO DLA

OBSZARU OBJETEGO XXXI ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GLOGOW
MALOPOLSKI

Informacje ogdlne

XXXI zmiana Studium, do opracowania ktérej przystgpiono na podstawie uchwaly Nr
LVII/685/2022 Rady Miejskiej w Gltogowie Matopolskim w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
XXXI Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Glogéw Malopolski dotyczy obszaru o powierzchni ok.2,9ha polozonego w Glogowie
Matopolskim.

Celem zmiany studium jest wprowadzenie ustalen dotyczacych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére pozwola na stworzenie w obrebie opracowania zmiany studium spdjnej
przestrzeni pod wzgledem funkcjonalnym oraz kompozycyjno-estetycznym.

XXXI zmiana studium zostala opracowana na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 977) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021r. poz. 2405).
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na obszarze objetym XXXI
zmiang Studium przedstawiono zgodnie z zakresem okreslonym w art.10 ust.1 oraz art.9 ust.3 ww.
ustawy (przytoczonym w rozdziale IID ust.1)

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar objety XXXI zmiang Studium potozony jest w potudniowo-wschodniej czgéci osiedla Niwa
w Glogowie Matopolskim.

Na obszarze tym obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 na
osiedlu Niwa w Gtogowie Matopolskim — uchwalony Uchwata Nr XXII1/328/2020 Rady Miejskiej
w Gtogowie Matopolskim z dnia 28 maja 2020r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug.

Dotychczas obszar ten nie zostat zagospodarowany zgodnie z obowigzujacym na nim planem,
aktualnie wystgpuja na nim tereny odlogowane oraz tereny zadrzewione i zakrzewione utworzone
przez mtode drzewostany, bedace wynikiem naturalnej sukces;ji.

Obszar ten nie posiada uzbrojenia technicznego niezbgdnego dla planowanego na nim kierunku
zagospodarowania, nie mniej jednak istnie mozliwo$¢ uzbrojenia obszaru.



Dostepno$¢ komunikacyjng dla obszaru zapewniaja od pdtnocno- zachodniej strony - drogi
publiczne gminne oraz od potudniowej strony- drogi wewnetrzne.

Tereny sasiednie, wzdluz pdinocnej, wschodniej i zachodniej granicy obszaru objetego
opracowaniem zmiany Studium to tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
tereny, na ktérych planowana jest zabudowa zgodnie z obowigzujacym na nich miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, od potudnia obszar ograniczajg tereny le§ne Rezerwatu przyrody
,,BOr”.

Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju

W XXXI zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Glogéw Malopolski nie uwzglednia si¢ uwarunkowan wynikajacych z diagnozy, o ktérej
mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

W mysl wyzej przywotanego art. 10a ust. 1 ,, Podmiot opracowujacy projekt strategii rozwoju, (...)
przygotowuje diagnoze sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem
obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.”

Obowigzek ten, w wyzej opisanym zakresie, zostal wprowadzony Ustawg z dnia 15 lipca 2020r.
0 zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw.

W zwiazku z powyzszym opracowana w 2014r. na podstawie danych z 2012r. Strategia rozwoju
gminy Glogéw Matopolski na lata 2014-2020 nie zostata poprzedzona opracowaniem diagnozy, o
ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju.

Prace nad nowg strategig rozwoju gminy Gtogéw Matopolski na lata 2022-2032 nie zostaly
ukonczone.

Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Strukture funkcjonalno-przestrzenng na obszarze XXXI zmiany studium oraz w bezposrednim jego
otoczeniu, tworzg tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej oraz tereny le§ne w obrgbie Rezerwatu przyrody ,,.B6r”.
W celu zapewnienia prawidtowego, zgodnego z zasadami tadu przestrzennego, funkcjonowania
przestrzeni, opracowany zostal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
okreslono zasady zagospodarowania uwzgledniajace uwarunkowania przestrzenne wynikajace z
faktycznego stanu zagospodarowania obszaru jak rowniez obowigzujacego na nim stanu prawnego.
Ustalone w planie przeznaczenie, linie zabudowy, wskazniki zabudowy, zasady rozbudowy uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej pozwalajg na stworzenie spdjnej przestrzeni pod
wzgledem funkcjonalnym oraz kompozycyjno-estetycznym.
Stan s$rodowiska przyrodniczego (na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego).
1) Potozenie geograficzne, geologia i uksztaltowanie terenu
Pod wzgledem morfologicznym obszar objety niniejszym opracowaniem polozony jest
w podprowincji Kotlina Sandomierska w mezoregionie Ptaskowyz Kolbuszowski.
Ptaskowyz Kolbuszowski w tym rejonie stanowi rozlegta, plaska wierzchowing
wodnolodowcowa o nachyleniach nie przekraczajacych 2% w kierunku potudniowym.
Pod wzgledem geologicznym badany teren potozony jest w obrebie Zapadliska
Przedkarpackiego, ktére stanowi rozlegla niecke wypelniong trzeciorzgdowymi,
niezaburzonymi osadami morskimi, wyksztalconymi jako twardoplastyczne lub pétzwarte ity i
itotupki o duzej migzszosci.
Osady trzeciorzedowe przykrywaja czwartorzedowe utwory wodnolodowcowe wyksztatcone w
czesci terenu w postaci glin pylastych lub piaskéw gliniastych z domieszka zwiréw pochodzenia
skandynawskiego. Sa to osady wilgotne o konsystencji twardoplastycznej, o zréznicowanej
migzszosci.
W czesdci terenu utwory zwiezte przykrywaja piaski réznoziarniste (drobne i S$rednie),
sredniozageszczone, w spagu mokre, o rdéznej miazszosci, lokalnie ponad 4,0m. Gliny
i piaski sg to utwory no$ne, korzystne dla fundamentowania budynkéw.
Caty badany teren przykrywa warstwa gleb o migzszosci 0,3 m.
Teren opracowania nie jest zagrozony wystepowaniem procesow osuwiskowych



2) Wody powierzchniowe
W granicach obszaru opracowania nie wystgpuja wody powierzchniowe state.
Obszar objety opracowaniem lezy w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP)
PLRW20001022669 ,,Mrowla”. Jest to potok lub strumien nizinny piaszczysty, stanowigcy
silnie zmieniong cze¢$§¢ wdod. Potencjat ekologiczny okreslono jako umiarkowany, a stan
chemiczny ponizej dobrego. Ogélny stan wdd zty. Zlewnia jest monitorowana. Celami
srodowiskowymi dla tej JCWP na lata 2022 - 2027 jest:
- umiarkowany potencjat ekologicznys;
- uzyskanie dobrego stanu chemicznego dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]

ponizej dobrego, dla pozostatych wskaznikow dobrego;
- zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny.

Jest to cze$¢ wdd zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw §rodowiskowych. Mozliwe sg
czgsciowe odstepstwa.
JCWP nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnoS$ci
w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi, nie jest przeznaczona do celéw rekreacyjnych,
w tym kapieliskowych. Jest obszarem wrazliwym na eutrofizacje. Nie wystepuja w jej granicach
obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym.
Znajduje si¢ natomiast w wykazie obszaréw przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw
dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wdd jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Sa to:
rezerwaty przyrody: Zabtocie i Bér, Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowski OCHK, PLB 180005
Puszcza Sandomierska, PLH180043 Mrowle Laki, pomnik przyrody ,,Czarny Staw”, uzytek
ekologiczny ,, Trzciana Olszyny”.

3) Wody podziemne
Wody podziemne zwigzane sg z utworami piaszczystymi. Glgboko$¢ zalegania tego poziomu
jest bardzo zréznicowana, w wigkszosci wody te wystepuja plytko. Zasilane sg gtéwnie przez
infiltrujace wody opadowe i roztopowe. W granicach terenu nie ma udokumentowanych ujec
wod podziemnych i stref ochronnych wokét nich.
Badany teren lezy poza granicami Gléwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych Nr 425 ,,Debica —
Stalowa Wola — Rzeszow”.
Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPd)
PLGW2000153, dla ktérej stan wod chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Ogélna ocena
stanu — dobry. Jest to czgs$ci wod niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych.
Celami $rodowiskowym dla tej czeSci wod podziemnych jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i dobrego stanu iloSciowego. JCWPd znajduje si¢ w wykazie obszaréw
chronionych z racji przeznaczenia do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wodg.

4) Gleby
W omawianym terenie gleby nie sg uzytkowane rolniczo. Caty teren jest terenem odtogowany,
poza czgscia zajeta przez zadrzewienia i zakrzaczenia.

5) Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.
Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepuja obszary objete ochrong prawna
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw roslin chronionych.

6) Ochrona krajobrazu
Krajobraz wystepujacy w granicach obszaru opracowania nalezy rozpatrywa¢ w kontekscie jego
bezposredniego otoczenia, ktére zasluguje na szczegdlng uwage ze wzgledu na duza
r6znorodno$¢ funkcjonalng. Z jednej strony wystepuja tu tereny zainwestowane w obrgbie
osiedla mieszkaniowego ,,Niwa” tworzace przestrzen spdjng pod wzgledem kompozycyjno-
estetycznym z drugiej strony tereny le$ne rezerwatu Bér podlegajace ochronie przyrody.

6. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

W granicach opracowania XXXI zmiany Studium wystepuja zurbanizowane tereny niezabudowane

oraz bedace w trakcie zabudowy oznaczone symbolem Bp.

Sa to tereny wylaczone z produkcji rolniczej w mys$l Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie

gruntéw rolnych i le$nych.

7. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.
Dla obszaru wojewddztwa nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art.38a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z powyzszym
nie zostaly okre§lone granice krajobrazéw priorytetowych jak réwniez rekomendacje i wnioski z
audytu.
Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.
W obrebie analizowanego obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja zagrozenia
naturalne i ekologiczne, w wyniku ktérych moga nastgpi¢ zmiany w Srodowisku naturalnym
stwarzajace niebezpieczenstwo dla ludnosci i jej mienia.
Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy:
Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Malopolski zostaly okreslone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ opracowany na potrzeby
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Glogéw Matopolski” (grudzien 2022r.). Z ww. opracowania wynika, ze w zwigzku z
prognozowanym wzrostem liczby ludnos$ci oraz dynamicznym rozwojem terenéw inwestycyjnych
i sieci komunikacyjnej przewiduje si¢ wzrost zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa i
ustugowa.
Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz
uwzgledniajac wyniki bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano, ze na terenie
miasta i gminy Glogéw Matopolski do 2050r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
wyniesie ok. 869 tys. m? , na nowa zabudowe ushugowg komercyjng — ok. 135 tys. m? oraz ustugowa
publiczng — ok. 51 tys. m?.
Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary, na
ktérych zostaly uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zaspokoja
w pelni wszystkich potrzeb lokalizacyjnych zwigzanych z nowa zabudowa mieszkaniowg
i ustugowa.
XXXI zmiana Studium nie wprowadza zmian kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w
zakresie przeznaczenia obszaréw wyznaczonych w Studium, a jedynie zmienia zasady ich
zagospodarowania. W zwigzku z tym nie bedzie miata wptywu na bilans, o ktérym mowa wyzej.
Stan prawny gruntéw.
W granicach obszaru objetego XXXI zmiang Studium znajdujg si¢ dziatki stanowigce wiasnos¢
prywatna.
Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
W granicach analizowanych obszar6éw nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie
przepis6w odrgbnych.
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja zagrozenia wynikajace z osuwania si¢ mas ziemnych.
Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasob6w wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ztoza kopalin, zasobéw wodd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Teren objety zmiang studium potozony jest poza obszarem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425
,Dg¢bica — Stalowa Wola — Rzeszéw”.
Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.
Obszar XXXI zmiany Studium znajduje si¢ poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na podstawie
przepiséw odrebnych.
Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
1) Dostep terenu do drogi publicznej
Obszar posiada dostep do drég publicznych - gminnych (ul. Edukacji Narodowej oraz dz. nr
3806 ) bezposrednio oraz poprzez istniejacy uktad drég wewnetrznych.
2) Uzbrojenie terenu
obszar objety zmiang studium nie posiada uzbrojenia technicznego. Dalsze zagospodarowanie
obszaru zgodnie z planowanym dla niego kierunkiem wymaga rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowe;j.
3) Gospodarka odpadami
Zasady gospodarki odpadami na obszarze objetym zmiang studium zgodne z obowigzujacymi
w gminie Gtogéw Matopolski.
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Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego -

Perspektywa 2030 (uchwalonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr LIX/930/18 z

dnia 27 sierpnia 2018r. zmienionym uchwata w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego opublikowang w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrze$nia 2018r. poz. 3937) — na przedmiotowym terenie

nie s3 planowane zadania o znaczeniu ponadlokalnym.

Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Wg map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej

obszar, ktérego dotyczy XXXI zmiana studium potozony jest poza obszarami szczegdlnego

zagrozenia powodzia.

Uwarunkowania rozwoju.

Okres$lajac zasady zagospodarowania obszaru XXXI zmiany studium nalezy uwzgledni¢

ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

- w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw Jasionka okreslone
w ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,

— w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

— w sasiedztwie terenéw lesnych,

— przy drodze publicznej — gminne;j.

ILL.UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU  OBJETEGO XXXVII ZMIANA  STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

Informacje ogoélne

XXXVII zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Glogéw Malopolski, do opracowania ktdérej przystapiono na podstawie uchwaty Nr
LXX/834/2023 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 14.07.2023r. dotyczy obszaru
o powierzchni ok.7,7ha potozonego w Glogowie Matopolskim. Péinocng granice opracowania
stanowi ulica Lipienska, granica wschodnia przebiega wzdtuz potoku Szlachcianka, a zachodnia
wzdtuz doptywu Szlachcianki o nazwie Buczar.

Celem zmiany studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy nowych terendéw
inwestycyjnych — ustugowych i produkcyjnych.

XXXVII zmiana studium zostala opracowana na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021r. poz. 2405).
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystgpujace na obszarze objetym XXXVIII
zmiang Studium przedstawiono zgodnie z zakresem okreslonym w art.10 ust.1 oraz art.9 ust.3 ww.
ustawy (przytoczonym w rozdziale IID ust.1)

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

We wschodniej cze$ci obszaru XXXVIII zmiany Studium obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nr 2/99 w gminie Gtogéw Matopolski — uchwalony Uchwala Nr
XVII/129/99 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 15 grudnia 1999r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu ta czg$¢ przedmiotowego obszaru przeznaczona jest pod
uzytkowanie rolnicze. Dla pozostalej czesci obszaru nie zostat dotychczas opracowany miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie obszar zmiany Studium zajmuja 1aki oraz tereny zadrzewione i zakrzewione, ktére w
centralnej i pétnocno-zachodniej czedci przecinaja linie elektroenergetyczne w tym wysokiego
napiecia.

Istniejace na tym obszarze uzbrojenie techniczne nie jest wystarczajace dla planowanego na nim
kierunku zagospodarowania, nie mniej jednak istnieje mozliwos$¢ uzbrojenia obszaru.

Dostepno$¢ komunikacyjna dla obszaru XXXVIII zmiany studium zapewnia od péinocy droga
powiatowa oraz od wschodu taczaca si¢ z nig droga wewngetrzna.



3. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Strukture funkcjonalno-przestrzenna na obszarze XXXVIII zmiany studium oraz w bezposrednim
jego otoczeniu, tworzg tereny zieleni naturalnej, upraw rolnych oraz tereny ustugowo-produkcyjne.
W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego, konieczne jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ktérym zostang okreslone zasady zagospodarowania uwzgledniajgce uwarunkowania
przestrzenne wynikajagce z faktycznego stanu zagospodarowania obszaru jak réwniez
obowigzujacego na nim stanu prawnego. Ustalone w planie przeznaczenie, linie zabudowy,
wskazniki zabudowy zasady rozbudowy uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
pozwolg na stworzenie spdjnej przestrzeni pod wzgledem funkcjonalnym oraz kompozycyjno-
estetycznym.

4. Diagnoza, o ktéorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.
W XXXVIII zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gtogéw Matopolski nie uwzglednia si¢ uwarunkowan wynikajacych z diagnozy, o ktorej
mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.
W mysl wyzej przywolanego art. 10a ust. 1 ,, Podmiot opracowujacy projekt strategii rozwoju, (...)
przygotowuje diagnoze sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem
obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.”
Obowigzek ten, w wyzej opisanym zakresie, zostal wprowadzony Ustawg z dnia 15 lipca 2020r.
0 zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw.
W zwiazku z powyzszym opracowana w 2014r. na podstawie danych z 2012r. Strategia rozwoju
gminy Glogéw Matopolski na lata 2014-2020 nie zostata poprzedzona opracowaniem diagnozy, o
ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki

rozwoju.
Prace nad nowg strategig rozwoju gminy Gtogéw Matopolski na lata 2022-2032 nie zostaly
ukonczone.

5. Stan Srodowiska przyrodniczego (na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego).

1) Potozenie geograficzne, geologia i uksztalttowanie terenu
Pod wzgledem morfologicznym teren opracowania stanowi fragment doliny Szlachcianki,
rozcinajacej powierzchnie Ptaskowyzu Kolbuszowskiego.
Powierzchnia opracowania jest to teren o mato urozmaiconej rzezbie, tagodnie nachylony
w kierunku potudniowym. Deniwelacje w jego granicach osiagaja okoto 2,5 — 2,7 m.
Teren, pod wzgledem geologicznym, potozony jest w obrebie Zapadliska Przedkarpackiego, ktdre
wypetnione jest trzeciorzedowymi itami krakowieckimi reprezentowanymi przez twardoplastyczne
ity pylaste lub itotupki. Strop itéw w tym rejonie wystepuje na giebokosci 13,0 — 15,0 m.
Lokalnie w poziomie posadowienia budynkéw wystepuja utwory rzeczne wyksztalcone, jako pyty
piaszczyste lub piaski gliniaste humusowe o migzszosci 0,5 do 0,6 m. Piaski $rednie sg to utwory
$rednio zageszczone, wilgotne, ponizej poziomu wéd nawodnione. Sg to utwory korzystne dla
fundamentowania budynkéw.
W czesci potudniowej terenu w poziomie posadowienia wystgpuje warstwa torfow o miazszosci od
0,7 do 0,9 m. Sg to utwory stabono$ne, nieprzydatne do bezposredniego fundamentowania
budynkéw. Warstwe torféw podscielajg piaski srednie lub pylaste.

2) Wody powierzchniowe
Obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Szlachcianki, przeplywajacej uregulowanym
korytem wzdtuz wschodniej granicy obszaru.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
300) w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty obszar objety zmiana
studium lezy w zlewni jednolitej czgsci woéd powierzchniowych (JCWP) PLRW20001022669
~Mrowla”. Jest to potok nizinny piaszczysty (17), stanowigcy silnie zmieniong cz¢$¢ wod. Potencjat
ekologiczny okreslono, jako umiarkowany, a stan chemiczny ponizej dobrego. Ogdlny stan wod zty.
Celami $rodowiskowymi dla tej JCWP jest uzyskanie umiarkowanego potencjatu ekologicznego,
dobrego stanu chemicznego oraz zapewnienia droznosci cieku. JCWP nie jest przeznaczona do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi, nie
jest przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Jest obszarem wrazliwym na
eutrofizacje. Nie wystepuja w jej granicach obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat
wodnych o znaczeniu gospodarczym.
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Znajduje si¢ natomiast w wykazie obszarow przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla
ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wdéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie. S3 to:
rezerwaty przyrody: Zabtocie i Bér, Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowski OCHK, PLB180005
Puszcza Sandomierska, PLH180043 Mrowle Laki, pomnik przyrody ,,Czarny Staw”, uzytek
ekologiczny ,, Trzciana Olszyny”.

3) Wody podziemne
Omawiany teren potozony jest w jednolitej czgsci wod podziemnych o kodzie PLGW?2000153, dla
ktérej stan wod chemiczny i ilo§ciowy oceniono jako dobry. Jest to cze§¢ wdd niezagrozona
ryzykiem nieosiagniecia celéw $rodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla tej czesci wdéd
podziemnych bedzie co najmniej utrzymanie tego stanu. JCWPd znajduje si¢ w wykazie obszaréw
chronionych z racji przeznaczenia do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode.
Badany teren lezy poza granicami Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 425.

4) Gleby
Gleby wystepujace na badanym terenie sa to gleby o niskich klasach bonitacyjnych - brunatne
wyltugowane i bielicowe. W czgéci potudniowej terenu wystgpowa¢ moga gleby organiczne.

5) Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.
Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystepuja obiekty okazy i obszary przyrodnicze
objete ochrong prawna na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Nie wystepuja tu siedliska i gatunki ro$lin chronionych oraz objete ochrong mszaki, porosty
i grzyby.

6) Ochrona krajobrazu
Krajobraz wystgpujacy w granicach obszaru opracowania nie zalicza si¢ do krajobrazu szczegdlnie
cennego, ze wzgledu na wartoSci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub widokowe i jako taki nie wymaga okre$lenia zasad i warunkéw jego
ochrony.
Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.
W granicach opracowania XXXVIII zmiany studium wystepuja grunty rolne nalezace do IV klasy
bonitacyjnej. Zmiana przeznaczenia ww. gruntow na cele nierolnicze w mysl Ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U. z 2022 r. poz.2409 ze zm.) nie wymaga zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Na ww. obszarze nie wystepuja grunty lesne.
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.
Dla obszaru wojewddztwa podkarpackiego nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy
w rozumieniu art.38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z powyzszym nie zostaty okre$lone granice krajobrazéw priorytetowych
jak réwniez rekomendacje i wnioski z audytu.
Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.
W obrebie analizowanego obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja zagrozenia
naturalne i ekologiczne, w wyniku ktérych moga nastgpi¢ zmiany w Srodowisku naturalnym
stwarzajace niebezpieczenstwo dla ludnosci i jej mienia.
Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy:
Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Malopolski zostaty okre§lone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowg opracowany na potrzeby
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Glogéow Matopolski” (grudzien 2022r.). Z ww. opracowania wynika, ze w zwiazku
z prognozowanym wzrostem liczby ludno$ci oraz dynamicznym rozwojem terenéw inwestycyjnych
i sieci komunikacyjnej przewiduje si¢ wzrost zapotrzebowania na zabudowe m. in. ustugowa
i produkcyjna.
Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz
uwzgledniajac wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano, ze na terenie
miasta i gminy Glogéw Matopolski do 2050r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa
komercyjng wyniesie — ok. 135 tys. m?, ustugowg publiczng — ok. 51 tys. m?, produkcyjng — ok. 277
tys. m>.
Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary, na
ktérych zostaly uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zaspokoja
w petni wszystkich potrzeb lokalizacyjnych zwigzanych z nowa zabudowa ustugowa i produkcyjna.
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Stan prawny gruntéw.
W granicach obszaru objetego XXX VIII zmiang studium znajdujg si¢ dziatki stanowigce wtasno$¢
prywatng, Gminy Gtogéw Matopolski oraz Skarbu Panstwa.
Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie
przepis6w odrgbnych.
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja zagrozenia wynikajgce z osuwania si¢ mas ziemnych.
Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ztoza kopalin, zasobé6w wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Teren objety zmiang studium potozony jest poza obszarem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 425 ,,Dg¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow™.
Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Obszar XXXVIII zmiany studium znajduje si¢ poza terenami goérniczymi wyznaczonymi na
podstawie przepiséw odrebnych.
Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
1) Dostep terenu do drogi publiczne;j
Obszar posiada dostep do drogi publicznej - powiatowej (ul. Lipienska ) bezposrednio oraz
poprzez droge wewngtrzng (dz. nr 1063).
2) Uzbrojenie terenu
obszar objety zmiang studium nie posiada pelnego uzbrojenia technicznego. Dalsze
zagospodarowanie obszaru zgodnie z planowanym dla niego kierunkiem wymaga rozbudowy
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ na sgsiednich terenach zabudowy
ustugowej i produkcyjne;j.
3) Gospodarka odpadami
Zasady gospodarki odpadami na obszarze objetym zmiang studium zgodne z obowigzujacymi
w gminie Gtogéw Matopolski.
Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego -
Perspektywa 2030 (uchwalonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr LIX/930/18
z dnia 27 sierpnia 2018r. zmienionym uchwata w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrze$nia 2018r. poz. 3937) — na przedmiotowym terenie
nie sg planowane zadania o znaczeniu ponadlokalnym.
Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.
Wg map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
obszar, ktérego dotyczy XXXVIII zmiana studium potozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
Uwarunkowania rozwoju.
Okres$lajac zasady zagospodarowania obszaru XXXVIII zmiany studium nalezy uwzgledni¢
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:
- w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw Jasionka okreslone
w ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,
— w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,
— w strefie technologicznej i ochronnej linii elektroenergetycznych,
— w obrebie ciekéw wodnych oraz w ich sgsiedztwie,
— przy drodze publicznej — powiatowej (ul. Lipieniska).



39 ILM. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW OBJETYCH XXX ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GLOGOW
MALOPOLSKI

1. Informacje ogolne.
XXX zmiana studium zostata sporzadzona na podstawie uchwaty nr LII/653/2022 Rady Miejskiej w
Glogowie Matopolskim z dnia 7 kwietnia 2022 r. i obejmuje dwa obszary w granicach osiedli
Rogoznica oraz Zabajka. Teren w Rogoznicy zajmuje powierzchni¢ okoto 230 ha i graniczy od
péinocy i potudnia z terenami stanowigcymi dziatki bedace wilasnoscig prywatng, od zachodu z
weztem A4 Rzeszow Zachodni (rondo) a od wschodu z weziem S-19 Jasionka. Drugi obszar
obejmuje okoto 46 ha osiedla Zabajka i graniczy: od wschodu z terenem kolejowym (linia kolejowa
nr 71), od zachodu z terenami uzytkowanymi rolniczo, od potudnia z terenami drogi gminnej a od
péinocy z terenami cmentarza. Gtéwnym celem niniejszej zmiany jest wprowadzenie planowanego
przebiegu odcinka drogi wojewddzkiej 869 od km 0+000,00 (wezet Rzeszéw Zachodni) do 3+332,54
(rondo) jako V Etap inwestycji pod nazwa: Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 869 taczacej wezet
A-4 Rzesz6w Zachodni z weztem S-19 Jasionka potagczonej w sposéb bezkolizyjny z istniejagcymi
drogami krajowymi nr 9 Radom — Barwinek i nr 19 KuZnica — Rzesz6w i linig kolejowa L-71. W
dalszej kolejnosci zmiana studium odpowiada na potrzeby inwestycyjne miasta i mieszkancéw
poszerzajagc w gléwnej mierze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz
produkcyjne;j.
XXX zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gtogéw Matopolski zostata opracowana na podstawie:
- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503)
- rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U.2021.2405)

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
Obszar objety XXX zmiang studium jest juz czgsciowo zagospodarowany. Na terenie znajdujacym
si¢ w granicach osiedla Zabajka funkcjonuje duzy zaktad produkcyjny, strzelnica sportowa oraz
kluczowy dla funkcjonowania miasta i gminy teren oczyszczalni $ciekow i punktu selektywnej
zbidrki odpadéw komunalnych. Strukturg funkcjonalno-przestrzenng drugiego obszaru ksztattuje w
gtéwnej mierze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zlokalizowana wzdtuz drogi powiatowe;j)
oraz zabudowa produkcyjno-ustugowa, ktéry stanowi cze$¢ specjalnej strefy ekonomicznej w
Rogoznicy. Zabudoweg mieszkaniowa uzupelniaja obiekty petniace funkcje publiczne, takie jak
przedszkole, park, hala sportowa, kosciét. W potudniowej czesci obszaru znajduje sie réwniez
czynny cmentarz. System drogowy oraz pelne uzbrojenie techniczne wystepuja gtéwnie w rejonach
juz zagospodarowanych. Na obszarach objetych XXX zmiang studium nie obowigzuja zadne
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
Gtéwnym czynnikiem ksztattujacym strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru objetego XXX
zmiang studium jest sasiedztwo autostrady A4, drogi krajowej nr 9, drogi wojewddzkiej nr 869, linii
kolejowej oraz lotniska w Jasionce. Wokoét tych obiektow wyksztalcity sie tereny produkcyjno-
ustugowe o wysokim potencjale inwestycyjnym, ktére podnoszg atrakcyjno$¢ miasta i gminy.
Bezposrednie sasiedztwo gltéwnych korytarzy komunikacyjnych wiaze si¢ rowniez z ucigzliwo$cia
zwiazang z hatasem, drganiami i wysoka emisja zanieczyszczen, w zwiazku z czym, zaleca si¢
utrzymanie i rozwijanie funkcji produkcyjno-ustugowych w ich rejonach. Zabudowa mieszkaniowa
realizuje si¢ wzdtuz drogi powiatowej na osiedlu Rogoznica a dalsza komunikacja odbywa si¢ z
poziomu drég wewnetrznych. Pomiedzy istniejagca zabudowa mieszkaniowa a autostrada A4
zaprojektowano odcinek tzw. drogi lotniskowej, tj. drogi wojewddzkiej nr 869, ktérej realizacja
wptynie bezposrednio na tad przestrzenny tego obszaru. W zwigzku z powyzszym, miasto powinno
realizowaé polityke przestrzenng w oparciu o istniejagce i nowe korytarze komunikacyjne,
dopuszczajac w ich bezposrednim sasiedztwie funkcje ustugowe lub produkcyjne a zabudowe
mieszkaniowa koncentrowa¢ w centralnej i zachodniej cze$ci obszaru osiedla Rogoznica.
Narzedziem realizacji takiej polityki powinien by¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym zostang okreslone zasady zagospodarowania, przeznaczenie terenow,



linie zabudowy, wskazniki i parametry zabudowy oraz zasady rozbudowy drég i sieci infrastruktury
techniczne;.
4. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.
W XXX zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Glogéw Malopolski nie uwzglednia si¢ uwarunkowan wynikajacych z diagnozy, o ktdrej
mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy. Opracowana w 2014r. Strategia rozwoju gminy
Glogéw Malopolski na lata 2014-2020 nie zostala poprzedzona diagnoza, ktérej obowigzek
sporzadzenia zostal wprowadzony ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw. Nowa ,,Strategia rozwoju gminy
Gtogéw Matopolski w latach 2022-2032” pozostaje obecnie w fazie konsultacji.
5. Stan srodowiska przyrodniczego.
1) Potozenie geograficzne, geologia i uksztalttowanie terenu.
Wedlug podziatu geomorfologicznego Polski potudniowej (Klimaszewski, 1972) obszar
opracowania polozony jest w obrgbie makroregionu Kotlina Sandomierska, wchodzacego w
sktad prowincji Kotliny Podkarpackiej. Pod wzgledem geologicznym obszar potozony jest w
obrgbie Zapadliska Podkarpackiego, ktére stanowi rozleglta niecke wypelniona
trzeciorzedowymi, niezaburzonymi osadami morskimi, wyksztalconymi jako twardoplastyczne
lub pétzwarte ity i itotupki o duzej migzszo$ci. Obszar opracowania zostat juz czg¢sciowo
zagospodarowany, gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i produkcyjna.
Naturalna rzezba terenu zostala juz w duzym stopniu przeksztalcona przez procesy zwigzane z
urbanizacjg oraz budowg gtéwnych ciggéw komunikacyjnych (autostrada, drogg krajowa, droga
wojewddzka, linig kolejowa). Grunty wystgpujace w podlozu badanego terenu speiniajg
wymogi do bezposredniego posadowienia fundamentéw budynkow.
2) Wody powierzchniowe
Zgodnie z podzialem wdd na jednolite czesci wykonanym zgodnie z wymogami Ramowej
Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE dla potrzeb planowania w gospodarowaniu wodami oraz
Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (zgodnie z II aktualizacja
obowigzujaca od 24 lutego 2023 r.) badany teren znajduje si¢ w zlewni jednolitych czgsci wod
powierzchniowych ,,Mrowla” - PL20001022669. Jest to potok lub strumien nizinny piaszczysty,
stanowigcy silnie zmieniong czg$¢ wod, ktorej potencjal ekologiczny okreslono jako
umiarkowany. Jest to czg$¢ wdd zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych.
Celami $rodowiskowymi dla tej JCWP sa: umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzenie
wskaznikéw), zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D oraz doprowadzenie do dobrego stanu chemicznego (ztagodzenie
wskaznikéw). W/w JCWP znajduje si¢ w wykazie obszar6w chronionych z racji potozenia w
jej granicach: rezerwatéw przyrody ,,Bér” i ,,Zabtocie”, obszaréw Natura 2000 PLB180005.B
»Puszcza Sandomierska” 1 PLHI180043.H ,Mrowle *t.aki”, Mielecko-Kolbuszowsko-
Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, pomnika przyrody — Czarnego Stawu oraz
uzytku ekologicznego — Trzciana Olszyny.
3) Wody podziemne
Omawiany teren potozony jest w Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych o kodzie PLGW?2000153,
dla ktérej stan chemiczny i iloSciowy oceniono jako dobry. Jest to cz¢§¢ wdd niezagrozona
ryzykiem nieosiagni¢cia celéw Srodowiskowych. Celem $rodowiskowym dla tej czgsci wod
podziemnych bedzie co najmniej utrzymanie tego stanu. JCWPd nr 153 jest przeznaczona do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wodg¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi.
W zasiggu przedmiotowej JCWPd znajdujg si¢ obszary chronione: 2 rezerwaty przyrody, 1 park
krajobrazowy, 2 Natura 2000 (OSO), 4 Natura 2000 (SOO), 7 obszaréw chronionego krajobrazu
oraz 1 uzytek ekologiczny. Fragment obszaru obj¢tego XXX zmiang studium (potudniowy pas
sotectwa RogoZnica) jest potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Debica
— Stalowa Wola — Rzeszéw nr 425.
4) Gleby
Gleby wystepujace w rejonie opracowania powstaly z utworéw wodnolodowcowych. Sa to
przewaznie gleby typu gleb brunatnych oraz gleby pseudobielicowe. Okresowo i lokalnie (w
poblizu ciekéw wodnych) gleby te bywaja nadmiernie uwilgocone. Wystepujace na obszarze



XXX zmiany Studium gleby zaliczone sg do niskich klas bonitacyjnych i nie sg objete ochrong
przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Aktualnie przewazajgca cze$¢ gleb jest
odlogowana.

5) Swiat roslinny
Teren objety XXX zmiang Studium charakteryzuje si¢ duzym stopniem przeksztatcenia
w $rodowisku przyrodniczym, na ktére bezposrednio wptywa istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna oraz gtéwne szlaki komunikacyjne, w szczeg6lnosci
autostrada, droga krajowa i wojewddzka. Obszar niezurbanizowany to przewaznie grunty
ugorowane oraz zadrzewienia 1 zagajniki, gdzie przewazaja brzozy i sosny. Tereny
nieuzytkowane rolniczo porastaja zbiorowiska ros$lin jednorocznych i dwuletnich, gatunki
takowe, murawowe i zaro§lowe. Sukcesja lesna przebiega réwniez na niektérych trawnikach,
na ktérych wystepuja dwuliscienne ziota, roslinno$¢ krzewiasta i gatunki drzewiaste.

6) Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych.
W granicach terenu objegtego XXX zmiang Studium nie wystepuja zadne obszary objete ochrona
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

7) Ochrona krajobrazu
Obszar objety XXX zmiang studium nie odznacza si¢ szczeg6lnymi walorami krajobrazowymi,
z uwagi na wystepowanie elementéw pochodzenia antropogenicznego (w szczegdlno$ci
specjalna strefa ekonomiczna w Rogoznicy, punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych
i oczyszczalnia $ciekéw w Zabajce, droga krajowa, sasiedztwo autostrady), ktére to dominuja
w przestrzeni i wplywaja bezposrednio na rzezbg¢ terenu i uksztaltowanie powierzchni oraz
sposéb zabudowy i zagospodarowania. W ten sposob, na skutek wieloletnich procesow
budownictwa i1 osadnictwa, uksztaltowal sie krajobraz multifunkcyjny, o sporym stopniu
przeksztatcenia i niskiej wartosci przyrodniczej, historycznej oraz widokowej. W obszarze
objetym XXX zmiang studium nie zidentyfikowano obszaréw zdegradowanych.

8) Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna.
W obszarze objetym XXX zmiang studium nie wystepujg grunty lesne badz grunty rolne klas I-
III, ktére wymagaty uzyskania zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze i nieleSne w
rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Tereny dawniej
wykorzystywane rolniczo sg aktualnie odtogowane i zarastajg roslinno$cig segetalng i ruderalng
a w wielu miejscach zaczyna zachodzi¢ proces sukcesji wtérnej.

6. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
W obszarze objetym XXX zmiang studium nie wystepuja zadne zabytki archeologiczne, obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw ani dobra kultury wspoétczesnej w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Na terenie znajdujacym si¢
w granicach osiedla Rogoznica wystepuja cztery obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw: dom (adres: Rogoznica 240), kapliczka (adres: Rogoznica przy nr 164), kapliczka (adres:
Rogoznica naprzeciw nr 35), krzyz (adres: Rogoznica naprzeciw nr 263).

7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre§lenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Dla obszaru wojewddztwa podkarpackiego nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w
rozumieniu art.38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z powyzszym nie rozpatruje si¢ rekomendacji, wnioskoéw ani granic
krajobrazéw priorytetowych.
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Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegbélnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem.

Na jako$¢ zycia mieszkancOw obszaru objetego XXX zmiang studium wptywaja w gtéwnej mierze
uwarunkowania lokalne, wsrdéd ktérych mozna wysoko oceni¢ dostep do ustug publicznych (szkota,
przedszkole, ko$cidt, ochotnicza straz pozarna, hala sportowa, ogdlnodostepny park), poziom
skomunikowania (droga wojewddzka, powiatowa, drogi lokalne i sie¢ drég wewnetrznych), miejsca
pracy (specjalna strefa ekonomiczna w Rogoznicy, niewielka odlegto$¢ od centrum miasta i stolicy
wojewddztwa) oraz jako$¢ zamieszkania (zwarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
ekstensywnym 1 nierozproszonym charakterze, zlokalizowana wzdluz gtéwnego ciagu
komunikacyjnego, w bezpiecznej odlegtosci od obszar6w oddzialywan zabudowy produkcyjnej,
autostrady i drogi wojewddzkiej).

Osoby ze szczegdlnymi potrzebami to osoby niepelnosprawne oraz inne osoby niesamodzielne, jak
np. osoby starsze czy osoby prowadzace wézki dziecigce. Zapewnienie im dostepnosci dotyczy w
gtéwnej mierze podmiotéw publicznych i obejmuje zapewnienie dostepnosci architektoniczne;j,
cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej, co najmniej w zakresie okre$§lonym przez minimalne
wymagania, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. W obszarze objetym XXX zmiang studium dziatania te
dotycza przede wszystkim ciagéw komunikacyjnych, ustug publicznych, ustug komercyjnych oraz
zabudowy sportowej i rekreacyjne;j.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na obszarze XXX zmiany studium nie wystepujg zagrozenia naturalne i ekologiczne w wyniku
ktérych mogtyby nastgpi¢ zmiany w $rodowisku naturalnym stwarzajace niebezpieczenstwo dla
ludnosci i jej mienia. We wskazanym terenie nie dziatajg réwniez przedsigbiorstwa kwalifikujace
si¢ jako zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegélnosci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Malopolski zostaty okre§lone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Glogéw Matopolski”. Z ww. opracowania wynika, ze w zwiazku z prognozowanym wzrostem
liczby ludnos$ci oraz sukcesywna poprawa warunkéw mieszkaniowych przewiduje si¢ wzrost
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz
uwzgledniajac wyniki bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano, ze na terenie
miasta i gminy Glogéw Malopolski do 2045r. zapotrzebowanie (w stosunku do powierzchni
uzytkowej) na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg wyniesie ok. 949 tys. m?, na zabudowe ustugowa ok.
185 tys. m?, na zabudowe ustug publicznych ok. 48 tys. m? a na zabudowe produkcyjng ok. 352 tys.
m2. Obszary zurbanizowane, o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny, na
ktérych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie sg w stanie zaspokoi¢
zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.

XXX zmiana studium przewiduje lokalizacj¢ zabudowy o nastepujacej powierzchni uzytkowe;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej: ok. 55 700 m?,

- dla zabudowy ustugowe;j: ok. 25 500 m?,

- dla zabudowy produkcyjnej: ok. 86 400 m2.

Stan prawny gruntéw.

Struktura wilasno$ci w granicach obszaru objetego XXX zmiang studium przedstawia si¢
nastepujaco: najwigksza powierzchnia gruntéw nalezy do oséb fizycznych (okoto 77%), pozostate
tereny lezg we wiladaniu: gminy (okoto 8%), spétek (okoto 7%), skarbu panstwa (okoto 4%),
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wojewddztwa (okoto 1%). Ponizej 1% powierzchni gruntéw nalezy do spétdzielni, powiatu, parafii
oraz zwigzku wyznaniowego.

Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar objety XXX zmiang studium lezy w zasiggu stref obszaru kolejowego, dla ktérego
obowiazuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz w strefie
powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz powierzchni ograniczajacych zabudowe lotniska
Rzeszéw — Jasionka, dla ktérego obowiazuja przepisy ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. prawo lotnicze.
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg zagrozenia wynikajgce z osuwania si¢ mas ziemnych.
Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobé6w wodd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

Obszar objety XXX zmiang studium lezy w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425
Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw, dla ktérego obowiazuja przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
prawo wodne. Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja natomiast udokumentowane ztoza
kopalin oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Obszar XXX zmiany Studium znajduje si¢ poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na podstawie
przepis6w odrgbnych.

Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Obszar XXX zmiany studium posiada dostep do drogi powiatowej 1380R, drogi krajowej nr 9, drogi
wojewodzkiej nr 869 oraz autostrady A4 poprzez wezet Rzeszow-Péinoc. Dodatkowo tereny objete
niniejszym opracowaniem posiadaja dobrze rozwinigta sie¢ drég gminnych i wewnetrznych. W
potudniowej czesci obszaru zmiany studium realizowana bgdzie kontynuacja drogi wojewddzkiej
nr 869. W obszarze znajdujacym si¢ w granicach osiedla Zabajka zlokalizowana jest
zmodernizowana oczyszczalnia $ciekéw (jej dzialanie opiera si¢ na biologicznym reaktorze z
instalacja membranowag) oraz punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych a gospodarowanie
odpadami odbywa si¢ na zasadach zawartych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Glogéw Malopolski. Przez obszar objety zmiang studium wzdluz drég publicznych
oraz wewnetrznych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej, ktére obstuguja istniejaca
zabudow¢ 1 umozliwig uzbrojenie nowych terenéw inwestycyjnych. W ramach systemu
infrastruktury technicznej, przedmiotowy obszar:

- jest zaopatrywany w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej wysokiego,
sredniego i niskiego napiecia,

- jest zaopatrywany w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i ochrony przeciwpozarowej z
istniejgcej sieci wodociggowe] wraz z odgalezieniami, urzadzeniami, w tym hydrantami i
przytaczami do budynkéw,

- jest zaopatrywany w gaz z sieci gazowej Sredniego cis$nienia,

- w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekOw sanitarnych objety jest siecig kanalizacji
sanitarnej,

- w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych objety jest siecig kanalizacji
deszczowej,

- w zakresie zasad zaopatrzenia w ciepto stosowane sg indywidualne systemy grzewcze
wykorzystujace rézne zrédla ciepta, w szczeg6lnosci gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy, wegiel.
Biorac pod uwage dostepno$¢ wszystkich powyzszych elementéw infrastruktury technicznej,
uzbrojenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ w planach miejscowych nie bedzie
generowalo znaczacych skutkéw ekonomicznych badz technologicznych.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego -
Perspektywa 2030 (uchwalonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr LIX/930/18 z
dnia 27 sierpnia 2018r. oraz zmienionym uchwata w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego i opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrzes$nia 2018r. poz. 3937) — na przedmiotowym terenie
planowane sa nastepujace zadania o znaczeniu ponadlokalnym:



- zwiekszenie potencjatu gospodarczego i podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa
poprzez rozwdj zainwestowania i powigkszenie istniejgcych specjalnych stref ekonomicznych, w
tym Mieleckiej SSE Euro-Park Mielec z podstrefag w Glogowie Matopolskim,
- rozbudowa i przebudowa drég wojewddzkich, w tym drogi nr 869 (droga lotniskowa),
- realizacja projektu Aglomeracyjnej Kolei Podmiejskiej wraz z budowa linii kolejowej do Portu
Lotniczego Rzeszéw — Jasionka lub budowa Podmiejskiej Kolei Aglomeracyjnej (PKA- powiat
rzeszowski).

18. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Teren objety XXX zmiang studium potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego MZP (opracowanymi przez Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej), ktére wraz z mapami ryzyka powodziowego MRP stanowig podstawe
do oceny ryzyka powodziowego oraz podejmowania dzialan majacych na celu ograniczenie
negatywnych skutkéw powodzi dla zdrowia i zycia ludzi, dziatalnosci gospodarczej, sSrodowiska i
dziedzictwa kulturowego.

Uwarunkowania wystepujace na obszarze objetym XXX zmiang studium, w szczegdlnosci dobrze
rozwiniety system komunikacyjny (bezposredni dostgp do drég publicznych gminnych i powiatowych,
sgsiedztwo drogi krajowej i autostrady oraz realizacja nowego odcinka drogi wojewddzkiej) oraz
dotychczasowe zagospodarowanie terenu (specjalna strefa ekonomiczna, obiekty infrastruktury
technicznej, zabudowa mieszkaniowa) sa gléwnym czynnikiem determinujagcym dalszy rozwdj tego
obszaru. Gmina powinna w maksymalny sposéb wykorzystac istniejgcy potencjat do rozwoju obecnych
i nowych funkcji, w szczegdélnosci w zakresie zabudowy produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowe;j.
Poszerzanie zasiggu planowanej urbanizacji pociagnie za sobg koniecznos¢ rozbudowy lokalnej sieci
uktadu komunikacyjnego oraz realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Na dalszym
etapie prac planistycznych, okre$lajac zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
nalezy uwzgledni¢ ewentualne ograniczenia i specjalne warunki wynikajace z potozenia
przedmiotowego terenu w rejonie autostrady A4 i lotniska Rzeszéw-Jasionka oraz w zasiggu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw i drég publicznych kategorii
panstwowej, wojewddzkiej, powiatowej i gminne;j.

33.36.30) TLN.UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW OBJETYCH XXXV, XXXVI - ETAP 1, XXXVII ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

1. Informacje ogolne
Zmiana Studium obejmuje pie¢ obszaréw, ktérych granice okre§lono w uchwatach Rady

Miejskiej w Gtogowie Matopolskim:

1) nr LXIV/769/2023 z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia XXXV
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Glogéw Matopolski. Granice zmiany Studium obejmuja dwa obszary potozone w obrgbie
Rudna Mata o facznej powierzchni ok. 74,8 ha.;

2) nr LXIV/774/2023 z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia XXXVI
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gtogéw Matopolski, zmienionej uchwatami: nr LXV/788/2023 z dnia 30 marca 2023 r.
oraz nr LXVIII/810/2023 r. z dnia 1 czerwca 2023 r. Granice zmiany Studium obejmujg obszar
polozony w obrebie Rogoznica, o tacznej powierzchni ok. 22,0 ha. Zmiana nie obejmuje
drugiego obszaru objetego powotang uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania XXXVI
zmiany. Dla uczytelnienia tej sytuacji dodano w zmianie okreslenie ,,ETAP I”’;

3) nr LXVIII/800/2023 z dnia 1 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia XXX VII
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gtogéw Matopolski, zmienionej uchwata nr LXX/833/2023 z dnia 14 lipca 2023 r. Granice
zmiany Studium obejmujg dwa obszary potozone w obrebie Rudna Mata o tacznej powierzchni
ok. 3,27 ha.



Celem zmian Studium jest okreslenie kierunku zagospodarowania uwzgledniajacego mozliwo$¢

lokalizacji:

1) na obszarze XXXV zmiany: zabudowy produkcyjno -ustugowo -magazynowo -sktadowej,
mozliwos¢ lokalizacji terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze drdg
zapewniajacych obstluge tej zabudowy;

2) na obszarze XXXVI — ETAP 1 zmiany: zabudowy produkcyjno -ustugowo -magazynowo-
sktadowej;

3) naobszarze XXXVII zmiany: ustug zdrowia i pomocy spotecznej, a takze drég zapewniajacych
obstuge tej zabudowy.

XXXV, XXXVI - ETAP 1, XXXVII zmiana Studium =zostatla sporzadzona zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu
projektu studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405)
oraz ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
7 2023 r. poz. 977 ze zm.), w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688) dla obszaréw oznaczonych na zatgcznikach graficznych do ww. uchwat.

W mysl art.10 ust.1 ww. ustawy w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegollnosci z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

—  stanu fadu przestrzennego i wymogo6w jego ochrony;

— diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminys;

—  stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

—  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;;

— rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

— warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem;

—  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

—  potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

* analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

» prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadah wtasnych gminy,

* bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

—  stanu prawnego gruntow;

—  wystgpowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;

—  wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

— wystgpowania  udokumentowanych  zi6z  kopalin, zasobéw wdéd  podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

—  wystgpowania terendéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

—  zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

— wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

a zgodnie z art.9 ust.3a ww. ustawy zmiana studium dla czeséci obszaru gminy wymaga dokonania,

zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére

w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie

okreslonym w art. 10 ust.1.



2. Glowne uwarunkowania i problemy rozwoju

1) Uwarunkowania zewngtrzne

Obszary objete zmianami Studium zlokalizowane sa w sasiedztwie autostrady A4, drogi krajowe;j
nr 9 oraz drogi wojewddzkiej nr 869. Obszary te potozone sa w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowe (,,BRA”) oraz powierzchni lotniczych urzadzen naziemnych (,,LUN”). W celu zapewnienia
niezaktéconej pracy LUN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wysokosci zabudowy przy ksztattowaniu
tadu przestrzennego na obszarze objetym zmianami Studium.

Potozenie obszaréw sprzyja rozwojowi w ich granicach zabudowy uslugowej i produkcyjno-
sktadowo-magazynowej ze wzgledu kontynuacj¢ istniejgcego juz w sgsiedztwie zagospodarowania
(np. Podkarpacki Park Naukowo-Technologiczny) oraz wykorzystanie terenéw, ktére z uwagi
na ucigzliwo$ci wynikajace z ruchu lotniczego i drogowego sa niewskazane do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe;j.

Administracyjnie obszary zlokalizowane sg w granicach czeéci obrebéw: Rudna Mala
i RogoZnica gminy Glogéw Matopolski oraz w granicach miasta Gtogéw Matopolski.

2) Uwarunkowania wewngtrzne

Na obszarze XXXV zmiany Studium dominujg uzytki rolne, w tym taki i pastwiska. Czg$¢ obszaru
zajmuja grunty lesne. Na obszarze zlokalizowanych jest kilka siedlisk rolniczych oraz budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych. Przez obszar przebiega droga wojewddzka nr 869 taczaca lotnisko
Rzeszow-Jasionka z droga krajowa nr 9 i autostradg A4, ktére przylegajg do obszaru objgtego zmiang. W
sasiedztwie obszaru objetego zmiang zlokalizowane sg obiekty ustugowe oraz lotnisko Rzeszow-
Jasionka. Przy granicy obszaru jest rowniez linia kolejowa taczaca Rzeszow i lotnisko. We wschodniej
cze$ci obszaru zlokalizowane sg urzadzenia o$wietleniowe zwigzane z funkcjonowaniem lotniska.
Obszar potozony jest w granicach miasta Gtogéw Matopolski.

Na obszarze XXXVI — ETAP 1 zmiany Studium dominuja uzytki rolne, w tym taki i pastwiska. Na
obszarze i w jego otoczeniu nie ma zlokalizowanej zabudowy. Na obszarze wystgpuja udokumentowane
zloza. Obszar przylega do pasa drogowego autostrady A4. Przez obszar przebieg droga laczaca wsie
Rogoznica i Rudna Mata. Obszar potozonych jest w granicach obrebu Rogoznica.

Na obszarze XXXVII zmiany Studium funkcjonuje niepubliczny szpital specjalistyczny, ktérego
zabudowa ma do 3 kondygnacji nadziemnych. W otoczeniu szpitala zlokalizowane sg parkingi. Cz¢$¢
obszaru jest nieuzytkowana, w tym czg$¢ stanowi grunty rolne zadrzewione. Obszar przylega do drogi
gminnej taczacej Rzeszéw z weztem w ciagu autostrady A4. W otoczeniu obszaru zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustlugowa oraz autostrada A4. Obszar potozony jest
w granicach obrebu Rudna Mata.

3) Uwarunkowania planistyczne

Na czesci obszaru objetego XXXV zmiang Studium obowiazuje:

— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu Podkarpackiego Parku Naukowo
Technologicznego — II etap w czg$ci potozonej na terenie Gminy Glogéw Matopolski -
uchwala Rady Miejskiej w Gltogowie Matopolski Nr XL1./374/2009 z dnia 21 lipca 2009 r.,

— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 1/98 terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Rudna Mata - uchwata Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolski
Nr X1/81/99 z dnia 23 czerwca 1999 r.,

— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 4/2001 terenu drogi wojewddzkiej
faczacej drogi krajowe nr 9 i 19 w rejonie lotniska Rzeszéw - Jasionka w Rudnej Malej -
uchwata Rady Miejskiej w Glogowie Matopolski Nr VIII/87/2003 z dnia 10.06.2003 r.

Na obszarze objetym XXXVI — ETAP 1 zmiang Studium ani w jego sgsiedztwie, nie obowigzuja

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na czeSci obszaru objetego XXXVII zmiang Studium obowiazuje Miejscowy Plan

Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2005 teren w Rudnej Matej - uchwata Rady Miejskiej
w Glogowie Matopolski Nr XXXIV/358/2005 z dnia 28.07.2005 r.



4) Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Gtéwne uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego®:

— Miasto Glogéw Matopolski ze wzgledu na sytuacj¢ spoteczno-ekonomiczng na obszarze
wojewddztwa mozna okresli¢ jako miasto o dobrych podstawach rozwoju;

— Podstrefa Glogéw Matopolski wchodzi w sktad Mieleckiej SSE Euro-Park Mielec, w ktére;j
dla osiggnigcia trwatego i dynamicznego wzrostu gospodarczego wojewddztwa przewiduje si¢
rozw0j zainwestowania i powigkszanie istniejacych specjalnych stref ekonomicznych;

—  Glogéw Malopolski wchodzi w sktad gmin Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego, ktérego
priorytetem jest m.in.: wzmocnienie potencjatu spotecznego i gospodarczego os$rodkéw
miejskich stymulujgcych rozwéj ROF;

— Gmina Glogéw Matopolski (obszar wiejski) zostata okreslona jako gmina wojewddztwa
podkarpackiego w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym, w tym jako
Miejski obszar funkcjonalny osrodka wojewddzkiego Rzeszowa (Rzeszowski Obszar
Funkcjonalny) oraz Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczacy w procesach rozwojowych;

— Gmina Gtogéw Matopolski zostata wskazana jako miejsce tworzenia centrow przesiadkowych,
w szczeg6lnosci przy stacjach kolejowych;

— Glogéw Matopolski zostat przypisany do inwestycji w postaci kompleksowego
przedsigwzigcia z zakresu zréwnowazonej mobilno$ci miejskiej/ekologicznego transportu
Transport publiczny Rzeszowski Obszar Funkcjonalny (ROF).

3. Stan dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Na obszarze XXXV zmiany Studium dominujg uzytki rolne, w tym taki i pastwiska. Cze$¢ obszaru
zajmuja grunty lesne. Na obszarze zlokalizowanych jest kilka siedlisk rolniczych oraz budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych. We wschodniej cze$ci obszaru zlokalizowane s3g urzgdzenia
oswietleniowe zwigzane z funkcjonowaniem lotniska. Na obszarze lub w jego otoczeniu znajduja si¢
sieci: elektroenergetyczne, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, gazowe i wodociagowe.

Na obszarze XXXVI — ETAP 1 zmiany Studium dominujg uzytki rolne, w tym tak i pastwiska.
Na obszarze i w jego otoczeniu nie ma zlokalizowanej zabudowy. Na obszarze (w zachodniej czesci)
Iub w jego otoczeniu znajdujg si¢ sieci: elektroenergetyczne, kanalizacyjne, gazowe i wodociagowe.

Na obszarze XXXVII zmiany Studium funkcjonuje niepubliczny szpital specjalistyczny.
W otoczeniu szpitala zlokalizowane sg parkingi. Czg$¢ obszaru jest nieuzytkowana, w tym czes$¢ stanowi
grunty rolne zadrzewione. Na obszarze lub w jego otoczeniu znajduja si¢ sieci: elektroenergetyczne,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, gazowe i wodociagowe.

4. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez tad przestrzenny
nalezy rozumie¢ tworzenie harmonijnych struktur przestrzennych, ktére uwzglgdniaja wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i estetyczne. Za wyjatkiem obszaru
szpitala w granicach zmian Studium dominuja tereny otwarte, niezagospodarowanie. Ogdlnie nalezy
uznac¢ stan tadu przestrzennego za zadowalajacy.

Jednakze fundamentalnym instrumentem ustalajagcym standardy i regulacje jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry zapewnia, jako$¢ przestrzeni gminy oraz nie kolizyjno$é
sasiadujacych ze sobg funkcji. Na obszarach zmian Studium cze¢$ciowo obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z informacjami zawartymi w pkt 2 ppk 3) Uwarunkowania
planistyczne.

5. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r., o zasadach prowadzenia polityki rozwoju wskazuje

konieczno$¢ przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy diagnozy sytuacji spotecznej,

gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw
funkcjonalnych. Obowiazek ten, w wyzej opisanym zakresie, zostal wprowadzony Ustawa z dnia 15 lipca

2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw. Dla

gminy Glogéw Matopolski opracowano ,,Strategi¢ Rozwoju Gminy Glogéw Matopolski na lata 2014 -

3Uchwata nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewédztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r.



20207, ktoéra ze wzgledu na termin opracowania, nie zostala poprzedzona opracowaniem diagnozy,
o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
Na podstawie uchwaty LIX/708/2022 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 30 wrze$nia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Strategii Rozwoju Gminy Glogéw Matopolski na lata
2022 - 2027 z perspektywa do 2030 oraz okre$lenia szczegdtowego trybu i harmonogramu opracowania
projektu strategii, w tym trybu konsultacji, podjeto prace nad opracowaniem nowej strategii rozwoju
gminy Gtogéw Matopolski dla perspektywy czasowej po 2020 r.
6. Stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

1) Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze XXXV zmiany Studium dominujg uzytki rolne, w tym 1ak i pastwisk klas: IVa, IVb, V
i VI.. W potudniowej czgéci obszaru wystepuja enklawy pastwisk klasy III. Grunty te nie s3
wykorzystywane do produkcji rolnej i na calym obszarze widoczna jest naturalna sukcesja drzewostanu.

Na obszarze XXXVI — ETAP 1 zmiany Studium dominujg uzytki rolne, w tym fak i pastwisk klas:
IVa, IVb, V i VI. W zachodniej czesci obszaru wystepuja enklawy tak klasy III. Grunty te nie s3
wykorzystywane do produkcji rolnej i na calym obszarze widoczna jest naturalna sukcesja drzewostanu.

Na obszarze XXXVII zmiany Studium grunty rolne zajmuja wytacznie okoto potowy obszaru i sg to
grunty chronione klasy RIIIb. Grunty te nie sg wykorzystywane do produkcji rolnej, a czesci z nich
podlega naturalnej sukcesji drzewostanu.

2) Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

W pétnocnej czgéci obszaru XXXV zmiany Studium wystepuja grunty lesne, ktére stanowig
wtasno$¢ Skarbu Pafistwa oraz w czgSci wlasnos$¢ prywatng. W sktadzie siedliskowym dominujg bory
mieszane $wieze. Dominuje drzewostan majacy powyzej 50 lat. Nadzér nad gospodarka lesng prowadzi
Nadles$nictwo Glogéw. Lasy w granicach zmiany Studium w wigkszoS$ci sg lasami ochronnymi. Fragment
lasu znajduje si¢ w otulinie Rezerwatu przyrody ,,B6r”.

Na pozostatym obszarach (z wylaczeniem terenu istniejacego szpitala) widoczna jest naturalna
sukcesja drzewostanu na odlogowanych uzytkach rolnych.

3) Wody powierzchniowe

Obszar XXXV, XXXVI-ETAP 1, XXXVII zmiany Studium polozony jest w dorzeczu Wisly. Przez
obszar nie przeptywaja cieki wodne, natomiast w obszarze XXVI — ETAP 1 zlokalizowany jest sztuczny
zbiornik wodny.

Zgodnie z podzialem na jednolite cz¢sci wod powierzchniowych (JCWP) okreslonym w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) obszar XXXV,
XXXVI — ETAP 1, XXXVII zmiany Studium potozony jest w catosci na terenie monitorowanej JCW
Powierzchniowych Mrowla o kodzie RW20001022669. Status JCWP —SZCW - silnie zmieniona czg$¢
wod. Zmiany hydromorfologiczne uzasadniajagce wyznaczenie —zapory, bariery, przegrody (zabudowa
poprzeczna); zmiany fizyczne koryta /strefy nadbrzeznej, zabudowa podluzna. JCWP Ocena ryzyka
nieosiggniecia celéw srodowiskowych —zagrozona. Cel $srodowiskowy: stan lub potencjat ekologiczny —
umiarkowany potencjal ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [azot amonowy]; pozostate wskazniki — II
klasa jakos$ci); zapewnienie droznos$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D; stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry.

4) Warunki klimatyczne

Obszar zmian Studium wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego zamieszczonej
w ,,Geografii fizycznej Polski” J. Kondrackiego znajduje si¢ w dzielnicy sandomiersko-rzeszowskiej
(XVII), ktéra obejmuje srodkowa i wschodnig cze$¢ kotliny Sandomierskiej. Od potudnia jej obszar
graniczy z dzielnica podkarpacka (XIX). Srednie nastonecznienie w roku wynosi 4,2 do 4,8 h/dobe.
Izotermy roku uktadajg si¢ od +7 ° C do + 8° C, a izotermy stycznia od — 3,5°C do — 4,0°C, a izotermy
lipca ok. +18,5°C. Pokrywa $niezna na terenie Gminy Glogéw Matopolski zalega od 60 do 100 dni w
roku, a okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni. Czas tajania pokrywy $nieznej przypada na okres
wczesnowiosenny, tj. na miesigc marzec. W tym czasie notuje si¢ tez wigkszo$¢ zjawisk erozyjnych,
poniewaz wierzchnie warstwy gleby sg rozmarzni¢te, a glebsze jeszcze nie. W takim przypadku woda



zbiera si¢ na nieprzepuszczalnej powierzchni, a sptywajac w dét unosi rozmarznigte czasteczki gleby.
Opady atmosferyczne wystepujg tam na poziomie 670 mm rocznie.

5) Szataroélinna i §wiat zwierzgcy

Szata roslinna Gminy Gtogéw Matopolski jest bardzo urozmaicona. Lasy zajmujg okoto 34% jej
powierzchni. Kompleksy lesne rozmieszczone sg nieréwnomiernie. Wicksze obszary lesne zajmuja
wschodnig i zachodnig oraz centralng czg$¢ Gminy. W drzewostanie dominuje sosna z domieszkg debu,
grabu, jodly, brzozy, olszy, §wierka. W lasach otaczajacych Gtogéw mozna odnalez¢ wiele pomnikowych
okazow drzew takich jak wiekowe deby i lipy.

Na obszarach objetych zmianami Studium nalezy spodziewaé si¢ przede wszystkim zwierzat
zwiazanych z agrocenoza, przede wszystkim ptakéw krajobrazéw otwartych, ktére zywig si¢ owadami,
a takze gatunkow zasiedlajacych zadrzewienia. Ponadto moga tu pojawia¢ sie ptaki drapiezne
przylatujace na zer. Oprdocz tego mogg tu wystepowaé ssaki, takie jak zajac szarak, sarna, kuna
oraz gryzonie. Moga wystepowac réwniez plazy i gady z uwagi na wystepujace zbiorniki wodne.

Na czgéci terenu opracowania XXXV zmiany Studium znajduje si¢ otulina Rezerwatu
przyrody ,,Bor”.

6) Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Gtogéw Matopolski wyrdznia si¢ trzy gldwne grupy zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. Naleza do nich zrédta komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst.

Zrédta komunalno-bytowe, w gléwnej mierze odpowiedzialne sa za podwyzszone stezenia
zanieczyszczen, szczegllnie pylu zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki w sezonie
zimowym. Stosowanie w lokalnych kotlowniach i domowych piecach grzewczych niskosprawnych
urzadzen i instalacji kottowych, ich zty stan techniczny i nieprawidlowa eksploatacja oraz spalanie zlej
jakosci paliw (zasiarczonych, zapopielonych i niskokalorycznych wegli, mutéw weglowych, a takze
wszelkich odpadéw z gospodarstw domowych), sa gtéwnym powodem tzw. niskiej emisji. Duza ilo$¢
zrodet wprowadzajacych zanieczyszczenia z kominéw o niewielkiej wysokosci sprawia, ze zjawisko to
jest bardzo ucigzliwe, gdyz zanieczyszczenia gromadza si¢ wokoét miejsca powstawania, a sg to
najczesciej obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowe;.

Transport drogowy wptywa na catoroczny poziom tlenkéw azotu w powietrzu oraz podwyzszony
poziom pylu zawieszonego PM10 i benzenu. Duze zanieczyszczenie powietrza wystepuje na
skrzyzowaniach gtéwnych ulic i drég, przy trasach komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu
biegnacych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisji zanieczyszczen ze
srodkéw transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazdéw, ich nieprawidiowa
eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu i zbyt mata przepustowosciag drég.

Najwiekszy wptyw na poziom poszczegdlnych substancji w powietrzu atmosferycznym ma emisja
powierzchniowa ze zrédet bytowo-komunalnych, tzw. niska emisja, czyli emisja pochodzaca ze zrodet
o wysokosci nie przekraczajacej kilku - kilkunastu metréw wysoko$ci. Mniejszy udzial ma emisja
liniowa ze zrédet komunikacyjnych, a marginalna — ze zrédet przemystowych. Dodatkowym zrédiem
zanieczyszczenia powietrza pylem jest emisja wtérna — np. unos pytlu z powierzchni terenu, drég,
dachéw, pdl uprawnych itd.

Wyniki pomiaréw za rok 2021 wykazaly, Zze zanieczyszczenia gazowe tj. dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu, tlenek wegla, benzen i ozon (w kryterium ochrony zdrowia) oraz dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu i ozon (w kryterium ochrony roslin) osiggnetly na terenie wojewddztwa niskie wartosci
stezen. Nie stwierdzono przekroczen obowigzujgcych dla tych substancji warto$ci kryterialnych
w powietrzu, zaréwno ze wzgledu na ochrong zdrowia, jak i ochron¢ ro$lin. Pozwolilo to na
zakwalifikowanie stref z terenu wojewddztwa podkarpackiego pod wzgledem zanieczyszczenia
powietrza tymi substancjami, dla obu kryteriéw do klasy A.

Od kilku lat w regionie utrzymuje si¢ duze zanieczyszczenie powietrza pytem zawieszonym PM10
i PM2,5 mierzonym w kryterium ochrony zdrowia; strefa podkarpacka zaliczona zostata do klasy C.

Na obszarze zmian Studium wystepuja emitory zanieczyszczen powietrza ze zrddet bytowo-
komunalnych. Mniejszy udziat w emitowaniu pochodzi ze Zrédet transportu drogowego. Réwniez moga
tu naptywac zanieczyszczone masy powietrza z terendw przylegtych, w tym z osiedli mieszkaniowych
1 terenéw przemystowych.



7) Jako$¢ klimatu akustycznego

Stan $srodowiska, ze wzgledu na jego zanieczyszczenia hatasem, okres$la si¢ za pomoca tzw. klimatu
akustycznego. Klimat akustyczny jest to zesp6l zjawisk akustycznych ksztattowanych przede
wszystkim przez zrédta hatasu takie jak:

— transport drogowy, kolejowy, lotniczy;

— przemyst (zaktady przemystowe, rzemieslnicze, ustugowe).

Gtéwnymi zrédlami emisji hatasu w obszarze zmiany Studium sg hatas lotniczy wynikajacy
z polozenia obszaréw w granicach strefy podejscia do pasa lotniska Rzeszéw — Jasionka oraz hatas
drogowy, ktéry ma charakter liniowy i wystgpuje wzdluz autostrady A4, drogi wojewddzkiej nr 869
i lokalnych drég w miejscowosciach.

8) Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Promieniowaniem niejonizujagcym nazywamy takie promieniowanie, ktérego energia oddziatujaca
na kazde ciato materialne (w tym takze na ciato cztowieka) nie powoduje w nim procesu jonizacji.
Promieniowanie niejonizujagce jest S$ciSle zwigzane ze zmianami pola elektrycznego i1 pola
magnetycznego (pole elektromagnetyczne). Zrédtem promieniowania niejonizujacego moga by¢:

— stacje radiowe i telewizyjne,

— tgcznos¢ radiowa, w tym CBS, radiotelefony i telefonia komérkowa,

— stacje radiolokacji i radionawigacji.

Na obszarach zmiany Studium nie wystepuja zrédta promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujacego. W sasiedztwie obszaru XXXV zmiany Studium wystgpuja obiekty telekomunikacyjne
— 2 nadajniki sieci komérkowych, ktére mogg oddzialywac na obszar opracowania.

7. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Na obszarze zmian Studium nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska wynikajaca
z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z
2022 r., poz. 840 ze zm.). Nie wskazuje si¢ obszar6w ani obiektéw wymagajacych objecia ochrona
poprzez ustalenia studium, nie wystgpuja takze dobra kultury wspétczesne;.

8. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaréw objetych zmiang Studium nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w mys$l ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskéw ani

rekomendacji okre§lonych przez audyt.

9. Warunki i jako$é¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem

W niniejszym rozdziale przedstawiono uwarunkowania dla catej gminy Glogéw Matopolski, ktére maja
istotny wplyw na obszary objete zmiang Studium.

1) Ludnos¢

Gmina Glogéw Matopolski na koniec 2022 r. wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
zamieszkiwato 19 529 oséb. W poréwnaniu do 2012 r. liczba mieszkancéw spadia nieznacznie
o ok. 2,55% (z 19 032 oséb).

Struktura ludno$ci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie si¢ spotecznosci lokalne;.
Zgodnie z danymi GUS w gminie udzial os6b w wieku produkcyjnym spadt z 63,9% w 2012 roku
do 60,8% w 2022, a udzial oséb w wieku poprodukcyjnym wzrést z 14,8% do 16,9%. W tym samym
czasie udzial os6b w wieku przedprodukcyjnym wzrést z 21,3% ludnosci ogétem w 2012 roku do 22,3%
w roku 2022.

2) Prognoza ludno$ci gminy

W zakresie prognozowania ilo$ci 0séb na obszarze zmian Studium nalezy rozrézni¢ kilka czynnikéw,
ktére beda miaty znaczenie i najwigkszy wplyw na ksztaltowanie si¢ schematu ludnosciowego. Sg to przede
wszystkim czynniki spoleczne i polityczne, tj.: decyzje podejmowane i dotyczace sfery emerytalnej,



rynkéw pracy, budowy nowych budynkéw mieszkalnych, lokalizacja w niedalekiej odlegtosci
od lotniska itp.

Gtéwny Urzad Statystyczny w 2014 r. opracowat Prognoze ludno$ci gmin na lata 2017 — 2030, ktéra
zostata opracowana w oparciu o dlugoterminowe zatozenia Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 —
2050 oraz Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014 — 2050.

Zgodnie z tg prognoza liczba mieszkancéw Gminy Glogéw Matopolski bedzie wzrasta¢ (Tabela 3
i Wykres 1).

Tabela 1: Prognoza liczby ludno$ci gminy Gltogéw Matopolski na lata 2017 — 2030

Gmina miejsko- Gmina miejsko-wiejska
Rok wiejska Glogéow Rok Glogow Matopolski
Malopolski

2017 19 828 2024 21142
2018 20 028 2025 21308
2019 20 226 2026 21470
2020 20421 2027 21 630
2021 20 604 2028 21784
2022 20789 2029 21928
2023 20 967 2030 22 063

Zrédto: opracowanie na potrzeby sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowanego na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Malopolski (Glogéw
Matopolski, grudzien 2022/2023)

Wykres 1: ,,Prognoza ludno$ci gminy na lata 2017 -2030” opracowana przez GUS wraz z linig trendu.
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Zrédto: opracowanie na potrzeby sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Malopolski (Glogéw
Matopolski, grudzien 2022)

Prognoza demograficzna dla obszaru gminy Gtogéw Malopolski zostata przedstawiona
w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowanym na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Matopolski (Glogéw
Matopolski, grudzien 2022/2023), ktéra przedstawiono w zatozonym horyzoncie czasowym
obejmujacym lata 2020 — 2050. Prognoza zostata przedstawiona w oparciu o przygotowang przez
GUS prognoze (do roku 2030), a nastgpnie na podstawie wyznaczonej funkcji trendu oszacowano
zmiany liczby ludnos$ci w latach 2030 — 2050 (Wykres 2).



Wykres 2:,,Prognoza ludnosci gminy na lata 2030 — 2050
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Zrédto: opracowanie na potrzeby sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Matopolski (Glogéw
Matopolski, grudzien 2022)

Prognozowana liczba ludnosci na obszarze Gminy Gtogéw Matopolski zwigkszy sie¢ w stosunku
do 2021 r. o 4708 os6b. Zwigzane bedzie to przede wszystkim, z dodatnim saldem migracji
wewngtrznej. Analizujac dane zamieszczone w powyzszych tabelach i wykresach nalezy stwierdzic,
iz w badanym okresie perspektywicznym, ludno$¢ Gminy Gtogéw Matopolski zwigkszy si¢ o 18,5 %
w stosunku do stanu ludnosci w 2021 r.

Analiza zmian demograficznych, ktéra zostata przeprowadzona powyzej obarczona jest
niepewnoscia ksztattowania si¢ stanu ludno$ci w dtuzszym okresie czasu. Pod uwage nalezy wziac¢
wypadkowa wielu czynnikéw spotecznych i gospodarczych. Ekspansja miasta Rzeszowa jest
czynnikiem warunkujagcym wyglad gmin sgsiadujgcych z miastem wojew6dzkim.*

3) Polityka poszczegdlnych panstw Unii Europejskiej

Na tym poziomie istotne sg dziatania poszczegdlnych panstw w zakresie ksztaltowania rynkéw pracy
i ulatwien dla obywateli innych panstw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania statego
pobytu na swoim terenie. Posrednio temat wigze si¢ kursem wymiany walutowej, decydujacy w duzej mierze
o opfacalnoéci pracy za granica. Ten czynnik moze w duzej mierze zdecydowaé o emigracji
Iub jej braku.

4) Polityka panstwa

Na tym poziomie istotne sg dziatania organé6w panstwa polskiego w zakresie wspierania aktywnosci
zawodowej oraz dzialania w zakresie wspierania rozrodczosci i powigzanych z tym probleméw
tj. elastyczno$¢ rynku pracy itd. Takie dzialania s3 czynnikiem decydujacym w duzej mierze
o zachowaniach rodzin w zakresie ilo$ci posiadanego potomstwa.

5) Polityka samorzadéw

Na tym poziomie istotne sg dzialania samorzadéw (w szczegdlnosci gminy) w zakresie zaspokajania
potrzeb spolecznych tj. praca, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo, aktywnos¢ pozazawodowa itd. (czynnik
posrednio dziatajacy na prognozowang liczbg ludnosci na terenie gminy poprzez stwarzanie mozliwo$ci
rozwoju bez konieczno$ci opuszczania gminy oraz poprzez zapewnienie szeroko pojmowanego
bezpieczenstwa).

4 Zrédto: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glogow Matopolski” (Glogow Matopolski, grudzien
2022/2023)



6) Migracje

W gminie Glogéw Matopolski w latach 2012 — 2021 utrzymuje si¢ stale dodatnie saldo migracji
utrzymujace si¢ na poziomie od 67 do 204, przy czym w 2021 roku wyniosto 140.

7) Struktura gospodarki

Dane GUS z lat 2011 — 2022 wskazuja na wzrost liczby podmiotéw gospodarczych w gminie
Glogéw Malopolski. Liczba 0séb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza wzrosta o ok. 30%
na przestrzeni lat 2012 — 2022, aliczba os6b prawnych i jednostek organizacyjnych niemajacych
osobowosci prawnej ok. 28%. Pod wzgledem wielkoSci na przestrzeni lat dominujag podmioty
zatrudniajace od 0 do 9 0s6b.

8) Bezrobocie

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych na koniec 2022 roku w gminie Gltogéw Matopolski
wyniosta 493 osoby, co stanowito 4,2% wszystkich mieszkancéw w wieku produkcyjnym. Na
przestrzeni ostatnich 10 lat najwyzszy poziom bezrobocia wystgpit w 2013 roku, gdy udziat
bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym wynidst 9,3%. Od roku 2014 obserwowany jest
staly spadek ilosci 0s6b bezrobotnych, z niewielkim wzrostem w 2020 r.

9) Edukacja’

Na terenie gminy Glogéw Matopolski obecnie funkcjonuje: 1 przedszkole publiczne, 2 szkoty
podstawowe, 4 zespoty szkot i zesp6t szkét ogdlnoksztatcacych.

Wspélczynnik skolaryzacji brutto® dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 20217 wynidst
82,05%.

10) Opieka medyczna®

Podstawowa opieka zdrowotna na obszarze gminy Gltogéw Matopolski jest realizowana poprzez
Przychodni¢ Rejonowa w Gtogowie Malopolskim, Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej
HOMED, Wiejski Osrodek Zdrowia w Przewrotnem, Punkt Lekarski SP ZOZ NR 2 w Rzeszowie,
Wiejski Osrodek Zdrowia w Wysokiej Glogowskiej oraz Szpital Specjalistyczny im. Swietej Rodziny
Sp. z 0.0.

11) Kultura i sport

Na obszarze gminy Gtogéw Matopolski funkcjonuja:

—  Miejsko — Gminny Dom Kultury im. Franciszka Kotuli,

— Domy Ludowe,

—  Samorzadowy Osrodek Sportu i Rekreacji w Glogowie Matopolskim, w ktérego sktad wchodza:
ptywalnia, kort tenisowy, lodowisko, boiska orliki w Gtogowie Matopolskim i w Przewrotnem,
miasteczko rowerowe, sitownia, silownia plenerowa, boisko do plazéwki oraz tereny
rekreacyjne obok Osrodka,

—  Miejsko Gminna Biblioteka Publiczna im. Rudolfa Menerski w Gtogowie Matopolskim,

—  kluby i organizacje sportowe.

12) Turystyka’

Gtogéw Matopolski to dawne miasteczko tworzgce interesujacy zesp6t urbanistyczno-
architektoniczny o istotnej wartosci historycznej. Dawny uktad urbanistyczny najlepiej zachowany
jest w centrum miasta. Pochodzi on jeszcze z czasow jego lokacji — jest to oryginalne renesansowe
rozwigzanie przestrzenne. Zaréwno uktad urbanistyczny, rynek, jak i wszystkie obiekty zabytkowe,
stanowig duzy walor turystyczny miasta. Do najwigkszych atrakcji turystycznych Glogowa

5 Zrédto: https:/fwww.glogow-mlip.pl/

¢ Relacja liczby 0s6b uczgceych sie (stan na poczqgtku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia (niezaleznie
od wieku) do liczby ludnosci (stan w dniu 31 XII) w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajgca temu
poziomowi nauczania.

7 wg danych GUS na rok 2021

8 Zrédto: https:/fwww.glogow-mip.pl/

97rédto: hitps:/fwww.glogow-mlp.pl/



Matopolskiego naleza zabytki takie jak ko$ci6t parafialny p.w. Swietej Tréjcy, zabudowania ZTWW
»lechnitex”, w ktérych gtéwny budynek fabryczny to dawny patac Lubomirskich, kiedy$ zwany
zamkiem oraz cmentarz, zwany ,,Na Piasku”.

W otoczeniu miasta rozciggaja si¢ duze kompleksy le$ne, zlozone giéwnie z boréw sosnowych
i bedace pozostato$cig dawnej Puszczy Sandomierskiej. Na péinocny-zachdd od miasta znajduje si¢
kilka do$¢ duzych stawdéw; te z kolei przed laty zagospodarowywano na oSrodek rekreacyjno-
wypoczynkowy. Zwiedzanie okolic miasta ulatwiajg szlaki turystyczne, bowiem przez Glogéw
przechodzi z61ty szlak ,,Dookota Rzeszowa”. Tutaj tez rozpoczyna si¢ szlak niebieski, wiodacy przez
Sokotéw Matopolski do Lezajska.

13) Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Zgodnie z art.2 pkt20 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w powigzaniu z art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami przez uniwersalne projektowanie nalezy rozumie¢ uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach 0s6éb niepetnosprawnych, sporzadzone;j
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217),
uwzgledniane w szczegdlno$ci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6
ustawy o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, dla zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegllnymi potrzebami. Zgodnie z art. 2 Konwencji "Uniwersalne projektowanie"
oznacza projektowanie produktéow, srodowiska, programéw i ustug w taki sposdb, by byly uzyteczne
dla wszystkich, w mozliwie najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. ,,Uniwersalne projektowanie” nie wyklucza pomocy technicznych dla szczegdlnych
grup os6b niepelnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

W celu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami nalezy:

—  zapewni¢ wolne od barier poziomych i pionowych przestrzenie komunikacyjne budynkéw,

— instalowa¢ urzadzenia lub zastosowa¢ $rodki techniczne i rozwigzania architektoniczne
w budynku, ktére umozliwiaja dostgp do wszystkich pomieszczen, z wylgczeniem pomieszczen
technicznych,

— zapewni¢ informacj¢ na temat rozkladu pomieszczen w budynku, co najmniej
w sposéb wizualny i dotykowy lub gltosowy,

—  zapewni¢ wstep do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego,

— zapewni¢ osobom ze szczegllnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania
w inny sposéb.

10. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

pozarnej. Na terenie gminy Glogéw Matopolski funkcjonuje Komisariat Policji w Glogowie
Matopolskim, Straz Miejska w Glogowie Matopolskim oraz 14 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej
w gminie. Na obszarach objetych zmiang Studium oraz w ich sgsiedztwie nie ma zakiadéw
zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku i zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

11. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwoéci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Malopolski zostaly okreslone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ opracowany na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Matopolski”
(Gtogéw Matopolski, grudzien 2022/2023)”.

Przeprowadzone badania, ktére mialy na celu wykonanie bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ wykazaty, iz gmina Glogéw Matopolski w szerokiej perspektywie czasowej (2050 r.) ma
duze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjno-
ustugowej. Uchwalone obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz zageszczanie
zabudowy w obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno- przestrzenne (Rysunek 1)
w pelni nie zaspokoja w okresie przysztych 30 lat wszystkich potrzeb mieszkancéw w kwestii
zabudowy.



MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zrédto: opracowanie na potrzeby sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Matopolski (Glogéw
Matopolski, grudzien 2022/2023)

W zwigzku z prognozowang zmiang liczby ludno$ci gminy oraz przy uwzglednieniu rosngcej
powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca do roku 2050 r., nalezy stwierdzi¢, iz w ciagu nastgpnych
30 lat, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wyniesie 677 109 m? powierzchni uzytkowe;j
tj. dodatkowo okolo 645,48 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej (obecnie zabudowanych
i zainwestowanych wynosza 571,00 ha), na nowa zabudowe ustugowg publiczng wyniesie 16 047 m?
powierzchni uzytkowe;j tj. ok. 6,98ha, a na dodatkowa zabudowg¢ produkcyjno- ustugowa w 2050 r.
wyniesie 313 933 m? powierzchni uzytkowej tj. dodatkowo ok. 136,49 ha. W zwigzku z powyzszym
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w ha, w podziale na funkcje zabudowy,
ksztattuje si¢ nastgpujaco (Tabela 4).



Tabela 2: Porownanie powierzchni uzytkowej zabudowy mozliwej do doprojektowania

Powierzchnia . . : : Powierzchnia
mosliwa Powierzchnia Powierzchnia mosliwa
""" do doprojektowana w doprojektowana w Tdo
Funkcj do ro'éi&owania Zmianach studium XXXV, XXXV].- do ro‘é_l;towana
dbudowy | womamach | | (pedeich | ETAELXOVIL | SUA0 0"
zabudowy " Studium uchwalenia zmiany) zmianie Studium mz_iiiiérjiégii"
""""""" [ha] [ha]
[ha] Studium [ha]
[1] [2] [3] [4]=[1]-[2]-[3]
. 645,48 - 138,00
mieszkalna 645,48 138,00 - =507,48
ustugowa 6,98 54,90 - -
produkcyjno- 136,49 — 61,00 —
ushugowa 136,49 61,00 75,49 75.49 = 0

Zrédto: opracowanie wlasne

12. Stan prawny grunté6w

Na obszarach zmian Studium dominuja grunty stanowiace wtasno$¢ prywatng — oséb fizycznych
i prawnych. Wystepuja réwniez grunty stanowigce mienie gminy oraz Skarbu Panstwa, ktére obejmuja
gtéwnie drogi i grunty lesne.

13. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze XXXV zmiany Studium zlokalizowany jest fragment otuliny Rezerwatu Przyrody
,BOr’. Rezerwat obejmuje ekosystemy lesne charakterystyczne dla dawnej Puszczy Sandomierskiej.
Jest cennym obiektem przyrodniczym z duzymi obszarami starodrzewia w wieku od 90 do 120 lat.
Rezerwat przyrody ,,B6r” zostat utworzony w 1996 roku Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 czerwca 1996 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(M.P. 1996 nr 39 poz. 386). Aktualng podstawg prawng obszaru jest Rozporzadzenie Wojewody
Podkarpackiego z dnia 22 marca 2004 r. w sprawie zmiany zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska
Zasob6éw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 czerwca 1996 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2004 r. Nr 23, poz. 248). Dla rezerwatu nie obowigzuje plan ochrony.
W zakresie ochrony rezerwatu obowigzuja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.).

Ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Rzeszéw-Jasionka oraz potozenie
w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe (,,BRA”) oraz powierzchni lotniczych urzadzen
naziemnych (,,LUN”), na obszarach zmiany Studium obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektéw
budowlanych oraz naturalnych w tym réwniez urzadzen umieszczonych na obiektach budowlanych
zgodnie z dokumentacja rejestrowa lotniska oraz zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych
sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.
W celu zapewnienia niezaktéconej pracy LUN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wysoko$ci zabudowy
przy ksztattowaniu fadu przestrzennego na obszarze objetym zmianami Studium.

14. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych
tj. osuwiska, obszary zagrozone ruchami masowymi.



15. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

1) Udokumentowane ztoza kopalin
Na obszarze objetym XXXVI — ETAP 1 zmiang Studium wystepuja udokumentowane ztoza kopalin:

— zloze kruszywa naturalnego L, ROGOZNICA IV” KN 14832; powierzchnia 1,63 ha; zloze
rozpoznane szczegélowo — R; oznaczone symbolem K-4,

— zloze kruszywa naturalnego L, ROGOZNICA III” KN 14797; powierzchnia 1,35 ha; ztoze
rozpoznane szczegétowo — R; oznaczone symbolem K-5,

- zloze kruszywa naturalnego ,,ROGOZNICA II” KN 14796; powierzchnia 0,70 ha; ztoze
rozpoznane szczegélowo — R; oznaczone symbolem K-12,

— zloze kruszywa naturalnego ,ROGOZNICA I’ KN 14798; powierzchnia 1,00 ha; ztoze
rozpoznane szczegdélowo — R; oznaczone symbolem K-13,

— zloze kruszywa naturalnego ,,RUDNA MALA - ROGOZNICA”; KN 15480: powierzchnia
6,02 ha; eksploatacja ztoza zaniechana - Z; oznaczone symbolem K-5.

2) Zasoby wdd podziemnych

Obszary zmiany Studium zlokalizowane s3 w granicach gtéwnego zbiornika wdd
podziemnychGZWP Nr 425 ,.D¢bica — Stalowa Wola — Rzeszéw”.

Obszar XXXV, XXXVI — ETAP 1, XXXVII zmiany Studium znajduje si¢ w obrebie jednolitej
czesci wod podziemnych nr 153 (GW2000153). Stan ilosciowy, chemiczny i JCWPd tych wod oceniony
jest jako dobry. Wody te nie sg zagrozone nieosiggni¢ciem celéw srodowiskowych.

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne, dla wo6d podziemnych ustalono nastgpujace
cele srodowiskowe:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

— ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wdd tak, aby osiagna¢ ich dobry stan.

Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest: dobry stan iloS§ciowy i dobry stan chemiczny. Stan
ilo$ciowy obrazuje wplyw poboru wody na czeéci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi
si¢ do parametréw fizykochemicznych wdd podziemnych (zar6wno traktowanych jako
zanieczyszczenia, jak i skazenie).

3) Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

16. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na obszarach objetych zmiana Studium nie wystgpuja tereny gérnicze wyznaczone na podstawie
przepiso6w odrgbnych.

17. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
Obszary zmiany Studium nalezy uzna¢ za bardzo dobrze skomunikowane:
— przez obszar XXXV zmiany Studium przebiega droga wojewddzka nr 869 oraz droga
gminna faczaca droge wojewddzka z Podkarpackim Parkiem Naukowo-Technologicznym.
Ponadto teren przylega do drogi krajowej nr 9, autostrady A4 i wezta drogowego Rzeszow-
Pétnoc. W sasiedztwie linia kolejowa do lotniska Rzeszéw-Jasionka;
— przez obszar XXXVI — ETAP 1 przebiega droga gminna taczaca wsie Rogoznica i Rudna
Mata (108417R). Obszar przylega do autostrady A4, w tym jezdni dodatkowej w jej pasie;
— obszar XXXVII zmiany Studium przylega do drogi gminnej (dawnej drogi krajowej nr 9)
taczacej Rzeszéw z weztem Rzeszéw Péinoc w ciagu autostrady A4 (108415R) oraz do
ul. Szpitalne;.
Obszary objete zmiang Studium s3 w cze$ci uzbrojone, przebiegaja przez nie sieci:
elektroenergetyczne, kanalizacyjne, gazowe i wodociggowe, niezbedna ewentualnie moze by¢ ich
rozbudowa w celu obstugi projektowanych terendw.



Przez obszary zmiany Studium nie przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokich napie¢
i najwyzszych napig¢.

Przez obszar XXXV zmiany studium przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN150, dla ktérego
obowiazuje strefa kontrolowana gazociagu zgodnie z przepisami odrebnymi. Przez obszar XXXVI —
ETAP 1 i XXXVII zmiany studium przebiega gazociagg wysokiego ci§nienia DN700, dla ktérego
obowigzuje strefa kontrolowana gazociagu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gospodarowanie odpadami obszarach objetych zmiang Studium odbywa si¢ zgodnie przepisami
odrebnymi oraz regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Glogéw Matopolski.

18. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego'® na obszarach objetych
zmiang Studium przewiduje realizacj¢ ponadlokalnego celu publicznego:
- budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej,
- Aglomeracyjna Kolej Podmiejska wraz z budowa linii kolejowej do Portu
Lotniczego Rzeszéw — Jasionka, budowa 5 km nowej linii (w sgsiedztwie obszaru XXXV
zmiany Studium),
- kompleksowe przedsiewzigcia z zakresu zréwnowazonej mobilnosci
miejskiej/ekologicznego transportu — Transport publiczny Rzeszowski Obszar
Funkcjonalny.

19. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

3H11.0. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBJETEGO XXXIII ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GLOGOW
MALOPOLSKI

1. Informacje ogélne

XXXIII zmiana Studium, do opracowania ktérej przystagpiono na podstawie uchwaly
nr LIX/722/2022 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 30 wrzes$nia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia XXXIII zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Glogéw Malopolski dotyczy obszaru
o powierzchni ok. 598 ha potozonego w obrgbach Stykéw oraz Glogéw Matopolski.
Celem XXXIII zmiany studium jest okre$lenie dla przedmiotowego obszaru kierunku
zagospodarowania uwzgledniajagcego mozliwos¢  lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]
z dopuszczeniem ustug lub produkcji lub sktadéw i magazyndw, a takze drég zapewniajacych
obstuge zabudowy wskazanego obszaru.
XXXII zmiana Studium zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu projektu studium i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405) oraz ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w powigzaniu z art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym do uchwaly nr LIX/722/2022 Rady Miejskiej
w Gtogowie Matopolskim z dnia 30 wrze$nia 2022 r.
W mys$l art. 10 ust. 1 ww. ustawy w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegblnosci z:
— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
—  stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
— diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

19 Uchwata nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego 7 dnia 27 sierpnia 2018 r.



— stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;;

— rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

— warunkéw i jako$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegllnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem;

—  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

—  potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

* analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajagce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszar6w funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadah wtasnych gminy,

* bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

—  stanu prawnego gruntow;

—  wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

—  wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

— wystepowania udokumentowanych  zt6z  kopalin, zasobéw wdéd  podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

—  wystgpowania terendéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

— zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

— wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

a zgodnie z art. 9 ust. 3a ww. ustawy zmiana studium dla cze¢$ci obszaru gminy wymaga dokonania,

zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tredci,

ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlno$ci zmian w zakresie

okreslonym w art. 10 ust. 1.

2. Glowne uwarunkowania i problemy rozwoju

1) Uwarunkowania zewne¢trzne

XXXIII zmiana Studium obejmuje obszar wsi Stykdw oraz cze$¢ miasta Gtogowa Matopolskiego
w rejonie ulicy Zagajnikowej. Przez obszar XXXIII zmiany Studium nie przebiegaja drogi krajowe ani
wojewddzkie. Przez obszar opracowania XXXIII zmiany studium przebiega droga powiatowa 1204R
relacji Majdan Krélewski — Ranizéw — Gtogéw Mip. Obszar od potudnia sasiaduje z droga gminng
wraz z przylegtymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miejscowosci Glogéw
Matopolski, od potudniowego zachodu oraz od wschodu z terenami lesnymi, a od p6inocy z terenami
rolnymi oraz leSnymi. W zakresie infrastruktury technicznej, powigzania zewnetrzne uwarunkowane
sg przez przebieg trasy linii najwyzszych napie¢ 750 kV Rzeszéw — Granica RP.

Na potudniowy zachdd od granic gminy oraz cze$ciowo w jej granicach zlokalizowane jest lotnisko
Rzeszéw — Jasionka, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia
W jego otoczeniu.

Administracyjnie obszar zlokalizowany jest w granicach czgéci obrebu Stykéw oraz Glogdw
Matopolski, miasta Glogéw Matopolski.

2) Uwarunkowania wewngtrzne

Obszar objety XXXIII zmiang Studium potgczony jest z siecig drogowg poprzez droge powiatowa
1204R — ulice Stykowska, ktéra przebiega w relacji péinoc-potudnie przez obszar opracowania.
Ponadto sie¢ drogowa jest uzupetniona drogami gminnymi nr 108404R — ulica Hetmanska, 108407R —
ulice Zagajnikowa i Wiklinowa, 108440R — ulica Spacerowa, 108441R — ulica Aronii. Obecnie obszar
w gléwnej mierze jest zabudowany. Gléwnym rodzajem zabudowy wystepujacym na omawianym



terenie jest budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zabudowa zagrodowa. Cze$¢ gruntéw
znajdujacych si¢ w granicach opracowania pokrywajg tereny rolne, nieuzytki i zadrzewienia.

3) Uwarunkowania planistyczne

Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium ani w jego sasiedztwie, nie obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

4) Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Gtéwne uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego'":

— Miasto Glogéw Matopolski ze wzgledu na sytuacje spoleczno-ekonomiczng na obszarze
wojewddztwa mozna okresli¢ jako miasto o dobrych podstawach rozwoju;

— Podstrefa Glogéw Matopolski wchodzi w sktad Mieleckiej SSE Euro-Park Mielec, w ktorej
dla osiagnigcia trwatego i dynamicznego wzrostu gospodarczego wojewddztwa przewiduje si¢
rozw0j zainwestowania i powiekszanie istniejacych specjalnych stref ekonomicznych;

— Gtlogéw Matopolski wchodzi w sktad gmin Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego, ktérego
priorytetem jest m.in. wzmocnienie potencjatu spotecznego i gospodarczego osrodkéw
miejskich stymulujgcych rozwéj ROF;

— Gmina Glogéw Matopolski (obszar wiejski) zostata okre$lona jako gmina wojewddztwa
podkarpackiego w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym, w tym jako
Miejski obszar funkcjonalny o$rodka wojewddzkiego Rzeszowa (Rzeszowski Obszar
Funkcjonalny) oraz Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczacy w procesach rozwojowych;

— Gmina Glogéw Matopolski zostata wskazana jako miejsce tworzenia centrow przesiadkowych,
w szczegoblnosci przy stacjach kolejowych;

— planowana budowa linii elektroenergetycznej 400 kV Jarostaw — Rzeszéw;

— Glogéw Matopolski zostat przypisany do inwestycji w postaci kompleksowego
przedsigwzigcia z zakresu zréwnowazonej mobilno$ci miejskiej/ekologicznego transportu
— Transport publiczny Rzeszowski Obszar Funkcjonalny (ROF).

3. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Obszar objety XXXIII zmiang Studium potozony jest na pétnoc od miasta Gtogéw Matopolski,
w cze$ci obrebéw Stykow oraz Gtogéw Matopolski i zajmuje powierzchni¢ ok. 598 ha. Obecnie
obszar w gtéwnej mierze jest zabudowany. Obszar zmiany Studium jest dobrze skomunikowany
przez drogi gminne oraz droge powiatowa relacji Majdan Krélewski — Ranizéw — Glogéw Mip.,
przebiegajace przez obszar. W rejonie terendw zabudowanych obszar objety zmiang Studium jest
uzbrojony, przebiegaja przez ten teren sieci: elektroenergetyczne, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, gazowe i wodociagowe.

4. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez tad przestrzenny
nalezy rozumie¢ tworzenie harmonijnych struktur przestrzennych, ktére uwzgledniaja wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe i estetyczne. Na obszarze XXXIII
zmiany Studium oraz w bezposrednim jego otoczeniu dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, ponadto wystepuja tu tereny zieleni nieurzadzonej. Zachodnia cz¢$¢ obszaru potozona
jest w obszarze Natura 2000 PLBI18000 ,,Puszcza Sandomierska”, ktéry podlega ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych. Ogoélnie nalezy wuzna¢ stan tadu przestrzennego
za zadowalajacy.
Jednakze fundamentalnym instrumentem ustalajagcym standardy i regulacje jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry zapewnia jako$¢ przestrzeni gminy oraz nie kolizyjnos¢
sasiadujacych ze soba funkcji. Na obszarze XXXIII zmiany Studium nie obowiazuje obecnie zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

" Uchwata nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego 7 dnia 27 sierpnia 2018 r.



5. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r., o zasadach prowadzenia polityki rozwoju wskazuje

konieczno$¢ przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy diagnozy sytuacji spotecznej,

gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw
funkcjonalnych. Obowiazek ten, w wyzej opisanym zakresie, zostal wprowadzony Ustawa z dnia 15 lipca

2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw.

Dla gminy Glogéw Matopolski opracowano ,,Strategic Rozwoju Gminy Glogéw Matopolski na lata

2014 - 20207, ktdéra ze wzglgdu na termin opracowania, nie zostata poprzedzona opracowaniem diagnozy,

o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
Na podstawie uchwaty LIX/708/2022 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 30 wrze$nia

2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Strategii Rozwoju Gminy Glogéw Matopolski na lata

2022 - 2027 z perspektywa do 2030 oraz okre$lenia szczegétowego trybu i harmonogramu opracowania

projektu strategii, w tym trybu konsultacji, podjeto prace nad opracowaniem nowej strategii rozwoju

gminy Gtogéw Matopolski dla perspektywy czasowej po 2020 r.

6. Stan Srodowiska, w tym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym Krajobrazu kulturowego

1) Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obszar XXXIII zmiany Studium zlokalizowany jest w obrgbach Stykéw i Glogéw Matopolski,
zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw czgs$¢ gruntéw stanowig uzytki rolne, w ktérej zdecydowanie
przewazaja grunty orne nizszych klas IV, V i VI. W 1akach i pastwiskach, podobnie jak w gruntach
ornych, przewazaja gleby IV i V klasy bonitacyjnej Gleby rolniczo wykorzystywane sg w stosunkowo
niewielkim stopniu.

2) Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

W pétnocnej i wschodniej czgéci obszaru XXXIII zmiany Studium wystepuja grunty lesne, ktdre
stanowig pojedyncze enklawy. W zachodniej czes$ci obszaru wystepuja grunty lesne, bedace czescia
zwartego terenu le$nego zlokalizowanego poza granicami opracowania.

3) Wody powierzchniowe

Obszar XXXIII zmiany Studium potozony jest w dorzeczu Wisty. Przez obszar przeptywaja cieki
wodne t.eg oraz Wisniéwka.

Zgodnie z podziatem na jednolite czesci wéd powierzchniowych (JCWP) okreslonym w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r. poz. 300) obszar XXXIII zmiany
Studium potozony jest w wigkszej cze$ci na terenie monitorowanej JCW Powierzchniowych beg
do Turki o kodzie RW2000102198199. Status JCWP — SZCW - silnie zmieniona czg¢$¢ wod. Zmiany
hydromorfologiczne uzasadniajace wyznaczenie — zapory, bariery, przegrody (zabudowa poprzeczna).
JCWP Ocena ryzyka nieosiagniecia celéw Srodowiskowych — zagrozona. Cel $rodowiskowy: stan
lub potencjat ekologiczny — umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [I0, MIR,
MMI, EFI+PL/ IBI_PL]; pozostate wskazniki — II klasa jakosci); stan chemiczny — stan chemiczny:
dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw —
stan dobry.

W potudniowo-wschodniej cze$ci obszar XXXIII zmiany Studium potozony jest na terenie
monitorowanej JCW Powierzchniowych Swierkowiec o kodzie RW200010226729. Status JCWP — NAT
— naturalna czg$¢ wod. Zmiany. JCWP Ocena ryzyka nieosiggnigcia celéw srodowiskowych —zagrozona.
Cel $rodowiskowy: stan lub potencjat ekologiczny — dobry stan ekologiczny; zapewnienie drozno$ci
cieku dla migracji ichtiofauny, o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; stan chemiczny —
dobry stan chemiczny.

4) Warunki klimatyczne

Obszar XXXIII zmiany Studium wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego
zamieszczonej w ,,Geografii fizycznej Polski” J. Kondrackiego znajduje si¢ w dzielnicy sandomiersko-
rzeszowskiej (XVII), ktéra obejmuje srodkowg i wschodnig cze$¢ kotliny Sandomierskiej. Od potudnia



jej obszar graniczy z dzielnicg podkarpacka (XIX). Srednie nastonecznienie w roku wynosi 4,2
do 4,8 h/dobg. Izotermy roku uktadajg si¢ od +7 ° C do + 8° C, aizotermy stycznia od — 3,5°C do —4,0°C,
a izotermy lipca ok. +18,5°C. Pokrywa $niezna na terenie Gminy Gtogéw Matopolski zalega od 60
do 100 dni w roku, a okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni. Czas tajania pokrywy $nieznej przypada
na okres wczesnowiosenny, tj. na miesiagc marzec. W tym czasie notuje si¢ tez wigkszos$¢ zjawisk
erozyjnych, poniewaz wierzchnie warstwy gleby s3g rozmarznicte, a glgbsze jeszcze nie. W takim
przypadku woda zbiera si¢ na nieprzepuszczalnej powierzchni, a sptywajac w dét unosi rozmarznigte
czasteczki gleby. Opady atmosferyczne wystgpuja tam na poziomie 670 mm rocznie.

5) Szataroslinna i §wiat zwierzgcy

Szata ro$linna Gminy Gtogéw Matopolski jest bardzo urozmaicona. Lasy zajmuja okoto 34%
jej powierzchni. Kompleksy lesne rozmieszczone sa nieréwnomiernie. Wieksze obszary lesne zajmuja
wschodnig i zachodnig oraz centralng cz¢$¢ Gminy. W drzewostanie dominuje sosna z domieszkg debu,
grabu, jodty, brzozy, olszy, $wierka. W lasach otaczajacych Gtogéw mozna odnalez¢ wiele pomnikowych
okazow drzew, takich jak wiekowe deby i lipy.

Na obszarze XXXIII zmiany Studium nalezy spodziewac¢ si¢ przede wszystkim zwierzat zwigzanych
z agrocenozg, przede wszystkim ptakéw krajobrazéw otwartych, ktére zywig si¢ owadami, a takze
gatunkéw zasiedlajacych zadrzewienia. Ponadto mogg tu pojawia¢ si¢ ptaki drapiezne przylatujace
na zer. Oprécz tego moga tu wystgpowac ssaki, takie jak zajac szarak, sarna, kuna oraz gryzonie. Moga
wystepowaé rowniez plazy i gady z uwagi na sgsiedztwo wschodniej czg$ci obszaru ze zbiornikami
wodnymi.

Na terenie opracowania XXXIII zmiany Studium znajduje si¢ obszar objety ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody obszar Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” (PLB180005).

6) Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Glogéw Matopolski wyrdznia si¢ trzy gléwne grupy zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. Naleza do nich Zrédta komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst.

Zrédla komunalno-bytowe, w gtéwnej mierze odpowiedzialne sa za podwyzszone stezenia
zanieczyszczen, szczegdlnie pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki w sezonie zimowym.
Stosowanie w lokalnych kottowniach i domowych piecach grzewczych niskosprawnych urzadzen
1 instalacji kottowych, ich zty stan techniczny i nieprawidtowa eksploatacja oraz spalanie ztej jako$ci
paliw (zasiarczonych, zapopielonych i niskokalorycznych wegli, muléw weglowych, a takze wszelkich
odpadéw z gospodarstw domowych), sa gtéwnym powodem tzw. niskiej emisji. Duza ilo$¢ zrédet
wprowadzajacych zanieczyszczenia z kominéw o niewielkiej wysokoS$ci sprawia, ze zjawisko to jest
bardzo ucigzliwe, gdyz zanieczyszczenia gromadza si¢ wokét miejsca powstawania, a sg to najczesciej
obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowe;j.

Transport drogowy wplywa na caloroczny poziom tlenkéw azotu w powietrzu oraz podwyzszony
poziom pylu zawieszonego PMI10 i benzenu. Duze =zanieczyszczenie powietrza wystepuje
na skrzyzowaniach gtéwnych ulic i drég, przy trasach komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu
biegnacych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyna nadmiernej emisji zanieczyszczen ze srodkow
transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazdéw, ich nieprawidtowa eksploatacja, przestoje
w ruchu spowodowane zlg organizacjg ruchu i zbyt matg przepustowos$cig drég.

Najwiekszy wplyw na poziom poszczegdlnych substancji w powietrzu atmosferycznym ma emisja
powierzchniowa ze Zrédet bytowo-komunalnych, tzw. niska emisja, czyli emisja pochodzaca ze Zrédet
0 wysokosci nie przekraczajacej kilku - kilkunastu metréw wysokos$ci. Mniejszy udziat ma emisja liniowa
ze zrédet komunikacyjnych, a marginalna — ze zrédel przemystowych. Dodatkowym zrédiem
zanieczyszczenia powietrza pylem jest emisja wtérna — np. unos pytu z powierzchni terenu, drég, dachéw,
p6l uprawnych itd.

Wyniki pomiaréw za rok 2021 wykazaly, ze zanieczyszczenia gazowe, tj. dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu, tlenek wegla, benzen i ozon (w kryterium ochrony zdrowia) oraz dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu i ozon (w kryterium ochrony ro$lin) osiggne¢ty na terenie wojewddztwa niskie warto$ci
stezen. Nie stwierdzono przekroczen obowigzujgcych dla tych substancji wartosci kryterialnych
w powietrzu, zaréwno ze wzgledu na ochrong zdrowia, jak i ochrong ros$lin. Pozwolito to
na zakwalifikowanie stref z terenu wojewddztwa podkarpackiego pod wzgledem zanieczyszczenia
powietrza tymi substancjami, dla obu kryteriow do klasy A.

Od kilku lat w regionie utrzymuje si¢ duze zanieczyszczenie powietrza pytem zawieszonym PM10
1 PM2,5 mierzonym w kryterium ochrony zdrowia; strefa podkarpacka zaliczona zostala do klasy C.



Na obszarze XXXIII zmiany Studium wystepuja emitory zanieczyszczen powietrza ze zrédet bytowo-
komunalnych. Mniejszy udzial w emitowaniu pochodzi ze Zrodet transportu drogowego. Réwniez moga
tu naptywac zanieczyszczone masy powietrza z terenéw przylegtych, w tym z osiedli mieszkaniowych
i terenéw przemystowych.

7) Jakos¢ klimatu akustycznego

Stan $rodowiska, ze wzgledu na jego zanieczyszczenia hatasem, okres$la si¢ za pomocg tzw. klimatu
akustycznego. Klimat akustyczny jest to zesp6t zjawisk akustycznych ksztattowanych przede wszystkim
przez zrdédia hatasu, takie jak:

— transport drogowy, kolejowy, lotniczy;

— przemyst (zaktady przemystowe, rzemieslnicze, ustugowe).

Jednym Zrédlem emisji hatasu w obszarze XXXIII zmiany Studium jest hatas drogowy, ktéry
ma charakter liniowy i wystepuje wzdtuz drogi powiatowej i lokalnych drég w miejscowos$ciach.

8) Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Promieniowaniem niejonizujagcym nazywamy takie promieniowanie, ktérego energia oddziatujaca
na kazde cialo materialne (w tym takze na ciato czlowieka) nie powoduje w nim procesu jonizacji.
Promieniowanie niejonizujace jest Sci§le zwigzane ze zmianami pola elektrycznego i pola magnetycznego
(pole elektromagnetyczne). Zrédlem promieniowania niejonizujacego moga by¢:

— stacje radiowe i telewizyjne,

— tacznos¢ radiowa, w tym CBS, radiotelefony i telefonia komérkowa,

— stacje radiolokacji i radionawigacji.

W obszarze XXXII zmiany Studium jedynym Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujacego moze by¢ przebiegajaca w pdtnocnej czeSci napowietrzna linia elektroenergetyczna
750 kV oraz przebiegajace przez obszar linie wysokiego napiecia. Ponadto na obszarze nie wystepuja
obiekty telekomunikacyjne.

7. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

W obszarze XXXIII zmiany Studium wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska
wynikajaca z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(-t. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1292 ze zm.) Nie wskazuje si¢ obszaréw ani obiektéw wymagajacych objecia
ochrong poprzez ustalenia studium, nie wystgpuja takze dobra kultury wspétczesne;.

1) Obszary i obiekty w ewidencji zabytkéw

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrona
zabytkdw nalezy do obowiazkéw organéw administracji publicznej, ktére zobowigzane sa
do podejmowania dziatan majacych na celu ,,zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie”
(art. 4 pkt 1 ustawy); w szczegdlnosci ochrona zabytkéw znajdujacych si¢ na terenie gminy nalezy
do obowiazkéw samorzadu lokalnego.

Ochrona obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa si¢ poprzez ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w obszarze opracowania, zamieszczony zostat
w tabeli 1.

Tabela 3 Wykaz zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw miasta i gminy Glogéw Malopolski

Miejscowosé Obiekt Ulica Nr Lokalizacja Datowanie M’a t‘erlal
domu Scian
Glogow dom Zagajnikowa 1 2 ¢w. XX drewniane
Matopolski &4 '
) Kaplica p.w. MB przed domem
Stykéw Rézaficowei or 317 przed 1880 ceglane




Stykéw dom 136 pocz. XX w. | drewniane
obok domu

Stykéw Kaplica nr 50, w pn. 2 pol. XIX ceglane
czesci wsi
przy domu

Stykéw Kapliczka nr 275 w pn. 2 pol. XIX ceglane
czgsci wsi

Stykéw Szkota pocz. XX w. ceglane

2) Ochrona zabytkéw archeologicznych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym jest
zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostalo$cig egzystencji
i dziatalno$ci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych si¢ w nich wytworéw badz
ich §ladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem. Na obszarze XXXIII zmiany studium

zlokalizowanych jest 6 stanowisk archeologicznych (tabela 2).

Tabela 4 Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr na Nr Nr . Nr stanowiska Funkcja .| Nrrejestru
rysunku stanowiska . . ‘e . Kultura | Chronologia .
. obszaru W miejscowosci obiektu i data
Studium na obszarze
Stykéw
slad okres AZP 100-
100-75 26 6 osadnictwa nowozytny 75126
B punkt epoka AZP 100-
100-76 14 ! osadniczy kamienia 76/14
$lad epoka AZP 100-
100-76 15 2 osadnictwa kamienia 76/15
slad wcz. epoka AZP 100-
100-76 16 3 osadnictwa brazu 76/16
Slad wcz. epoka
osadnictwa ) AZP 100-
100-76 17 4 <lad bra,;u 26/17
. nowozytne
osadnictwa
slad wcz. epoka AZP 100-
100-76 18 > osadnictwa brazu 76/18

Na rysunkach XXXIII zmiany Studium oznaczono stanowiska archeologiczne posiadajace lokalizacje
z rozréznieniem na stanowiska archeologiczne o powierzchni do 1 ara oznaczone punktowo oraz

stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1 ara oznaczone obszarowo.

8. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaru objetego XXXIII zmiang Studium nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w mysl
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec powyzszego nie ma wnioskéw

ani rekomendacji okre$lonych przez audyt.




9. WarunkKi i jako$é zycia mieszkancéw, w tym ochrona zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem
W niniejszym rozdziale przedstawiono uwarunkowania dla calego miasta, ktére majg istotny wptyw
na obszar XXXIII zmiany Studium.

1) Ludnos¢

Gmina Gtogéw Matopolski na koniec 2022 r. wedlug danych Gléwnego Urzgdu Statystycznego
zamieszkiwalo 19 529 oséb. W poréwnaniu do 2012r. liczba mieszkahcéw wzrosta nieznacznie
o ok. 2,55% (z 19 032 oséb).

Struktura ludno$ci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie si¢ spolecznosci lokalne;j.
Zgodnie z danymi GUS w gminie udzial oséb w wieku produkcyjnym spadt z 63,9% w 2012 roku
do 60,8% w 2022, a udziat os6b w wieku poprodukcyjnym wzrést z 14,8% do 16,9%. W tym samym
czasie udzial os6b w wieku przedprodukcyjnym wzrést z 21,3% ludnosci ogétem w 2012 roku do 22,3%
w roku 2022.

2) Prognoza ludno$ci gminy

W zakresie prognozowania iloSci 0séb na obszarze XXXIII zmiany Studium nalezy rozrézni¢ kilka
czynnikéw, ktore bedg miaty znaczenie i najwigkszy wplyw na ksztattowanie si¢ schematu ludnosciowego.
Sa to przede wszystkim czynniki spoteczne i polityczne, tj.: decyzje podejmowane i dotyczace sfery
emerytalnej, rynkéw pracy, budowy nowych budynkéw mieszkalnych, lokalizacji w niedalekiej
odlegtosci od lotniska itp.

Gtéwny Urzad Statystyczny w 2014 r. opracowat Prognoze¢ ludno$ci gmin na lata 2017 — 2030, ktéra
zostala opracowana w oparciu o dlugoterminowe zatozenia Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050
oraz Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014 — 2050.

Zgodnie z tg prognozg liczba mieszkancéw Gminy Glogéw Matopolski bedzie wzrasta¢ (Tabela 3
1 Wykres 1).

Tabela 5 Prognoza liczby ludnosci gminy Glogéw Malopolski na lata 2017 — 2030

Rok Gmina miejsko-wiejska Rok Gmina miejsko-wiejska
Glogéw Malopolski Glogéw Malopolski

2017 19 828 2024 21142
2018 20 028 2025 21308
2019 20 226 2026 21470
2020 20421 2027 21 630
2021 20 604 2028 21784
2022 20 789 2029 21928
2023 20 967 2030 22 063

Zrédlo: opracowanie na potrzeby sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowanego
na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Malopolski
(Gtogéw Matopolski, grudzien 2022/2023)



Wykres 3 ,,Prognoza ludno$ci gminy na lata 2017 — 2030” opracowana przez GUS wraz z linig trendu
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Zrédto: opracowanie na potrzeby sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Malopolski (Glogéw
Matopolski, grudzien 2022/2023)

Prognoza demograficzna dla obszaru gminy Gtogéw Matopolski zostata przedstawiona w bilansie
terenéw przeznaczonych pod zabudowg opracowanym na potrzeby zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Matopolski (Glogéw Malopolski,
grudzien 2022/2023), ktéra przedstawiono w zatozonym horyzoncie czasowym obejmujacym lata
2020 - 2050. Prognoza zostata przedstawiona w oparciu o przygotowang przez GUS prognoze (do roku
2030), a nastgpnie na podstawie wyznaczonej funkcji trendu oszacowano zmiany liczby ludnosci w latach
2030 - 2050 (Wykres 2).

Wykres 4,,Prognoza ludno$ci gminy na lata 2030 — 2050”
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Zrédto: opracowanie na potrzeby sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Matopolski (Glogéw
Matopolski, grudzien 2022/2023)

Prognozowana liczba ludnosci na obszarze Gminy Glogéw Matopolski zwiekszy si¢ w stosunku
do 2021 r. 0 4708 0s6b. Zwigzane bedzie to przede wszystkim, z dodatnim saldem migracji wewng¢trznej.
Analizujac dane zamieszczone w powyzszych tabelach i wykresach nalezy stwierdzi¢, iz w badanym
okresie perspektywicznym, ludno$¢ Gminy Glogéw Malopolski zwiekszy sie¢ o 18,5% w stosunku
do stanu ludno$ci w 2021 r. Analiza zmian demograficznych, ktéra zostata przeprowadzona powyzej
obarczona jest niepewno$cig ksztaltowania si¢ stanu ludno$ci w dtuzszym okresie czasu. Pod uwage



nalezy wzia¢ wypadkowa wielu czynnikéw spotecznych i gospodarczych. Ekspansja miasta Rzeszowa
jest czynnikiem warunkujgcym wyglad gmin sgsiadujgcych z miastem wojew6dzkim. '

3) Polityka poszczegdlnych panstw Unii Europejskiej

Na tym poziomie istotne sg dziatania poszczegdlnych panstw w zakresie ksztaltowania rynkéw pracy
i ulatwien dla obywateli innych panstw Unii w podejmowaniu pracy oraz w zakresie wspierania statego
pobytu na swoim terenie. Posrednio temat wigze si¢ kursem wymiany walutowej, decydujacy w duzej mierze
o0 optacalnosci pracy za granica. Ten czynnik moze w duzej mierze zdecydowac o emigracji lub jej braku.

4) Polityka panstwa

Na tym poziomie istotne sg dzialania organéw panstwa polskiego w zakresie wspierania
aktywno$ci zawodowej oraz dzialania w zakresie wspierania rozrodczo$ci i powigzanych
z tym probleméw tj. elastycznos¢ rynku pracy itd. Takie dziatania sg czynnikiem decydujacym w duzej
mierze o zachowaniach rodzin w zakresie ilo$ci posiadanego potomstwa.

5) Polityka samorzadéw

Na tym poziomie istotne sg dziatania samorzadéw (w szczegdlnosci gminy) w zakresie zaspokajania
potrzeb spolecznych tj. praca, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo, aktywnos¢ pozazawodowa itd. (czynnik
posrednio dziatajacy na prognozowang liczbg ludno$ci na terenie gminy poprzez stwarzanie mozliwosci
rozwoju bez konieczno$ci opuszczania gminy oraz poprzez zapewnienie szeroko pojmowanego
bezpieczenstwa).

6) Migracje

W gminie Glogéw Matopolski w latach 2012 - 2021 utrzymuje si¢ stale dodatnie saldo migracji
utrzymujace si¢ na poziomie od 67 do 204, przy czym w 2021 roku wyniosto 140.

7) Struktura gospodarki

Dane GUS z lat 2011 — 2022 wskazuja na wzrost liczby podmiotéw gospodarczych w gminie
Glogéw Matopolski. Liczba oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza wzrosta
o ok.30% na przestrzeni lat 2012 — 2022, a liczba os6b prawnych i jednostek organizacyjnych
niemajacych osobowosci prawnej ok. 28%. Pod wzgledem wielkosci na przestrzeni lat dominuja
podmioty zatrudniajace od 0 do 9 oséb.

8) Bezrobocie

Zgodnie z danymi GUS liczba bezrobotnych na koniec 2022 roku w gminie Gtogéw Matopolski
wyniosta 493 osoby, co stanowilo 4,2% wszystkich mieszkancow w wieku produkcyjnym.
Na przestrzeni ostatnich 10 lat najwyzszy poziom bezrobocia wystapit w 2013 roku, gdy udziat
bezrobotnych w liczbie 0s6b w wieku produkcyjnym wyniést 9,3%. Od roku 2014 obserwowany jest
staty spadek ilo$ci 0s6b bezrobotnych, z niewielkim wzrostem w 2020 r.

9) Edukacja"

Na terenie gminy Glogéw Matopolski obecnie funkcjonuje: 1 przedszkole publiczne, 2 szkoty
podstawowe, 4 zespoly szkot i zespot szkot ogélnoksztatcgcych. Wspétezynnik skolaryzacji brutto' dla
szkolnictwa podstawowego na koniec roku 2021'°> wyniést 82,05%.

10) Opieka medyczna'®

Podstawowa opieka zdrowotna na obszarze gminy Glogéw Malopolski jest realizowana poprzez
Przychodni¢ Rejonowa w Glogowie Matopolskim, Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej HOMED,

12 Zrédio: ,, Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtogow Matopolski” (Glogow Matopolski, grudzien 2022/2023)

13 Zrédto: hitps:/fwww.glogow-mip.pl/

! Relacja liczby 0sob uczqcych sig (stan na poczqtku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia (niezaleznie od wieku) do liczby
ludnosci (stan w dniu 31 XII) w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajgca temu poziomowi nauczania.

5 wg danych GUS na rok 2021

16 Zrédto: hitps:/fwww.glogow-mip.pl/



Wiejski Osrodek Zdrowia w Przewrotnem, Punkt Lekarski SP ZOZ NR ,2 w Rzeszowie, Wiejski
Osrodek Zdrowia w Wysokiej Gtogowskiej oraz Szpital Specjalistyczny im. Swigtej Rodziny Sp. z o.0.

11) Kultura i sport

Na obszarze gminy Gtogéw Matopolski funkcjonuja:

— Miejsko — Gminny Dom Kultury im. Franciszka Kotuli,

— Domy Ludowe,

— Samorzadowy Os$rodek Sportu i Rekreacji w Glogowie Matopolskim, w ktérego sktad
wchodza: ptywalnia, kort tenisowy, lodowisko, boiska orliki w Glogowie Matopolskim
i w Przewrotnem, miasteczko rowerowe, sitownia, silownia plenerowa, boisko do plazéwki
oraz tereny rekreacyjne obok Osrodka,

— Miejsko Gminna Biblioteka Publiczna im. Rudolfa Menerski w Gtogowie Matopolskim,

— kluby i organizacje sportowe.

12) Turystyka'’

Gtlogéw Matopolski to dawne miasteczko tworzgce interesujacy zespot urbanistyczno-
architektoniczny o istotnej wartosci historycznej. Dawny uktad urbanistyczny najlepiej zachowany jest
w centrum miasta. Pochodzi on jeszcze z czaséw jego lokacji — jest to oryginalne renesansowe
rozwigzanie przestrzenne. Zaréwno uklad urbanistyczny, rynek, jak i wszystkie obiekty zabytkowe,
stanowig duzy walor turystyczny miasta. Do najwigkszych atrakcji turystycznych Glogowa
Matopolskiego naleza zabytki, takie jak kosciét parafialny p.w. Swigtej Tréjcy, zabudowania ZTWW
»lechnitex”, w ktérych giéwny budynek fabryczny to dawny patac Lubomirskich, kiedy§ zwany
zamkiem oraz cmentarz, zwany ,,Na Piasku”.

W otoczeniu miasta rozciggaja si¢ duze kompleksy lesne, ztozone gléwnie z boréw sosnowych
i bedace pozostalosciag dawnej Puszczy Sandomierskiej. Na p6tnocny zachdd od miasta znajduje sig
kilka do$¢ duzych stawow; te z kolei przed laty zagospodarowywano na osrodek rekreacyjno-
wypoczynkowy. Zwiedzanie okolic miasta ulatwiajg szlaki turystyczne, bowiem przez Glogéw
przechodzi z6tty szlak ,.Dookota Rzeszowa”. Tutaj tez rozpoczyna si¢ szlak niebieski, wiodacy
przez Sokotéw Matopolski do Lezajska.

13) Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Zgodnie z art. 2 pkt 20 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w powigzaniu z art. 2 pkt4 ustawy z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom
ze szczegllnymi potrzebami przez uniwersalne projektowanie nalezy rozumie¢ uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzone;j
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217),
uwzgledniane w szczegdlnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6
ustawy o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, dla zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegllnymi potrzebami. Zgodnie z art. 2 Konwencji ,,Uniwersalne projektowanie”
oznacza projektowanie produktéw, srodowiska, programéw i ustug w taki sposéb, by byty uzyteczne
dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. ,,Uniwersalne projektowanie” nie wyklucza pomocy technicznych dla szczeg6lnych
grup oséb niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.
W celu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami nalezy:
— zapewni¢ wolne od barier poziomych i pionowych przestrzenie komunikacyjne budynkéw,
— instalowaé urzadzenia lub zastosowa¢ $rodki techniczne i rozwigzania architektoniczne
w budynku, ktére umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszczen, z wylaczeniem
pomieszczen technicznych,
— zapewni¢ informacje na temat rozkladu pomieszczen w budynku, co najmniej
w sposéb wizualny i dotykowy lub gltosowy,
— zapewni¢ wstep do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego,
— zapewni¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwo$ci ewakuacji lub ich uratowania
w inny sposéb.

17 Zrédto: https://www.glogow-mip.pl/



10. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowiazkdéw policji oraz strazy pozarne;j.
Na terenie gminy Glogéw Matopolski funkcjonuje Komisariat Policji w Glogowie Matopolskim, Straz
Miejska w Glogowie Matopolskim oraz 14 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej w gminie. Na obszarze
objetym zmiang Studium oraz w sasiedztwie nie ma zaktadéw zakwalifikowanych do grupy o duzym
ryzyku i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

11. Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Matopolski zostaty okre§lone w opracowaniu
pn.: ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Matopolski” (Glogéw
Matopolski, grudzien 2022/2023).

Przeprowadzone badania, ktére miaty na celu wykonanie bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wykazaty, iz gmina Glogéw Matopolski w szerokiej perspektywie czasowej (2050 r.)
ma duze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, zabudowg o funkcji ustugowej
i produkcyjno-ustugowej. Uchwalone obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
zageszczanie zabudowy w obszarach o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne
(Rysunek 1) w pelni nie zaspokoja w okresie przysztych 30 lat wszystkich potrzeb mieszkancéw
w kwestii zabudowy.

Rysunek 2 Granice obszaru o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
. ‘;’I‘IVJ‘W i g N

MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO




Zrédto: opracowanie na potrzeby sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Malopolski (Glogéw
Matopolski, grudzien 2022/2023)

W zwigzku z prognozowang zmiang liczby ludno$ci gminy oraz przy uwzglednieniu rosngcej
powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca do roku 2050 r., nalezy stwierdzi¢, iz w ciagu nastepnych
30 lat, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyniesie 677 109 m? powierzchni uzytkowej,
tj. dodatkowo okoto 645,48 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej (obecnie zabudowanych
i zainwestowanych wynoszg 571,00 ha), na nowg zabudowe ustugowg publiczng wyniesie 16 047 m?
powierzchni uzytkowej, tj. ok. 6,98 ha, a na dodatkowa zabudowe produkcyjno-ustugowa w 2050 r.
wyniesie 313 933 m? powierzchni uzytkowej, tj. dodatkowo ok. 136,49 ha. W zwigzku z powyzszym
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w ha, w podziale na funkcje zabudowy, ksztaltuje
si¢ nastgpujaco (Tabela 4).

Tabela 6 Poréwnanie powierzchni uzytkowej zabudowy mozliwej do doprojektowania w XXXIII
zmianie Studium

Powierzchnia . . : : Powierzchnia
. Powierzchnia Powierzchnia .
mozliwa . . mozliwa
do, doprojektowania doprojektowana w | doprojektowana do doprojektowana
Funkcja | 777 oo | zmianach studium | w XXXII zmianie | 77U o
w zmianach o . w kolejnych
zabudowy ; obowigzujacych Studium : :
Studium [ha] [ha] zmianach Studium
[ha] T T [ha]
[1] [2] [3] [4]=[1]-[2]-[3]
mieszkalna 645,48 145,66 284,77 645,48 — 145,66 —

284,77 = 215,05

ustugowa 6,98 54,90 - -
ustugowa

Zrédto: opracowanie wlasne

12. Stan prawny gruntéw

Powierzchnia obszaru objetego XXXIII zmiang Studium wynosi facznie ok. 598 ha,
z czego wigkszos$¢ stanowig wilasno$¢ oséb fizycznych, a pozostale grunty stanowig wiasno$¢ Gminy
badz Skarbu Panstwa.

13. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie opracowania XXXIII zmiany Studium znajduje si¢ obszar objety ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody obszar Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” (PLB180005).

Obszar Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” PLB 180005 zostat przyjety Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.07.179.1275), rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011, Nr. 25 poz. 133)
zmienionym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 8 listopada 2021r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2022 poz. 86). Dla w/w Obszaru
Natura 2000 ustanowiono plan zadah ochrony (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie z dnia 4 wrze$nia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Puszcza Sandomierska PLB180005). Puszcza Sandomierska obejmuje obszar
129 304,13 ha polozony w wojewddztwie podkarpackim. Ostoja potozona jest w $rodkowej czgsci
Kotliny Sandomierskiej (widlty Wisty i Sanu), migdzy Rzeszowem, a Tarnobrzegiem. Obejmuje tereny
dawnej Puszczy Sandomierskiej — zwartego kompleksu lesnego porastajacego Kotling, obecnie mocno
pofragmentowanego przez zabudowe, tereny rolnicze i gestg sie¢ drogowg. Nadal jednak jest to jeden
z najwiekszych obszaréw lesnych w Polsce, o duzym zréznicowaniu siedliskowym i bogactwie r6znych
typoéw ekosystemdéw. Lesisto§¢ w granicach obszaru siega 45%. Z uwagi na ubogie, piaszczyste gleby,



przewazaja bory sosnowe i bory mieszane, ktére na siedliskach zyzniejszych zastgpowane sg przez rézne
postacie gradéw. Bezodptywowe obnizenia zajmujg olsy lub bory bagienne, a doliny ciekéw — tegi.
Poza lasami mozaika siedlisk jest jeszcze wigksza — obejmuje zar6wno $rodladowe wydmy porosnicte
ros$linno$cia pionierska, jak tez laki, pola uprawne, bagna, torfowiska oraz réznego rodzaju zbiorniki
wodne: starorzecza, wyrobiska pokopalniane i zagospodarowane kompleksy stawéw rybnych. Dwa
najwieksze znajduja si¢ w pdinocnej czgsci ostoi. Sa to ,,Buda Stalowska” i ,,Grebow” liczace
odpowiednio ok. 710 i 160 ha. Sie¢ wodna nie jest zbyt bogata. Gléwnym ciekiem jest L.eg, bedacy
prawobrzeznym doplywem Wisty, do ktérego uchodzi wigkszos$¢ rzek odwadniajacych obszar. Koryto
w czesci jest uregulowane, jednak na znacznych odcinkach zachowato naturalny charakter. Zblizone
do naturalnego sg réwniez koryta wiekszosci jego doptywow!s,

Ze wzgledu na prawidtowo$¢ funkcjonowania lotniska Rzeszéw-Jasionka obowigzuje ograniczenie
wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, w tym réwniez urzgdzen umieszczonych na obiektach
budowlanych, nie wyzsze niz 51 m oraz zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych
sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

14. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, tj. osuwiska, obszary zagrozone ruchami masowymi.

15. Wystepowanie = udokumentowanych 716z kopalin, zasobéw woéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla

1) Udokumentowane ztoza kopalin

Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.

2) Zasoby wdéd podziemnych

Obszar XXXIII zmiany Studium zlokalizowany jest poza granicami gtéwnego zbiornika
wod podziemnych.
Obszar XXXIII zmiany Studium znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd:
— nr 135 (GW2000135). Stan iloSciowy tych wod oceniony jest jako dobry, natomiast
stan chemiczny i stan JCWPd jako staby. Wody te sg zagrozone chemicznie nieosiggnigciem
celéw Srodowiskowych;
— nr 153 (GW2000153). Stan ilosciowy tych wdéd oceniony jest jako dobry, stan chemiczny
i stan JCWPd jako dobry. Wody te sa nie sa zagrozone ryzykiem nieosiggnigciem
celéw Srodowiskowych.

Zgodnie z ustawa Prawo Wodne, dla wod podziemnych ustalono nastepujace cele srodowiskowe:
— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
— ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wod tak, aby osiagna¢ ich dobry stan.

Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest: dobry stan ilo§ciowy i dobry stan chemiczny z wylaczeniem
przekroczen warto$ci progowej dobrego stanu w przypadku wskaznikow: K, Fe, Mn, As, pH, Al, SO4,
TOC, charakteryzowany warto$ciami wskaznikéw zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych.
Stan ilo§ciowy obrazuje wptyw poboru wody na czgsci wéd podziemnych. Natomiast stan chemiczny
odnosi si¢ do parametréw fizykochemicznych wdd podziemnych (zaréwno traktowanych jako
zanieczyszczenia, jak i skazenie).

3) Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie wystgpuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

18 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Glogéw Matopolski na lata 2019 z perspektywq na lata 2020-2023,
Gtlogow Matopolski, 2016



16. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepiso6w odrgbnych.

17. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Obszar XXXII zmiany Studium mozna uzna¢ za zasadniczo dobrze skomunikowany. Przez obszar
objety XXXIII zmiang Studium przebiega droga powiatowa 1204R — ulica Stykowska, ktdra przebiega
w relacji péinoc — potudnie przez obszar opracowania. Ponadto sie¢ drogowa jest uzupetniona drogami
gminnymi nr 108404R — ulica Hetmanska, 108407R — ulice Zagajnikowa i Wiklinowa, 108440R — ulica
Spacerowa, 108441R — ulica Aronii.

Obszar objety zmiang Studium jest w czgsci uzbrojony, przebiegaja przez ten teren sieci:
elektroenergetyczne, kanalizacyjne, gazowe 1 wodociggowe, niezbgdna ewentualnie moze by¢
ich rozbudowa w celu obstugi projektowanych terenéw.

Przez teren XXXIII zmiany Studium przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV
relacji Rzeszé6w — Rzeszéw EC tor 2 i relacji Swilcza — Stalowa Wola oraz istniejaca linia
elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 750 kV relacji Rzesz6w — Granica RP, dla ktérej wymagana
szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 140 m (po 70 m w obie strony).

Przez obszar zmiany studium przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN80/100, dla ktérego
obowiazuje strefa kontrolowana gazociagu o szerokosci 30 m (po 15m na kazda strone osi gazociagu).
Zagospodarowanie terenu w obszarze objetym strefg kontrolowana gazociagu reguluje Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Gospodarowanie odpadami w obszarze XXXIII zmiany Studium odbywa si¢ zgodnie przepisami
odrebnymi oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Glogéw Matopolski.

18. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego! na obszarze objetym XXXIII
zmiang Studium przewiduje realizacj¢ ponadlokalnego celu publicznego:
— budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej,
— budowa sieci przesylowej gazu ziemnego,
— kompleksowe przedsiewzigcia z zakresu zréwnowazonej mobilno$ci miejskiej/ekologicznego
transportu — Transport publiczny Rzeszowski Obszar Funkcjonalny.

19. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

1 Uchwata nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego 7 dnia 27 sierpnia 2018 r.



III. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA I GMINY - GELOWNE KIERUNKI
DZIALAN

Realizacja przyjetych celéw rozwoju i gtéwnych kierunkéw rozwoju przestrzennego
wymaga podjecia kompleksowych dziatan w nastepujacych dziedzinach:
1) rozwdj turystyki;
2) aktywizacja gospodarcza;
3) ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztaltowanie krajobrazu miasta i gminy;
4) ksztaltowanie 1 ochrona srodowiska przyrodniczego;
5) ksztattowanie zabudowy 1 zagospodarowania miasta i gminy;

6) ksztaltowanie systeméw komunikacji.

1. ROZWOJ TURYSTYKI

Polityka rozwoju turystyki obejmuje nastepujace Kierunki dziatan:

- vatrakcyjnienie gminy pozwalajagce na zwigkszenie liczby o0s6b korzystajacych
z oferowanych atrakcji zar6wno w trakcie pobytéw kilkugodzinnych, jak
1 kilkudniowych potaczonych z noclegami

- podejmowanie przez Samorzagd oraz lokalne podmioty we wspdétdziataniu
z okolicznymi gminami, organizacjami i instytucjami w ramach wojewddztwa 1 powiatu
dziatah majacych na celu wspéttworzenie bazy turystycznej i ustugowej oraz jej aktywnej
promocji w regionie i kraju.
Dziatania w ramach gospodarki przestrzennej majace na celu rozwoju turystyki obejma:

- ksztaltowanie wizerunku gminy, zespolu osrodkéw i terendw zréznicowanych ustug
turystycznych

- wyeksponowanie najcenniejszych obiektéw zabytkowych,

- rozbudowa bazy noclegowej w oparciu o modernizowanie zespotdw zabudowy
zabytkowej, poddanej niezbednej modernizacji 1 ewentualnej rozbudowie,

- rozwdj bazy gastronomicznej,

- tworzenie miejsc zatrzymania i wypoczynku turystow na wolnym powietrzu:(w tym: pola
namiotowe, parkingi ,,zielone”, zorganizowane miejsca na pikniki 1 ogniska, itp.),

- wyznaczenie 1 oznakowanie turystycznych tras oraz szlakow pieszych 1 rowerowych
faczacych elementy bazy turystycznej z obiektami i terenami atrakcyjnymi turystycznie

zaréwno w gminie jak i poza nig,



zagospodarowanie przylegajacego do miasta, obok zespotu stawdéw, fragmentu
kompleksu lesnego pod katem wytworzenia w nich terendéw rekreacji i sportu, ogrodow
zabaw dla dzieci, enklaw dla spotkan towarzyskich itp., w formie parku lesnego,
staranne uksztaltowanie projektowanych zbiornikéw retencyjnych na terenie gminy ich
najblizszego otoczenia jako cennych i1 prestizowych elementéw przestrzeni publicznej
1 krajobrazu gminy,

rewitalizacj¢ istniejacych na terenie gminy obiektéw sportowych i wyposazenia ich

w zestaw niezbednych a stosownych urzadzen.

2. AKTYWIZACJA GOSPODARCZA

Dziatania w ramach gospodarki przestrzennej majace na celu aktywizacje gospodarcza

obejma:

opracowanie Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego precyzujacych
lokalizacje i pozadane rodzaje inwestycji na terenie gminy, w tym w pierwszej kolejnosci
dla terenéw proponowanych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz dla terenow
proponowanych na lokalizacj¢ zespoléow wustug sportu, rekreacji 1 turystyki,
w szczegdllnosci o wyspecjalizowanym charakterze (w tym tereny krosséw motorowych
lub sportéw konnych),

uzbrojenie terendw: samodzielnie lub we wspdtpracy z inwestorami,

tworzenie zasobow gruntow komunalnych na drodze wykupu terenéw lub zawierania
odpowiednich uméw przedwstgpnych z ich wtascicielami, umozliwiajace tworzenie
ofert inwestycyjnych,

sporzadzenie bazy informacyjnej o terenach potencjalnych inwestycji oraz promocja
tych terendw, rowniez w obrebie struktur ponad gminnych,

utatwienia i preferencje dla podmiotéw podejmujacych modernizacj¢ opuszczonych lub

zdekapitalizowanych obiektow i terenow.

3. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I KSZTALTOWANIE
KRAJOBRAZU MIASTA I GMINY

Zakres tematyki zwigzanej z ochrong dobr kultury na terenie gminy Glogéw Matopolski

reguluje m. in. pozostajgce w dyspozycji Zarzgdu Miasta i Gminy oraz Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw opracowanie pt. ,STUDIUM WARTOSCI KULTUROWYCH

I OCHRONY KRAJOBRAZU WRAZ Z WYTYCZNYMI KONSERWATORSKIMI DO



MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO I ZAGOSPODAROWANIA GMINY GEOGOW
MALOPOLSKI” autorstwa zespotu pod kierownictwem Pana dra Jana MALCZEWSKIEGO

Celem polityki ochrony dziedzictwa kulturowego 1 ksztaltowania krajobrazu jest:

* Zachowanie istniejgcej struktury zabytkowej oraz najpelniejszej rewaloryzacji
historycznej miasta i gminy;

* Zachowanie terenow zabezpieczajacych wlasciwe eksponowanie zespotow 1 obiektow
zabytkowych;

e Zachowanie terenow krajobrazu kulturowego utworzonego integralnie z istniejacym
krajobrazem naturalnym powigzanym przewaznie z uktadem ruralistycznym,;

* Zachowanie naturalnej rzezby terenu z uksztattowanymi jarami, wawozami, w ktérych
czesto ptyng cieki wodne oraz naturalnych zadrzewien wawozow i1 wzdtuz ciekow
wodnych;

* Zachowanie badz cze$ciowe odtworzenie elementéw krajobrazu urzagdzonego
bezposrednio zwigzanego z uktadem historycznym;

* Zachowanie i ochrona terenéw wystgpowania reliktow archeologicznych.

Realizacja polityki w skali calego miasta i gminy zakltada:

. Utrzymanie historycznej struktury przestrzennej centrum miasta i gminy przez
zachowanie zabytkowego terenu calego miasta Glogowa. Granica przebiega na
potudnie wzdtuz ulicy Targowej i Ogrodowej, od strony wschodniej opiera si¢
o ulice B. Prusa, na pétnocy biegnie powyzej ulic Polnej i Krzywej, obejmujac
dawny zesp6t patacowy 1 dalej biegnie wzdtuz ulicy Fabrycznej 1 Parkowej, do

koryta rzeczki Szlachcianki

. zachowanie istniejacych elementéw o wartosciach kulturowych
. dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
. utrzymanie w dotychczasowej formie z mozliwoscig prowadzenia prac

modernizacyjnych wszystkich obiektow objetych ochrong konserwatorskg
. zachowanie historycznego rozplanowania terenéw odnos$nie przebiegu ulic, placow

1 terenow zielonych

. zachowanie obszaréw ekspozycji widokowych niezabudowanych

. ochrona krajobrazu kulturowego utworzonego integralnie z istniejagcym krajobrazem
naturalnym

. stwarzanie zachgt dla zainteresowanych zagospodarowaniem 1 odnowg obiektow

zabytkowych



. stworzenie preferencji finansowych i organizacyjnych dla rewaloryzacji szczeg6lnie

cennych obiektéw potozonych w obrebie przestrzeni publicznej
prowadzenie gospodarki przestrzennej ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony
wartosciowych zasobéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu przed utratg oraz
niepozadanymi przeksztatceniami na wyodrgbnionych strefach:

a)  strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmuje obszary szczegdlnie
wartosciowe pod wzgledem historycznym, o dobrze zachowane;j
jednorodnej strukturze uktadu przestrzennego i zwigzanego z nim
integralnie terenu 1 krajobrazu wraz z obiektami zabytkowymi. Obejmuje
teren calego miasta lokacyjnego, ktérego uktad urbanistyczny wraz z
zabudowa ulic zostat wpisany do rejestru zabytkéw—mnr rej. A—392 z dnia
31 lipca 1971r. i jest chroniony na mocy przepiséw ustawy z 1962r. o

ochronie dobr kultury (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 98, poz. 1150).

Na terenie gminy tg strefg objete sg nastepujace obszary:

dla zespotu dworsko—parkowego w Przewrotnem

dla zespotu dworsko—parkowego w Budach Gtogowskich

dla zespotu dworsko—parkowego w Wysokiej Glogowskiej

dla dworu w Rudnej Matej

dla zabytkowego zespotu budynku szkoty rolniczej w Mitocinie i towarzyszacego mu
kompleksu z domami nauczyciela, spichlerzem, obora, stodota, ogrodem szkolnym

1 parkiem leSnym. Na obszarach tych stref Scistej ochronie konserwatorskiej podlegaja
uksztattowane historycznie zatozenia dworsko—parkowe oraz potozone na ich terenie
obiekty zabytkowe.

Kazdy projekt architektoniczny dotyczacy obiektu istniejgcego, lub majacego powstaé
wymaga uprzedniego uzyskania wytycznych konserwatorskich, a nastepnie uzgodnienia

decyzji przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuje tereny usytuowane

w sgsiedztwie uktadu urbanistycznego, o zachowanym historycznym rozplanowaniu,

o wartosciach kulturowych, ktora cze¢sciowo ulegta likwidacji lub znieksztalceniu,

a znajdujace si¢ w terenie obiekty wspolczesne nadajg mu zréznicowany charakter. Strefa

obejmuje nastepujgce uktady przestrzenne miasta;

teren dawnego zespotu klasztornego, z ktérego do chwili obecnej zachowato si¢ skrzydto
zachodnie

teren wschodniej czesci ulicy Mickiewicza (do skrzyzowania z ulica B. Prusa)

teren po stronie potnocnej pierzei ulicy Krzywej i Polnej z przemieszang zabudowa

zabytkowa, tradycyjng i nowa



W przypadku gminy objeto:

- obszar przylegajacy do zatozenia dworsko—parkowego w Przewrotnym od strony
poétnocne;j

- obszar zwigzany ciggiem widokowym na kaplicg $w. Huberta od trasy Rzeszow—
Glogdéw, miedzy tg trasg a samg kapliczka

W strefie tej obowigzuje wymog zachowania istniejacych elementéw o warto$ciach

kulturowych 1 dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji. Wszystkie

dziatania inwestycyjne w tej strefie powinny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

strefa ekspozycji obiektow zabytkowych, obejmuje tereny stanowigce zabezpieczenie

wlasciwego eksponowania zespotéw i1 obiektéw zabytkowych, a takze pozostatosci po

dawnych niwach ogrodowych mieszczan gtogowskich, bedacych istotnym sktadnikiem

zabytkowego uktadu urbanistycznego. Jest to:

- teren po wschodniej stronie kolei, stanowi ekspozycje miasta od zachodu z planowane;j
obwodnicy

- teren dawnych ogrodéw mieszczanskich w potudniowo—zachodniej czgsci miasta

- teren dawnych ogrodéw mieszczanskich w potudniowo—wschodniej czgsci miasta

- teren na péinoc od budynku weterynarii, stanowigcy ekspozycje kosciota i zabudowy
miejskiej z ulicy B. Prusa

- teren po potudniowej stronie ul. Polnej, stanowiacy ekspozycje, sylwety miejskiej
Gtogowa od strony wschodniej.

W przypadku gminy strefa ma na celu eksponowanie zabytkowych zespotéw dworsko—

parkowych oraz najcenniejszego obiektu z terenu gminy Glogéw Matopolski tj. kaplicy

sw. Huberta w Mitocinie.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego, obejmuje obszary bezposrednio zwiazane

z uktadem historycznym, znajdujace si¢ w jego otoczeniu.. Dla miasta wyznaczono strefy
obejmujace tereny krajobrazu kulturowego utworzonego integralnie z interesujagcym
krajobrazem stanowigcym pozostatos¢ po d. Puszczy Sandomierskie;.

W gminie strefa obejmuje naste¢pujace juz prawnie chronione obszary, lub tez obszary, ktére

w najblizszym czasie znajda si¢ na tej liscie.

Strefa obserwacji archeologicznej, znajduja si¢ tu tereny wystgpowania reliktéw

archeologicznych.



12Na terenie objetym zmiang studium zlokalizowane sq 3 stanowiska archeologiczne,

bedgce pozostatosciami osadnictwa 7 okresu nowoZzytnego.
Tabele ponizej przedstawia opis poszczegolnych stanowisk.

NR NR NR STNOWISKA FUNKCJA BILIZSZA ZNALEZISKA
OBSZARU | STANOWISKA w OBIEKTU CHRONOLOGI WYODREBNIONE
NA OBSZARZE | MIEJSCOWOSCI A
slad osadnictwa | okres gliniana nozka
100-76 4 7 nowozytny naczynia
slad osadnictwa | okres uchwyt glinianej
100-76 5 8 nowoZzytny pokrywki, gliniana
nozka naczynia
slad osadnictwa | okres gliniana nozka
100-76 6 9 nowozytny naczynia

4. KSZTALTOWANIE I OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Polityka ochrony s$rodowiska przyrodniczego ma na celu zachowanie najcenniejszych
elementow przyrodniczych miasta 1 gminy oraz ksztaltowanie wysokich standardéw jakosci
srodowiska.

OCHRONA PRAWNA OBIEKTOW I OBSZAROW

Ochrong prawng na terenie gminy sg objete:

* gleby najwyzszych klas bonitacyjnych I — IVb klasy gruntéw ornych oraz 112 i 112
uzytkéw zielonych i gleby organiczne powinny by¢ chronione przed przeznaczeniem ich
na cele nierolnicze zgodnie z Ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 r. ( Dz.U. z dnia 22 lutego 1995 r.),

)96 dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na terenach oznaczonych
w studium symbolami: 1P,U, 2P,U w Rogoznicy i P,U w Pogwizdowie Nowym, oraz
MN,.U i U/MN w Glogowie Matopolskim na osiedlu ,,Niwa”, z zachowaniem przepiséw
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( tekst jednolity - Dz.
U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266).”

e dopuszcza si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych wystepujacych na terenach 1MN.18
i 2MN.18 w obszarze objetym XVIII zmiang studium, na cele nielesne z zachowaniem przepisow

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 1. poz. 909).
* czg$¢ lasow w Nadlesnictwie Glogéw Mlp. zostata uznana za wodochronne, potozone
w granicach administracyjnych miasta i w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancéw, stanowigce ostoje dla
zwierzat zgodnie z Zarzadzeniem Nr 83 MOSZNiL z 21.06.1996 .,
* rezerwat ,,Bér” utworzony Zarzadzeniem MOSZNIL z 14.06 1996 r. w celu ochrony
najbardziej na potudnie wysunigtych ekosysteméw lesnych charakterystycznych dla

dawnej Puszczy Sandomierskie;,



rezerwat przyrody ,,Zabtocie” utworzony Rozporzadzeniem Nr 75/99 Wojewody
Podkarpackiego z dnia 12.10.1999 r. Dz.U. Woj. Podkarpackiego Nr 26/99 poz. 1178
obejmujacy zespot stawdw rybnych wraz z otaczajacymi je kompleksami lesnymi,

17 pomnikéw przyrody zywej 1 1 pomnik przyrody nieozywionej — staw srodladowy
(Powszechna Inwentaryzacja Przyrodnicza Gminy Gtogéw Mip. — C-1),

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych 425 — Debica — Stalowa Wola — Rzeszow utworzony
decyzja MOSZNIL Nr KDH 1/01306037/97 z dnia 18.09.1997 r.,

Obszary Chronionego Krajobrazu zostaly powotane na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Rzeszowskiego Nr 3/5/92 z dnia 14.07.1992 r. w celu ochrony najwarto$ciowszych
przyrodniczo i krajobrazowo terenéw pokrytych zwartymi, duzymi kompleksami leSnymi
stanowigcymi pozostatosci po Puszczy Sandomierskie;j.

ujecie wody w Budach Glogowskich — Zacinkach zgodnie z pozwoleniem wodno —
prawnym wydanym przez Wojewode Rzeszowskiego Nr OS-II1-1/6210/67/95 z dnia
14.12.1995 r. waznym do 31.12.2005 1/ decyzja wprowadza strefy ochronne wokot tego
ujecia — dla studni S-1 bis koto o promieniu 30 m dla studni S-2 koto o promieniu 70 m od
osi studni.

ujecie wody dla wodociggu wiejskiego w Przewrotnym zgodnie z prawem na pob6r wody
wydanego przez Wojewode Rzeszowskiego w dniu 31.05.1995 r. Nr OS-III-1/6210/37/95.
Decyzja wprowadza strefy ochronne dla tego ujecia.

ujecie wody w Pogwizdowie Nowym zgodnie z pozwoleniem wodno — prawnym
wydanym przez Urzad Wojewédzki Nr OS-II1-3-6210/4/98 z dnia 26.02.1998 r. wazne do
26.02.2008 r. - decyzja ustala strefy ochronne — zewngtrzny teren strefy ochrony
posredniej o pow. ok. 0,2 km?.

ujecie wody (awaryjne) ,,Rogoznica” zgodnie z pozwoleniem wodno — prawnym
wydanym przez Urzad Wojewédzki Nr OS-I11-3-6210/2/98 z dnia 26.02.1998 r. wazne do
26.02.2008 r. Strefa ochrony w granicach istniejagcego ogrodzenia.

ujecie wody (awaryjne) Rudna Mata zgodnie z pozwoleniem wydanym przez Urzad
Wojewddzki w Rzeszowie Nr OS-111-3-6210/3/98 z dnia 26.02.1998 r. wazne do dnia
26.02.2008 r.

Decyzja Urzedu Wojewédzkiego w Rzeszowie Nr OS-II1-3-6210/2a/98 i OS-III-3-

6210/3a/98 z dnia 26.02.1998 r. wazna do 26.02.2008 r. — zasieg zewngtrznego terenu strefy

ochronnej wspélnej dla uje¢ awaryjnych w Rogoznicy i Rudnej Matej o pow. 1,76 km?.

12) wystepujgce w obszarze objetym XII zmiang studium gleby klasy III zgodnie 7 Art. 5b
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych ( Tj. Dz. U. 7 2004 r.
nr 121 poz. 1266 z poziniejszymi zmianami) nie wymagajg uzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne.



Ponadto w granicach przedmiotowego terenu nie wystepujq obszary i obiekty przyrody
objete ochrong prawng, zgodnie z ustawq ,,0 ochronie przyrody”. Nie wystepujq rowniez:
siedliska i gatunki roslin chronionych, udokumentowane ujecia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz strefy ochronny wokot nich. Nie wystepujq zagrozenia zalewania
wodami powodziowymi. Obszar potoZony jest poza terenami objetymi ekologiczng siecig

NATURA 2000.

POPRAWA WOD POWIERZCHNIOWYCH 1 ZABEZPIECZENIE PRZED
POWSTAWANIEM NOWYCH ZAGROZEN CZYSTOSCI WOD

ochrona najwigkszego naturalnego zbiornika wod powierzchniowych, uznanego za

pomnik przyrody nieozywionej ,,Czarny Staw” w Wygodzie

- wykorzystanie docelowo wyrobisk (po wyczerpaniu zt6z), do utworzenia osrodka
rekreacyjnego

- dazenie do wybudowania dwdéch zbiornikéw na rzece Zyzodze, ktére beda wykorzystane
w celu stworzenia rezerw wody dla potrzeb rolnictwa oraz wykorzystania dla celow
rekreacyjnych

- regeneracja stawow pofolwarcznych w Przewrotnym- Studzieficu

- wyeliminowanie zanieczyszczenia wod powierzchniowych wskutek ich skazenia przez
scieki komunalne zrzucane bezposrednio do nich lub do gruntu

- wyposazenie powstajacych w strefie przyrodniczo—turystycznej obiektéw sportowych i
rekreacyjnych w urzadzenia sanitarne o wysokim standardzie

- poprawienie stanu czystosci wod powierzchniowych przez wyeliminowanie sciekow
bytowych z nieskanalizowanych gospodarstw domowych

- dazenie do jak najszybszego skanalizowania wsi wchodzacych w sktad gminy

i rozbudowy i1 budowy oczyszczalni sciekéw

OCHRONA WOD PODZIEMNYCH

- Zapewnienie skutecznej ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia Srodowiska
przyrodniczego w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych—425 Debica—
Stalowa Wola —Rzeszéw i w jego strefie ochronne;j

- Zaprzestanie sktadowania odpadéw, rekultywacja terenu oraz realizacja zaktadu utylizacji
odpadéw o pelnym zabezpieczeniu przed mozliwoscig skazen wod

- budowa systemu kanalizacji w obrebie terenéw zabudowanych wsi, ktéra zapobiegnie

odprowadzaniu sciekéw do rzek



zaprzestanie sktadowania 1 rekultywacji obecnie eksploatowanego wysypiska smieci,
oraz realizacja zaktadu utylizacji odpadéw o pelnych zabezpieczeniach przed
mozliwoscig skazen wod

zaopatrzenie mieszkancéw miasta i gminy w wodg¢ z centralnego ujecia za pomocg

wodociagow

UTRZYMANIE NISKIEGO POZIOMU ZANIECZYSZCZEN POWIETRZA

oraz rozwoj ustug i wytworczosci bez podniesienia globalnego poziomu zanieczyszczen

poprzez:

dazenie do ograniczenia ucigzliwosci obiektow przemystowych i komunalnych 9gtéwnie
zaktad utylizacji UTIREXPOL Sp. Z o o w Przewrotnym)

dazenie do ograniczenia niskiej emisji poprzez eliminowanie stopniowe lokalnych
weglowych palenisk domowych

2y obszarze objetym XII zmiang studium uzywanie do celow grzewczych urzgdzen o
Jjak najwyzszej sprawnosci energetycznej

ograniczenie wpltywu zanieczyszczen transgranicznych przenoszacego poprzez
przewazajace wiatry z sasiadujacych z gming—Rzeszowa, Ropczyc, Debicy, Mielca

a nawet GPO

ograniczenie lokalnej koncentracji zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ruchem

kotowym na drogach (szczegdlnie krajowej nr 9 radom—Barwinek))

ELIMINACJA ZAGROZEN ZWIAZANYCH ZE SKLADOWISKIEM ODPADOW

likwidacja ,,dzikich” wysypisk sttuczki szklanej z RZLW Polam—Rzeszow (pozostato

3 miejsca gdzie stwierdza si¢ stluczke szklang na powierzchni terenu: wyrobisko zwiru

w pétnocno zachodniej cz¢sci Rudnej Matej, zagajnik brzozowy na potudnie od Eksbudu,
las na potudniowy—wschod od Eksbudu)

likwidacja ,,dzikich” wysypisk smieci, ktore znajdujg si¢ w niezrekultywowanych
wyrobiskach poeksploatacyjnych

budowa wtasnego wysypiska odpadéw komunalnych

OCHRONA GLEB I POWIERZCHNI TERENU

ochrona gleb organicznych i gleb mineralnych najwyzszych klas bonitacyjnych przed
zmiang przeznaczenia
Przeznaczenie pod zalesienie, gleb rolniczo nieprzydatnych i gleb najnizszych klas

bonitacyjnych, a lezagcych w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw lesnych



- Respektowanie ograniczen i zasad ochrony obiektéw prawnie chronionych, w formie
pomnikoéw przyrody 1 uzytkow zielonych

- Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych piasku

- 2y obszarze objetym XII zmiang studium pozostawienie osi dolin nieckowatych w

dotychczasowym uzytkowaniu ze wzgledu na ptytko zalegajgcy poziom wéd podziemnych,

wystgpowanie gruntow stabonosnych oraz niekorzystne warunki topoklimatyczne

OCHRONA Z£.0Z MINERALNYCH I BUDOWLANYCH

- Eksploatacja z16z zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz wydanymi koncesjami

- Sterowanie eksploatacja 1 rekultywacja, w rezultacie ktorych powstatby system
zbiornikéw wodnych i stawdow, ktére mozna by bylo wykorzysta¢ dla celow
rekreacyjnych i hodowlanych

- w obszarze objetymXIT'®w obszarze objetym XII zmiang studium zmiang nie wystepujq
udokumentowane ztoza surowcow mineralnych i budowlanych oraz tereny gornicze

utworzone dla tych ztoz.

[UDOKUMENTOWANE ZE.OZA KOPALIN
Na terenie miasta i gminy Gtogéw Matopolski znajduja si¢ nastepujace udokumentowane ztoza
kopalin, wskazane na rysunku Studium:

* zloze gazu ziemnego ,Rogoznica”, zatwierdzone decyzja Ministra Srodowiska, znak
DGK-1V.4741.152.2018.BG z dnia 21 lutego 2019r., oznaczone symbolem G-1,

» zloze gazu ziemnego ,,Kupno”, zatwierdzone zawiadomieniem Ministra Srodowiska, znak
DG/KZK/EZD/48-7588/2005 z dnia 11 maja 2005r., oznaczone symbolem G-2,

» zloze gazu ziemnego ,,Jasionka”, zatwierdzone zawiadomieniem Ministra Srodowiska,
znak DG/kzk/EZD/489-7456/2003 z dnia 23 czerwca 2003r. oznaczone symbolem G-3,

* zloze kruszywa naturalnego ,,BUDY GEOGOWSKIE II”’, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Rzeszowskiego, znak 08S.75111-1/06 z dnia 22 kwietnia 2008r., oznaczone
symbolem K-1,

» zloze kruszywa naturalnego ,,Stykéw - Budki”, zatwierdzone decyzjg Starosty
Rzeszowskiego, znak 0S.75141-1/99 z dnia 15 lutego 1999r., oznaczone symbolem K-2,

» zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE — dz. nr 1954/2”, zatwierdzone decyzjg Starosty
Rzeszowskiego, znak 08S.6528.1.2003 z dnia 4 czerwca 2013r., oznaczone symbolem K-3,

* zloze kruszywa naturalnego ,,ROGOZNICA IV”, zatwierdzone zawiadomieniem Starosty
Rzeszowskiego, znak 08.7511-11/10 z dnia 15 grudnia 2010r., oznaczone symbolem K-4,

* zloze kruszywa naturalnego ,,ROGOZNICA III”, zatwierdzone zawiadomieniem Starosty

Rzeszowskiego, znak 0S.7511-10/10 z dnia 15 grudnia 2010r., oznaczone symbolem K-5,



* zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE - ZABOREK IV”, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Rzeszowskiego, znak 0S.7511-1/04 z dnia 3 lutego 2004r., oznaczone symbolem
K-6,

» zloze kruszywa naturalnego ,,BUDY GEOGOWSKIE IV”, zatwierdzone zawiadomieniem
Starosty Rzeszowskiego, znak 0S.7511-3/06 z dnia 29 stycznia 2007r., oznaczone
symbolem K-7,

» zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE - 1968, zatwierdzone decyzjg Starosty
Rzeszowskiego, znak 08S.7511-1/00 z dnia 12 wrzes$nia 2000r., oznaczone symbolem K-8,

» zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE — dz. 1953/2”, zatwierdzone decyzjg Starosty
Rzeszowskiego, znak 0S.6528.2.2012 z dnia 28 maja 2012r., oznaczone symbolem K-9,

» zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE - GIERDAM?”, zatwierdzone decyzjg Starosty
Rzeszowskiego, znak 08S.6528.2.2018 z dnia 8 marca 2018r., oznaczone symbolem K-10,

» zloze kruszywa naturalnego ,,LIPIE — dz.1950”, zatwierdzone zawiadomieniem Starosty
Rzeszowskiego, znak 08.6528.2.2011 z dnia 22 marca 201 1r., oznaczone symbolem K-

11]ZWP

* [zloze gazu ziemnego ,,Krélewska Goéra”, zatwierdzone decyzjg Ministra Srodowiska,
znak DGK-IV.4742.5.2020.8.JS z dnia 23 lipca 2021r. oznaczone symbolem G-4]4WF!

KSZTALTOWANIE KORZYSTNEGO KLIMATU AKUSTYCZNEGO

Ochrona $cistego centrum miasta, przed nadmierng intensyfikacja ruchu kotowego
poprzez jego wyprowadzenie na drogi obwodowe
Lokalizacja obiektow , ktére moglyby by¢ ucigzliwe dla mieszkancéw, poza zespotami

zabudowy mieszkaniowe;j
Ograniczenie ruchu samochodowego na terenach intensywnej zabudowy
Zabezpieczenie przez inwestorOw nowo budowanych doméw odpowiedniej izolacji, ktéra

ograniczylaby nadmierny hatas w strefie nalotéw i kotowan.

5. KSZTALTOWANIE ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
MIASTA I GMINY

Dziatania w tym zakresie to zakrojona na szerokg skalg modernizacja i harmonijna
zabudowa istniejacych struktur przestrzennych miasta, wsi 1 przysiotkow zmierzajgca do
podniesienia tadu przestrzennego. Dziatania te musza uwzgledniac¢ efektywne i racjonalne

wykorzystanie zasobdw i terenéw, potrzebe zachowania waloréw kulturowych

[]ZWP
[]ZWPI

oznaczenia ustalen wprowadzonych Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego
oznaczenia ustalen wprowadzonych Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Podkarpackiego
1-1V.742.3.4.2022. z dnia.....2022r.



i przyrodniczych gminy oraz specyfiki jej krajobrazu, konieczno$¢ uniknigcia konfliktow

wynikajacych z réznych sposobow uzytkowania terendw, tak aktualnego jak

i proponowanego. Ksztattowanie w ten sposéb nowej, pozadanej struktury gminy polega na:

porzadkowaniu, uzupetnianiu 1 modernizacji istniejacej zabudowy ,,Miasta”
1,,Gminy”

poprawie standardu technicznego, uzytkowego 1 estetycznego zespotéw zabudowy
miasta, wsi 1 przysiétkow,

ochronie zespotéw i obiektéw zabytkowych,

przygotowaniu nowych terendw dla budownictwa mieszkaniowego, w tym
w szczegllnosci budownictwa komunalnego na drodze niezbgdnych regulacji
przestrzennych (Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego) oraz ich
uzbrojeniu i skomunikowaniu,

przygotowaniu nowych terenéw oraz intensyfikacja wykorzystania trendw
istniejgcych na potrzeby rozwoju ustug, w szczegdlnosci ustug sportu, rekreacji
1 turystyki w postaci regulacji przestrzennych (Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego) oraz ofert lokalizacyjnych,

zapewnieniu sprawnej obstugi komunikacyjnej terendw  zainwestowanych
z uwzglednieniem obnizenia intensywno$ci ruchu kolowego, jego precyzyjnej

organizacji 1 minimalizacji jego szkodliwych wpltywow na srédmiescie Glogowa

zwigkszeniu standardu wyposazenia w infrastrukturg techniczng i komunalng, stosownie

do potrzeb,

podniesieniu jakos$ci i zasobow terenéw 1 obiektéw podstawowych ustug publicznych.

Dla sprawnej realizacji zatozen polityki ksztalttowania zagospodarowania 1 zabudowy miasta

1 gminy nalezy na jej obszarze przyja¢ zr6znicowane zasady zagospodarowania przez

wyodrebnienie stref funkcjonalnych, skupiajacych obszary o zblizonych kierunkach

zagospodarowania.

6. KSZTALTOWANIE SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH

1y

Autostrada

Przez teren gminy planuje si¢ budowg autostrady A-4 relacji Berlin — Wroctaw — Krakow
— Rzeszow — Lwow — Kijow. Pas terenu zarezerwowany na ten cel nalezy chroni¢ przed
zainwestowaniem w sposob trwaly, w szczegdlnosci przed zabudowg. Jednocze$nie
nalezy prowadzi¢ dzialania majace na wzgledzie zabezpieczenie terendw, zwlaszcza
terenébw mieszkaniowych, przylegajacych do pasa planowanej autostrady, przed

przewidywanymi ucigzliwosciami zZwigzanymi z jej uzytkowaniem,



2)

3)

4)

w szczegolnosci przed hatasem oraz zanieczyszczeniami powietrza. W tym celu nalezy
wytworzy¢ ciagi terendw izolacyjnych, w pierwszym rzedzie wykorzystujac obszary
gruntéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, 1 zalesi¢ je. Ponadto nalezy uwzglednic
wplyw przebiegu planowanej autostrady na lokalny uktad drogowy; niezbgdne korekty
tego uktadu (zmiana przebiegu niektérych drog, budowa objazdow lub skrotéw itp.) beda
wymagaly pozyskania nowych terendw 1 przeznaczenia ich pod te korekty. Zaréwno
obszary pod zalesienie, jak i pod nowe drogi, gmina powinna sukcesywnie pozyskiwac
w ramach stosownej gospodarki terenami.

Droga ekspresowa

Przez teren gminy planuje si¢ budowe drogi ekspresowej S-74 Piotrkéw Trybunalski —
Rzeszé6w — Barwinek. Pas terenu zarezerwowany na ten cel nalezy chroni¢ przed
zainwestowaniem w sposéb trwaly, w szczegdlnosci przed zabudowg. Jednocze$nie
nalezy prowadzi¢ dzialania majace na wzgledzie zabezpieczenie terendw, zwlaszcza
terenow mieszkaniowych, przylegajacych do pasa planowanej autostrady, przed
przewidywanymi ucigzliwo$ciami zwigzanymi z jej uzytkowaniem, w szczegdolnosci
przed hatasem oraz zanieczyszczeniami powietrza. Ponadto nalezy uwzgledni¢ wptyw
przebiegu planowanej drogi ekspresowej na lokalny uktad drogowy; niezbedne korekty
tego uktadu (zmiana przebiegu niektérych drog, budowa objazdéw lub skrétéw itp.) beda
wymagaly pozyskania nowych terendw i przeznaczenia ich pod te korekty.

Obwodnica Miasta Glogowa Mtp.

Projektowana obwodnica miasta Gtogéw Mlp. w ciagu drogi krajowej nr 9 Radom —
Rzeszow — Barwinek spowoduje uwolnienie srodmiescia 1 poinocnej czgsci miasta od
ucigzliwosci zwigzanych z intensywnym ruchem tranzytowym odbywajacym si¢ po tej
drodze; umozliwi tym samym korzystne dla miasta zmiany w strukturze zabudowy
1 w lokalnym uktadzie komunikacyjnym, szczegdlnie w obrebie Rynku. Projektowane
wielopoziomowe skrzyzowanie na wysokosci osiedla Niwa zapewni wygodne wigczenie
ruchu lokalnego do drogi krajowej. Budowa odcinka obwodnicy na wysokosci
srddmiescia spowoduje konieczno$¢ przebudowy ulicy prowadzacej do dworca
kolejowego oraz uszczuplenie dostgpu do jego ,towarowej” czesci; nowa organizacja
ruchu w tym rejonie powinna zaktada¢ dojazd samochodéw ciezarowych
z pominig¢ciem Ssrodmiescia.

Obwodnica Miasta Rzeszowa

Obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 4; po wybudowaniu przejmie wiekszos$¢ ruchu
tranzytowego z terenu miasta Rzeszowa. Odcinek obwodnicy na zachdd od drogi

krajowej nr 9 ma dwa warianty przebiegu;



5)

6)

- poludniowy (pierwotny): prowadzony jest w niewielkim stopniu przez obszar
gminy, powoduje jednak niekorzystne zmiany w zagospodarowaniu w postaci
ucigzliwo$ci oddziatlujgcych na istniejace tereny mieszkaniowe w potudniowe;j
czesci wsi Mitocin, a nawet koniecznos¢ uszczuplenia tych terenéw (wyburzenia);

- pOlnocny (zalecany): przebiegajacy przez niezabudowane tereny gminy
w kierunku sgsiedniej gminy Swilcza, skomunikowany z miastem Rzeszéw
dwupoziomowym wezlem w powigzaniu z niezbednym wiaduktem kolejowym:;
zblizenie tego odcinka obwodnicy do magistrali kolejowej oraz istniejacej linii
wysokiego napigcia pozwoli na zminimalizowanie szkodliwych wplywéw na
istniejaca 1 planowang zabudowe mieszkaniowg w potudniowej czgsci wsi Mitocin,
zwigkszy tez ilo$¢ dostgpnych terendw i1 moze korzystnie wplyna¢ na ich
aktywizacj¢ gospodarcza.

Zmiany w uktadzie drég powiatowych i gminnych wynikajace z lokalizacji

planowanych drog wyzszej klasy

Przecigcie istniejgcych drog lokalnych, powiatowych lub gminnych, przez planowane

inwestycje komunikacyjne powoduje konieczno$¢ uwzglednienia zmiany przebiegu

niektérych odcinkéw tych drég w gminnej gospodarce terenami oraz w ewentualnych
planach miejscowych; dotyczy to takze dojazdow do pdl 1 rozproszonej zabudowy.

Komunikacja kolejowa

Utrzymanie potozonej w miejscowosci Rudna Mata bocznicy kolejowej oraz jej

przedtuzenie do gminy Trzebownisko jest konieczne ze wzgledu na wytgcznos¢ tego

polaczenia w kwestii obstlugi komunikacja kolejowa planowanego przy lotnisku

w Jasionce Centrum Logistycznego; w przysziosci moze si¢ to przyczyni¢ do

zmniejszenia intensywnosci ruchu najciezszych samochodéw po drogach na obszarze

gminy, tym samym do poprawy stanu Srodowiska oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Modernizacja istniejgcych na terenie gminy przystankow kolejowych lub ich odtworzenie

jest wskazane ze wzgledu na ewentualne wznowienie przewozow pasazerskich na linii

Rzesz6w — Kolbuszowa, realizowanych za posrednictwem taboru szybkich ,,autobuséw

szynowych”; przewozy te, oferowane przede wszystkim mieszkacom gminy uczacym

si¢ lub pracujacym w Rzeszowie, spowoduja zmniejszenie natezenia ruchu autobusow,
czestokro¢ przestarzatych, a takze — poprzez konkurencje — przyczynig si¢ do

podniesienia jakos$ci ustug §wiadczonych przez PKS lub inne firmy przewozowe.



IV. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
1. KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA I GMINY

Potrzeba konkretyzacji gldéwnych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy wigze si¢
z wyznaczeniem stref o zréznicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatania.
Wyodrgbniajac strefy o zréznicowanej polityce przestrzennej gminy, a w szczegdlnosci
charakterystyczny uklad przestrzenny gminy 1 miasta wymagajacy zachowania jak
1 czytelnego ksztaltowania oraz uwarunkowania wigzace si¢ z realizacjg potrzeb rozwoju
spoleczno- gospodarczego gminy i1 miasta. Zmiany w strukturze przestrzennej gminy 1 miasta
beda mie¢ zréznicowany charakter w zaleznos$ci od przyjetych stref i rodzaju obszaru, oraz
znaczenia danego obszaru dla polityki przestrzennej gminy.
W granicach gminy 1 miasta wyodrebniono nastepujace strefy polityki przestrzennej
o zroznicowanych zasadach zagospodarowania 1 kierunkach dziatania:
- Strefa CENTRALNA (‘C’): obszar funkcjonalny miasta Glogéw Matopolski, bez
przylegtych zespotéw lesnych ( nie zwigzany z granicami administracyjnymi);
- Strefa ROLNO-OSADNICZA (‘R’): pozamiejskie zespoty osadnictwa i urzadzen
infrastruktury, oraz rolnicza przestrzen produkcyjna: zwarte kompleksy terenéw rolnych
1 uzytkow zielonych, wraz z niewielkimi obszarami lasow;
- Strefa LESNA (‘L) obszary komplekséw lesnych, wraz z niewielkimi terenami

uzytkoéw zielonych i osadnictwa.

Granice stref nie pokrywaja si¢ z granicami administracyjnymi miejscowosci

wchodzacych w sktad gminy.

STREFA CENTRALNA:

Strefa CENTRALNA obejmuje zabudow¢ miasta Glogéw Matopolski; jest to
najwazniejsza cze$¢ gminy 1 miasta koncentrujaca funkcje¢ administracji, ustug i turystyki,
decydujaca o wizerunku i atrakcyjno$ci gminy 1 miasta. Znaczace fragmenty tej strefy,
zawierajace najstarsze fragmenty uktadu przestrzennego, objete sa ochrong dziedzictwa
kulturowego, co determinuje kierunki zabudowy 1 zagospodarowania tej strefy.

Celem polityki przestrzennej w strefie CENTRALNEJ jest uksztaltowanie miasta
Gtogowa jako wielofunkcyjnego obszaru zabudowy o zréznicowanej intensywnosci
wzbogaconego o ustugi o zasiggu lokalnym 1 ponadlokalnym, z zachowaniem wartosci
kulturowych 1 przyrodniczych oraz tworzeniu warunkéw do poprawy standardow do

mieszkania , pracy i wypoczynku.



W granicach strefy mozna wyodrebni¢ charakterystyczne tereny (obszary funkcjonalne)

o0 istotnym a zréznicowanym znaczeniu dla realizacji polityki przestrzennej, a to:

Srédmiescie (,,CS”),
istniejace, powstajace lub planowane osiedla mieszkaniowe (,,CO”),

peryferyjne skupiska osadnicze z terenami przemystu i ustug (,,CP”).

W granicach strefy proponuje si¢ nastepujace kierunki i zasady zagospodarowania:

Srédmiescie (,,CS”)

modernizacja 1 porzadkowanie zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zmierzajgce
do podniesienia standardu technicznego 1 estetycznego oraz poprawy warunkow
zamieszkania, z dopuszczeniem lokalizacji nowej zabudowy wynikajacej z potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej lub adaptacji do tych potrzeb zabudowy
istniejacej, z jednoczesnym zachowaniem waloréw kulturowych i charakteru zabudowy
stanowigcych o tozsamosci miasta,

przeksztatcenia 1 rozwdj istniejacych zespotow ustugowych, z uwzglednieniem poprawy
ich stanu estetycznego i technicznego, z uzupelnianiem ich — w miar¢ mozliwosci —
zielenig urzadzong lub izolacyjng

nasycanie obszaru funkcjami uslugowymi o charakterze ogdélnomiejskim, w tym
przeksztatcanie niektérych obiektow pod katem przystosowania ich do potrzeb turystyki,
sportu lub rekreacji,

podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych przez wprowadzenie do nich
elementow malej architektury 1 odpowiednia kompozycje zieleni urzadzone;j
W oparciu o jej istniejgce zasoby,

ochrona zachowanego uktadu przestrzennego obszaru wraz z istniejagcymi zespotami
i obiektami zabytkowymi oraz zalozeniami zieleni, zgodnie z kierunkami i1 zasadami
ochrony dziedzictwa 1 krajobrazu kulturowego miasta, ze szczegélnym uwzglednieniem
ksztattowania przestrzeni Rynku zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

ochrona osi widokowych, zwigzanych z zabytkowym centrum Glogowa, poprzez
uscislenie zasad ksztalttowania zagospodarowania terenow istotnych dla utrzymania tych
osi, w szczegblnosci zasad ich zabudowy, oraz catkowite podporzadkowanie tych zasad
ww. ochronie w postaci ograniczenia lub zakazu lokalizacji zabudowy kubaturowej na
niektérych  terenach, wyrazonego m.in. odpowiednio uksztalttowanymi liniami
zabudowy, sformulowanego w opracowanych dla tych terenéw planach miejscowych;
Sporzadzenie planu miejscowego dla takiego terenu musi by¢ poprzedzone
opracowaniem specjalistycznej analizy widokowej poprzez niezalezny osrodek (zespot)

naukowo-badawczy,



poprawa bezpieczenstwa mieszkancoOw przez reorganizacj¢ uktadu komunikacyjnego ze
szczegblnym uwzglednieniem ograniczenia 1 zdyscyplinowania ruchu kotowego
w obregbie Rynku,

zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulic o niewielkim natezeniu ruchu
kotowego na drodze zmiany planu miejscowego na obszarze Srédmiescia,

przyjecie SciSle okreSlonych zasad ksztaltowania zabudowy w zakresie gabarytow,

proporcji i kolorystyki na drodze zmiany planu miejscowego na obszarze srédmiescia.

Osiedla (,,CO”)

porzadkowanie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w ramach istniejagcych uktadow
przestrzennych, zmierzajace do poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz podnoszenia
standardow estetycznych i technicznych substancji miejskiej,

uzupetnienie istniejagcego zagospodarowania nowg zabudowa, zréznicowang co do
intensywnosci, funkcji i formy, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji zabudowy
wynikajacej z potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw o gabarytach naruszajgcych panorame miasta,

porzadkowanie 1 podnoszenie standardu istniejacych przestrzeni publicznych oraz
tworzenie nowych w oparciu o dostepne walory przyrodnicze i terenowe,

usprawnienie 1 rozbudowa systemu komunikacji kotowej, szczegdlnie ciggow
komunikacyjnych o znaczeniu ogélnomiejskim,

rozwdj uktadu ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych tworzacych powigzania pomiedzy
centrum miasta i terenami rekreacyjnymi oraz otaczajagcymi kompleksami leSnymi,
precyzowanie zasad ksztattowania zespolow 1 obiektéw nowej zabudowy, szczegdlnie
ustugowej lub przemystowej, w trosce o ochron¢ panoramy miasta,

ochrona osi widokowych, zwigzanych z zabytkowym centrum Glogowa, poprzez
uscislenie zasad ksztalttowania zagospodarowania terenow istotnych dla utrzymania tych
osi, w szczegblnosci zasad ich zabudowy, oraz catkowite podporzadkowanie tych zasad
ww. ochronie w postaci ograniczenia lub zakazu lokalizacji zabudowy kubaturowej na
niektérych  terenach, wyrazonego m.in. odpowiednio uksztalttowanymi liniami
zabudowy, sformulowanego w opracowanych dla tych terenéw planach miejscowych;
Sporzadzenie planu miejscowego dla takiego terenu musi by¢ poprzedzone
opracowaniem specjalistycznej analizy widokowej poprzez niezalezny osrodek (zespot)
naukowo-badawczy,

ochrona elementéw krajobrazu kulturowego miasta, wartoSciowych uktadéw
przestrzennych, zabytkow 1 starodrzewia, a takze zespotdw zieleni urzagdzonej, zgodnie z

odpowiednimi kierunkami 1 zasadami ochrony tych wartosci.



22 MIN - obszar wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
osiedlu Niwa w Glogowie Malopolskim. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych fragmentow
laséw. Dopuszcza si¢ osiedlowe drogi publiczne klasy D 1 wewngtrzne, S$ciezki rowerowe
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz ograniczenia wynikajagce z potozenia w otoczeniu lotniska Rzeszow
— Jasionka.

Wskazniki urbanistyczne i parametry zabudowy: powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 250m?, dopuszcza si¢ dzialki o mniejszej powierzchni dla lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej; powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziafki,
intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,8, powierzchnia biologicznie czynna — nie
mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m od
poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu; dachy spadowe lub spadowe z cz¢scig dachu
ptaskiego, nachylenie potaci spadowych nie przekraczajace 45°, liczba miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych — nie mniej niz 1 stanowisko do parkowania samochodéw na
1 lokal mieszkalny lub 1 lokal uzytkowy.

Wytyczne do planu miejscowego:

* zapewniC ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z w otoczeniu lotniska
Rzeszow — Jasionka,[lpolozenia  okreslone w przepisach .odrgbnych, dotyczacych
warunkow jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane 1 naturalne w otoczeniu lotniska,

* uzyska¢ zgod¢ Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego na przeznaczenie gruntéw
lesnych na cele nielesne na fragmencie terenu MN,

* zachowa¢ odlegtosci od lasu, okreslone przepisami dla lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie lasow,

* zachowac¢ stref¢ kontrolowang dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 mm zgodnie

z warunkami technicznymi dot. sieci gazowych.




* obszar zastgpiony terenem 1MW.31

SUIMW.31 teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z

dopuszczeniem ustug w Gltogowie Matopolskim na obszarze objetym XXXI zmiang Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym drogi
wewngtrzne, ciagi piesze, dojazdy, §ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie na parterze budynkéw mieszkalno-ustugowych,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 50%,

—  wysokos$¢ zabudowy - nie wigksza niz 13m,

—  wysokos$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — nie wigksza niz 15m n.p.t,

— obstluga w zakresie komunikacji — z drogi gminnej - bezposrednio lub poprzez ukiad drég
wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych, dojs¢ i dojazdow,

— nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji zabudowy ilos¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowg.

Wytyczne do planu miejscowego:
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

- w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw Jasionka okre§lone w
ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,

—  w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

—  w sasiedztwie terendéw lesnych,

—  przy drodze publicznej — gminne;j.

14#MN/U. 2 — obszar wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug 1 handlu na osiedlu Niwa w Glogowie Matopolskim.
Udziat powierzchni ustugowej lub handlowej nie wigkszy niz 40% powierzchni uzytkowe;j

wszystkich budynkéw na dziatce.



W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz ograniczenia wynikajace z potozenia przy obwodnicy miasta w ciggu drogi
krajowej nr 9.

Wskazniki urbanistyczne i1 parametry zabudowy: powierzchnia dzialki budowlanej nie
mniejsza niz 600 m?, dopuszcza si¢ dziatki o mniejszej powierzchni pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,8, powierzchnia biologicznie czynna — nie
mniejsza niz 20% powierzchni dzialki, liczba miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek 1 dodatkowo dla funkcji ustugowej nie
mniej niz 1 miejsce postojowe, wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne
1 nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu. Dachy spadowe o
nachyleniu potaci nie przekraczajagcym 45°.

Wytyczne do planu miejscowego — w zmianie planu miejscowego zapewni¢ ochrong przed

oddziatywaniem drogi krajowej nr 9.*

¢ MIN/U — teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci (jednorodzinna, mate domy
rodzinne) z dopuszczeniem ustug komercyjnych nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach.

Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki przy czym minimalna powierzchnia dziatki — nie mniej
niz 0,06 ha. Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci — wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki — nie wigcej niz 30%; udziat powierzchni biologicznie
czynnej — nie mniej niz 40%. Wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne

1 nie wiecej niz 10,0 m liczac od poziomu terenu do szczytu budynku. Dachy spadziste.

7 MN/U w granicach VII zmiany studium na osiedlu ,,Niwa” w Glogowie Matopolskim
oznaczonych na ujednoliconym rysunku studium — teren zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci (jednorodzinna, mate domy rodzinne) z dopuszczeniem ustug komercyjnych,
nie zaliczonych do mogacych zawsze ani potencjalnie znaczgco oddziatujacych na srodowisko
w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska. Pozostate zasady zagospodarowania i
uzytkowania terenéw oraz wytyczne do planu miejscowego jak na terenie MN/U oznaczonym
granicami VI zmiany studium z tym, ze obowigzuje ksztaltt dachow dwuspadowych
symetrycznych lub wielospadowych.

9 U/MN - teren ustug komercyjnych i handlowych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej nie
wiecej niz 40% powierzchni budynku ustugowego; nie dopuszcza si¢ ustug zaliczanych do
przedsigwzie¢ zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialujgce na Srodowisko; dostep do

budynkéw ustugowych bezposredni z drogi gminnej. Budynki wolnostojace lub w zabudowie



zwartej. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki, przy czym minimalna wielkos¢ dziatki nie
mniejsza niz 0,15 ha, wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigcej
niz 60%; udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%. Wysokos$¢ budynkéw
— nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe , wysokos¢ budynkéw

liczac od poziomu terenu do szczytu dachu lub attyki - nie wiecej niz 12,0 m. Dachy spadziste.

12) W obszarze XII zmiany studium:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z dopuszczeniem zabudowy

wolnostojgcej, blizniaczej).

Powierzchnia zabudowy budynkow — nie wigcej niz 40%. Udzial powierzchni biologicznie
czynnej — nie mniej niz 35%. Wysokos¢ budynkow — nie wigcej niz 10,5m. Dla budynkow
mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe, a dla pozostatych dopuszcza si¢ rownie?
dachy plaskie oraz jednospadowe.

Minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosic¢ 600 mkw.

Dopuszcza sie wydzielenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
ustug nieucigzliwych w uktadzie wolnostojgcym i wbudowanym w budynki mieszkalne

MN i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — intensywnej

(z dopuszczeniem zabudowy wolnostojgcej blizniaczej, szeregowej,).

Powierzchnia zabudowy budynkow — nie wigcej niz 50%. Udzial powierzchni biologicznie
czynnej — nie mniej niz 30%. Wysokos¢é budynkoéow — nie wiecej niz 12,0m,. Dla budynkow
mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe, a dla pozostatych dopuszcza si¢ rownie?
dachy ptaskie oraz jednospadowe.

Minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 350 mkw.e.

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej

Powierzchnia zabudowy budynkow — nie wigcej niz 40%. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej — nie mniej ni; 30%. Wysokos¢ budynkow — nie wiecej nii 14,0 m. Dachy
dwuspadowe i wielospadowe. Minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1200 mkw..
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
przeprowadzenia remontow, rozbudowy i nadbudowy i przebudowy budynkow.

Dopuszcza sie wydzielenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
ustug nieucigzliwych w uktadzie wolnostojgcym i wbudowanym w budynki mieszkalne.

U- tereny ustug

Powierzchnia zabudowy budynkow — nie wigcej niz 50%. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej — nie mniej niz 20%. Wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 12,0 m, za wyjgtkiem
budynkow ustug kultu religijnego lub ich czesci. Dachy dwuspadowe ni wielospadowe.

Minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 700 mkw..



Dopuszcza si¢ wydzielenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: ustug
oswiaty, ustug kultu religijnego, terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, drobnej wytwdorczosci.

Z — tereny Zieleni

W granicach terenoéw zieleni dopuszcza sie:

- zielen urzgdzong m.in. parki, skwery, zielence, ogrody jordanowskie, promenady,
urzgdzenia sportowo rekreacyjne- 7 zachowaniem nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej

- zielen nieurzgdzong (m.in. zadrzewienie, zakrzewienia, tgki, zielen przywodna),

- zielen izolacyjng

- ustugi sportu i rekreacji — 7 zachowaniem nie mniej niz; 40% powierzchni terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej.

Wytyczne do planu miejscowego

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wymagania dla
rozwigzan pozwalajacych na harmonijne powigzanie terendw MN/U i U/MN z istniejagcym i
osiedlem ,NIWA”

12) Okreslone (na planszy zagospodarowania)w obszarze XII zmiany studium tereny o
roznych funkcjach sq orientacyjne. . Doktadny przebieg linii winien zostac ustalony na etapie
sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W przysztych planach miejscowych dopuszcza si¢ rownie; wprowadzenie w wyznaczonych
terenach, dodatkowego zagospodarowania przynaleinego tym terenom z zastrzeZeniem, Ze nie
naruszy ono ich tadu przestrzennego.

Przynaleinym zagospodarowaniem terenow moggq by¢ miedzy innymi:

- istniejgce lub planowane: drogi publiczne naleigce do drogowego uktadu obstugowego
kategorii dojazdowej, a takze drogi wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe

- parkingi i garaze

tereny zieleni, m.in. zielen urzgdzona, nieurzgdzona,

tereny rekreacyjne i sportowe,

urzgdzenia melioracji wodnej

obiekty infrastruktury technicznej w tym sieci, przytgcza i urzgdzenia zwigzane z
uzbrojeniem terenow ( w tym terenow sgsiedzkich) wraz z zagwarantowaniem do nich
dostepnosci komunikacyjnej.

Wydzielone tereny pod infrastrukture mogq miec¢ inne parametry jak okreslone dla danego
terenu, w szczegolnosci maksymalng powierzchnie zabudowy budynkow 80% i minimalng
powierzchnie biologicznie czynng 10%., wynikajgcej ze stanu istniejgcego (przed

uchwaleniem planu) bgd? zmiany konstrukcji dachu.



Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe budynkow o innej wysokosci jak
ustalona dla poszczegolnych terenow; wynikajqgcej ze stanu istniejgcego (przed uchwaleniem

planu) bgd? zmiany konstrukcji dachu.

19%MN/U.1 — obszar wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 ustugi. Dopuszcza si¢ ustugi komercyjne, w tym handlu, nie zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych zawsze ani potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Udziat zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 40% powierzchni obszaru, przy czym
dopuszcza si¢ budynki o funkcji wylacznie ustugowej lub ustugowe z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej do 40% pow. uzytkowej budynku. Nie dopuszcza si¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ lokale ustugowe o
powierzchni do 40% pow. uzytkowej budynku.

Wskazniki urbanistyczne 1 parametry zabudowy: powierzchnia zabudowy - nie
wieksza niz 60% powierzchni dziatki, intensywnos¢ zabudowy — nie wigksza niz 1,2;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki; liczba miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek
i dodatkowo dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe. Dopuszcza si¢ obstuge
terenu MN/U1 w zakresie parkowania samochodéw na s3siednim, ogélnodostepnym parkingu
poza granicami XV zmiany studium.

Wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu.
Dachy spadowe o nachyleniu potaci nie przekraczajace 45°.

Wytyczne do planu miejscowego — w zmianie planu miejscowego nalezy okresli¢ wymagania

w zakresie ksztalttowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy osiedla ,,NIWA”*
14 #.1 — obszar wskazany do przeznaczenia pod ustugi. Dopuszcza si¢ ustugi komercyjne,
w tym handlu, nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze ani potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m2. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié istniejace
sieci infrastruktury technicznej oraz ograniczenia wynikajace z potozenia przy obwodnicy
miasta w ciagu drogi krajowej nr 9.

Wskazniki urbanistyczne 1 parametry zabudowy: podzial na dziatki o powierzchni nie
mniejszej niz 0,20 ha, powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,
intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 1,5; powierzchnia biologicznie czynna — nie
mniejsza niz 10% powierzchni dziatki; liczba miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w dostosowaniu do rodzaju ustug — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m?

powierzchni uzytkowej ustug lub 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione w ustugach. Wysoko$¢



zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu. Dachy
ptaskie 1 spadowe o nachyleniu potaci nie przekraczajace 45°.

Wytyczne do planu miejscowego — w zmianie planu miejscowego nalezy okresli¢ wymagania

w zakresie ksztaltowania zabudowy z zachowaniem podanych wyzej wskaznikéw
urbanistycznych 1 parametréw zabudowy,*

22 ZP/US - obszar wskazany do przeznaczenia pod osiedlowg zielen urzadzong, sportu
i rekreacji. Dopuszcza si¢ parking, ciagi piesze, S$ciezki rowerowe, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Zielen urzadzona z placem zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne
z zachowaniem nie mniej niz 30 % powierzchni biologicznie czynne;.

Wytyczne do planu miejscowego:

e zapewni€ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potozeniall w otoczeniu
lotniska Rzesz6w — Jasionka, okreslone w przepisach .odrgbnych, dotyczacych warunkéw
jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane i naturalne w otoczeniu lotniska,

* zapewniC ochrong sgsiedniego terenu rezerwatu przyrody ,,Bor”.

2D 1U,MN21 - teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe uslugowsg

i mieszkaniowa jednorodzinna w Glogowie Malopolskim na obszarze objetym XXI zmiang

Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym drogi
wewngtrzne, ciagi piesze, dojazdy, §ciezki rowerowe itp.,

—  dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod zabudoweg uslugowa i mieszkaniowa w dowolnych
proporcjach,

—  zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?2

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 60%,

—  wysokos$¢ zabudowy - nie wigksza niz 16 m,

— obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezposrednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych, dojs$¢ i dojazdow,

— nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji zabudowy ilos¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej;

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowg.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenu, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

—  wotoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka,

—  przy drodze powiatowe;j,

—  w bezposrednim sgsiedztwie terenéw lesnych,

—  w obrgbie stanowiska archeologicznego nr 3 w Glogowie Matopolskim (AZP 100 — 76/1),
podlegajacego ochronie konserwatorskiej,

—  w strefie od gazociagu wysokopregznego.




2D 1IMN/U.21, 2MN/U.21, 3MN/U.21, 4MN/U.21 - tereny wskazane do przeznaczenia pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej w Glogowie

Malopolskim na obszarze objetym XXI zmiana Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 60%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

— obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezposrednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciggéw pieszo - jezdnych, dojs$¢ i dojazdow,

— nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji zabudowy ilos¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej;

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowg.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

—  w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka,

—  przy drogach publicznych — powiatowej i gminnej,

— w bezposrednim sgsiedztwie terenéw lesnych (dot. terenu 3MN/U.21, 4MN/U.21),

—  wstrefie od gazociggu wysokopreznego (dot. terenu 3MN/U.21).

2D01Z.21 - teren wskazany do przeznaczenia pod zielen nieurzadzong w Glogowie

Malopolskim na obszarze objetym XXI zmiana Studium
Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, takie jak:
ciagi piesze, $ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,urzadzen melioracji
wodnych.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

—  w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka,

—  w bezposrednim sgsiedztwie terenéw lesnych,

— w strefie od gazociggu wysokopreznego.

26 TMN/U.26; 2MN/U.26 — tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug na obszarze objetym XXVI zmiang Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

— zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktérych przeprowadzone oceny oddziatywania na $rodowisko
wykaza brak znaczacego, negatywnego wptywu na srodowisko,

— dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej tacznie z funkcja mieszkaniowa w jednym budynku, z
zastrzezeniem, ze powierzchnia catkowita czgéci budynku o funkcji ustugowej bedzie mniejsza niz
50% powierzchni catkowitej budynku;

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 40%,

—  wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10m,




—  wysokos$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — nie wigksza niz 15m n.p.t,

—  obstuga w zakresie komunikacji — z drogi gminne;j,

— nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji zabudowy ilos¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowg.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z polozenia:

— w otoczeniu lotniska Rzeszow — Jasionka poprzez wprowadzenie zakazu budowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi stanowi¢ przeszkode
lotniczg.

27 1IMN.27 - teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng

na obszarze objetym XXVII zmiang Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, §ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 30%,

—  wysokos¢ budynkdw - nie wigksza niz 9 m,

— obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - poprzez uklad drég
wewnetrznych,

— nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji zabudowy ilos¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej;

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z polozenia:
— w bezpo$rednim sgsiedztwie terenéw lesnych,
— w bezpo$rednim sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1373R,
— w strefie obszaru w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Rzeszéw -
Jasionka oraz lotniska Rzeszéw:
a) zakazuje si¢ budowy budynkéw i urzadzen infrastruktury technicznej np. maszty , anteny,
przekraczajacych wysokosci rzednych wynikajacych z planu generalnego lotniska Rzeszéw
- Jasionka,
b) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,
c) zakazuje si¢ nasadzen drzewami wysokimi.

- dla catego obszaru objetego XXVII zmiang studium maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ wartosci od 241 m n.p.m. do 252 m n.p.m. (w zaleznos$ci od polozenia wzgledem lotniska
Rzeszéw).

- obszar objety XXVII zmiang studium znajduje si¢ w strefie drugiej ( pas ograniczen budownictwa
wysokosciowego i przemystowego) od kompleksu wojskowego nr 0783, ktéry zostat ustalony zgodnie
z decyzja nr 393/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 wrzes$nia 2014 roku w sprawie ustalenia
terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz.U. z 2014r. poz. Nr 321 z p6zn. zm.).



30 MN.30 - tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na
obszarze objetym XXX zmiang Studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 40%,

—  wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10m,

— obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezposrednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciggéw pieszo - jezdnych, dojs$¢ i dojazdow,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢é ww. wytyczne
okreslajace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz uwzgledni¢
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

—  w otoczeniu lotniska Rzeszow-Jasionka,

—  przy granicy obszaru kolejowego,

—  w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw,
—  przy drogach publicznych.

30 MN-U.30 — tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i
ustugi na obszarze objetym XXX zmiana Studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, §ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 50%,

—  wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10m,

— obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezpos$rednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych, dojs¢ i dojazdow,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowg.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ ww. wytyczne
okres$lajace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz uwzgledni¢
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

—  w otoczeniu lotniska Rzeszoéw-Jasionka,

—  przy granicy obszaru kolejowego,

—  w zasiggu Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw,
—  przy drogach publicznych.

3 10.30 - tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowe ustugowa na obszarze objetym XXX

zmiang Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciggi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe, place, parkingi itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kolejowe;j,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 70%,




wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 20 m,

obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezposrednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych, dojs¢ i dojazdow,

nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢é ww. wytyczne

okres$lajace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz uwzglednic¢
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

w otoczeniu lotniska Rzeszow-Jasionka,

przy granicy obszaru kolejowego,

w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw,
przy drogach publicznych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego.

30 P-U.30 - tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowe produkcyjna, ustugows, sklady
magazyny na obszarze objetym XXX zmiang Studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, §ciezki rowerowe itp.,

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kolejowej, w tym prywatnej,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji, dla ktérych zostanie wykazany brak przekroczenia
dopuszczalnych norm $rodowiska w postegpowaniu okreSlonym przepisami Prawa ochrony
Srodowiska,

wszelkie prowadzone przedsi¢wzigcia nalezy zabezpieczy¢ w zwigzku z sgsiedztwem lotniska,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego, w szczegdlnosci dotyczacych zapobiegania
wystepowania zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 80%,
wysokos$¢ budynkdéw - nie wieksza niz 20 m,

obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezposrednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciggéw pieszo - jezdnych, dojs$¢ i dojazdow,

nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ ww. wytyczne

okreslajace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz uwzglednic¢
ograniczenia i warunki wynikajgce z potozenia:

w otoczeniu lotniska Rzeszow-Jasionka,

przy granicy obszaru kolejowego,

w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw,
przy drogach publicznych.

e



3 1.30 - tereny wskazane do przeznaczenia pod infrastrukture na obszarze objetym XXX zmiana
Studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe itp.,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 90%,

—  wysokos$¢ budynkéw - nie wieksza niz 8m,

— obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezposrednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciggéw pieszo - jezdnych, dojs$¢ i dojazdow,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejgce sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢é ww. wytyczne
okreslajace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz uwzgledni¢
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

—  w otoczeniu lotniska Rzeszow-Jasionka,

—  przy granicy obszaru kolejowego,

—  w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw,
—  przy drogach publicznych.

3 CC.30 - tereny wskazane do przeznaczenia pod cmentarze na obszarze objetym XXX zmiana
Studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, §ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 10%,

—  wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz Sm,

— obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezposrednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych, dojs¢ i dojazdow,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowg.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ ww. wytyczne
okres$lajace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz uwzgledni¢
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

—  w otoczeniu lotniska Rzeszoéw-Jasionka,

—  przy granicy obszaru kolejowego,

—  w zasiggu Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw,
—  przy drogach publicznych.

30 ZP.30 - tereny wskazane do przeznaczenia pod tereny zieleni urzadzonej lub naturalnej na

obszarze objetym XXX zmiang Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciaggi piesze, dojazdy, Sciezki rowerowe, parkingi itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z funkcjonowaniem parku,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 10%,




wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz Sm,

obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezposrednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych, dojs¢ i dojazdow,

nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢é ww. wytyczne

okres$lajace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz uwzglednic¢
ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

w otoczeniu lotniska Rzeszow-Jasionka,

przy granicy obszaru kolejowego,

w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw,
przy drogach publicznych.

Peryferia i przemyst (,,CP”)

adaptacja nie uzytkowanych obiektéw i terendw przemystu lub produkcji rolnej dla
potrzeb turystyki, sportu lub rekreacji jako funkcji o istotnym znaczeniu dla rozwoju
miasta — w zgodzie z wytycznymi Kkonserwatorskimi oraz innymi zasadami
zagospodarowania, ujetymi w ramach obowigzujacych planéw miejscowych,

tworzenie lesnych terendw wypoczynku i rekreacji na bazie przylegajacych do miasta
fragmentow kompleksow lesnych znajdujacych si¢ poza granicami rezerwatu przyrody,
w pierwszej kolejnosci na bazie terendw potozonych w sagsiedztwie istniejgcego zespotu
stawow,

dopetnianie uktadu komunikacyjnego miasta ze szczegélnym uwzglednieniem szlakéw
pieszych 1 pieszo-rowerowych tworzacych powigzania pomigdzy centrum miasta oraz
terenami rekreacji, leSnymi i lezagcymi nad woda,

uzupetnienie istniejagcego zagospodarowania nowg zabudowg, zréznicowang co do
intensywnos$ci 1 formy, ze szczegélnym uwzglednieniem lokalizacji zabudowy
wynikajacej z potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw o gabarytach naruszajgcych panorame miasta,

przeksztatcenia i rozwdj skupisk ustug i przemystu, z uwzglednieniem poprawy ich stanu
estetycznego i technicznego, z uzupetnianiem ich — w miar¢ mozliwosci — zielenig
urzadzong lub izolacyjna.

STREFA ROLNO-OSADNICZA (,,R”):

Strefa ROLNO-OSADNICZA skfada si¢ z kilku obszaréw oddzielonych od siebie

kompleksami le$nymi; obejmuje swym zasi¢ggiem tereny sktadajgce si¢ z zespotéw wsi,

przysiotkéw i osad oraz terenéw i obiektéw przemystu, ustug i infrastruktury, a takze

kompleksow otwartych terendw rolnych i réznorodnych uzytkéw zielonych tworzacych

rolniczg przestrzen produkcyjna, uzupetnionych niewielkimi terenami laséw i towarzyszacych

im dolesien. Fragmenty tej strefy objete s3 zréznicowanymi formami ochrony dziedzictwa



kulturowego 1 przyrodniczego, co wptywa znaczaco na zasady 1 kierunki zagospodarowania
przestrzennego tych terenow.

Celem polityki przestrzennej w strefie ROLNO-OSADNICZEJ jest racjonalna
rozbudowa 1 uporzadkowanie struktury funkcjonalno—przestrzennej zespotéw osadniczych
wigzaca sie z poprawg jakosci zycia mieszkancow , wlasciwa eksploatacja rolniczej przestrzeni
produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem alternatywnych sposobow zagospodarowania
gleb 1 uzytkéw zielonych nie podlegajacych ochronie ustawowe;.

W granicach strefy mozna wyodrebni¢ charakterystyczne tereny o istotnym
a zréznicowanym znaczeniu dla realizacji polityki przestrzennej, a to;

- tereny osadnictwa, ustug 1 urzadzen infrastruktury,
- tereny niezabudowane, w tym rolniczg przestrzen produkcyjna,

W granicach strefy proponuje si¢ nastepujace kierunki i zasady zagospodarowania:

Tereny osadnictwa, ustug i urzadzen infrastruktury

- porzadkowanie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w ramach istniejagcych uktadow
przestrzennych, zmierzajace do poprawy jakosci zycia mieszkancOw oraz podnoszenia
standardow estetycznych i technicznych substancji budowlanej,

- uzupetnianie istniejgcego zagospodarowania nowg zabudowag, zréznicowang co do
intensywnosci 1 formy, ze szczegélnym uwzglednieniem lokalizacji zabudowy
wynikajacej z potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, z wykluczeniem
lokalizacji obiektéw o gabarytach naruszajacych panorame wsi lub przysiotkow,

- przyjecie jednolitych zasad harmonijnego ksztattowania formy zabudowy, regulacji linii
zabudowy, gabarytow, proporcji i kolorystyki, dotyczacych zarbwno nowopowstajace;j
zabudowy, jak réwniez wszelkich przeksztatcen zabudowy istniejace;,

- ochrona punktéw i osi widokowych, zwigzanych z zachowanymi obiektami lub
zespotami zabytkowymi, poprzez uscislenie zasad ksztaltowania zagospodarowania
terenow istotnych dla utrzymania tych punktéw lub osi, w szczegdlnosci zasad ich
zabudowy, oraz catkowite podporzadkowanie tych zasad ww. ochronie w postaci
ograniczenia lub zakazu lokalizacji zabudowy kubaturowej na niektérych terenach,
wyrazonego m.in. odpowiednio uksztattowanymi liniami zabudowy, sformulowanego
w opracowanych dla tych terenéw planach miejscowych

- wyposazanie planowanych obiektow ustug lub infrastruktury technicznej o elementy
zieleni urzadzonej lub - w razie potrzeby — izolacyjnej, oraz ksztaltowanie tych obiektéw
z dbatoscig o krajobraz naturalny otoczenia,

- rewitalizacja istniejacych terendw i obiektow sportowych,



- przeksztatcanie terendw poprzemystowych, wyrobisk 1 odkrywek, otoczenia istniejacych
1 planowanych zbiornikéw wodnych na potrzeby realizacji zr6znicowanych ustug sportu,
rekreacji i turystyki o charakterze zdecydowanie ponadlokalnym (krossy rowerowe i
motorowe, hipodromy, pola golfowe, tereny sportéw ekstremalnych itp.) wraz z
niezbednym zapleczem komunikacyjnym (parkingi) 1 socjalnym (gastronomia, noclegi).

- ochrona elementéw krajobrazu kulturowego miejscowosci, wartosciowych uktadow
przestrzennych, zabytkéw 1 starodrzewia, a takze zespoléw zieleni urzadzonej, zgodnie z
odpowiednimi kierunkami 1 zasadami ochrony tych wartosci,

- wykorzystanie historycznych zespotéw dworskich do celdow turystyki 1 rekreacji, zgodnie
z odpowiednimi kierunkami 1 zasadami ochrony tych zespotow,

- porzadkowanie otoczenia historycznych zespotéw dworskich i1 parkowych wraz
z uzupelnianiem ich terenami zieleni urzadzonej lub urzadzeniami turystyki, sportu lub
rekreacji niemozliwymi do zrealizowania w obrebie chronionych zespotu

- poprawa stanu istniejgcych drdg 1 ulic oraz uzupetnianie uktadu komunikacyjnego
ciggami drogowymi niezbednymi do realizacji planowanego poszerzenia terenOw
zainwestowanych, z uwzglednieniem zasad ksztattowania turystycznych szlakéw
pieszych i rowerowych.

¥ MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

komercyjnych w Woli Ciche;j. Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci, dopuszcza si¢
ustugi komercyjne nie zaliczone do mogacych zawsze ani  potencjalnie znaczaco oddzialujacych na
srodowisko w rozumieniu przepiséw Prawa Ochony Srodowiska. Ustugi i handel moga byé
lokalizowane w budynkach mieszkalnych lub w oddzielnych budynkach ustugowych/handlowych,
przy zachowaniu powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla ustug lub handlu nie przekraczajacej
tacznie 40 % og6lnej powierzchni budynkédw na dzial ce.

Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki, przy czym minimalna powierzchnia dziatki — nie mniej ni z
0,10 ha, wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%; udziat
powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej ni z 40% dziatki. Wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu terenu do szczytu budynku. Dachy
dwuspadowe lub wielospadowe.

Wytyczne do planu miejscowego — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy

uwzgledni¢ mozliwo$¢ powigzania projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z
terenami sgsiedniej, istniejacej zabudowy osiedlenczej w Woli Cichej zlokalizowanej wzdtuz drogi
powiatowej Zabajka — Wola Cicha. W planie miejscowy m nalezy przyja¢ rozwigzania zapewniajgce
ochrong terenéw mieszkaniowych przed ucigzliwo$cia sasiednich terenéw przemystowych.

17) *MIN1 i MN2 w miejscowosci Lipie - obszar wskazany pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng.



W granicach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ ustugi nie zaliczone do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze ani potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy
czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni zabudowy dziaiki.
Na terenie MN dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne 1 ciagi piesze, Sciezki
rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Podziat terenu na dzialki budowlane o powierzchni dziatki — nie mniejszej niz 0,06 ha.
Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%; intensywnos¢
zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,2; udziat powierzchni biologicznie czynnej
— nie mniej niz 40%. Wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu terenu do szczytu budynku. Dachy spadziste.

W granicach wydzielonej dziatki zapewni¢ miejsca do parkowania samochodéw osobowych -

nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny + 1 miejsce dla ustug.

Wytyczne do planu miejscowego

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zastosowaé podane wyzej

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu.

¥ MN.18 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Wysokiej Glogowskiej na obszarze

objetym XVIII zmiana Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym drogi
wewngtrzne, ciagi piesze, §ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

—  dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni nie wigkszej niz 0,18ha,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wieksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

— maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

— dachy dwu lub wielospadowe,

— obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej - bezposrednio lub poprzez droge
wewnetrzna,

— nakazdej dzialce nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej

bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.



Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

— w otoczeniu lotniska Rzeszow - Jasionka i lotniska Rzeszéw okre§lone w Ustawie z dnia 3 lipca
2002r. Prawo lotnicze (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 605) oraz Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane i naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. 2003r. nr 130 poz. 1192 z pdzniejszymi
zmianami),

—  w strefie ochronnej ustanowionej dla obiektu technicznego kompleksu wojskowego nr 783 Wysoka
Gtogowska okreslone w decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania przy Radzie Ministréw Nr
06/78 z dnia 16 stycznia 1978,

—  przy drodze powiatowej okreslone w Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. 2016 poz. 1440),

— naterenach lesnych oraz w ich bezposrednim sagsiedztwie okreslone w Ustawie z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych ( Dz. U. 2015 poz. 909 z péZniejszymi zmianami)
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 poz. 1422).

2 1MN/U.23, 2MN/U.23 - tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy uslugowej na obszarze objetym XXIII zmiang

Studium
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej
niz 30m,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa nie wiecej niz 30% powierzchni terenu,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 40%,

—  wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10m,

— obsluga w zakresie komunikacji — z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez ukiad drég
wewnetrznych i dojazdéw do dziatek,

— nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji zabudowy ilos¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej;

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe,

— nalezy zastosowa¢ rozwigzania eliminujagce lub maksymalnie ograniczajagce oddziatywanie na
srodowisko wynikajace z dziatalno$ci ustugowej wylacznie do granic terenu inwestycji.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

— w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka poprzez wprowadzenie zakazu budowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi stanowic
przeszkodg lotnicza.




2 1U,MN.23 - teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe ustlugows i mieszkaniowg

jednorodzinng na obszarze objetym XXIII zmiang Studium
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe itp.,

= dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokos$ci nie wigkszej
niz 30m,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod zabudoweg mieszkaniowa i ustugowa w dowolnych
proporcjach,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 40%,

—  wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 12m,

— obstluga w zakresie komunikacji — z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez ukiad drég
wewnetrznych i dojazdéw do dziatek,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej;

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe

— nalezy zastosowa¢ rozwigzania eliminujgce lub maksymalnie ograniczajagce oddzialywanie na
srodowisko wynikajace z dziatalno$ci ustugowej wylacznie do granic terenu inwestycji.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

— w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka poprzez wprowadzenie zakazu budowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi stanowic
przeszkodg lotnicza,

— w bezposrednim sasiedztwie terenéw kolejowych.

29 TMN/U.24 - teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej na obszarze objetym XXIV zmiana Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury technicznej zwiagzanej z poszukiwaniem oraz eksploatacja zt6z ropy naftowej
1 gazu ziemnego,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zielen parkowa nie wiecej niz 20% powierzchni terenu

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 35%,

—  wysokos$¢ budynkéw- nie wieksza niz 10 m,

—  wysokos$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — nie wieksza niz 240m n.p.m., z
wyjatkiem obiektéw i urzadzeh z zakresu poszukiwania i eksploatacji gazu ziemnego i ropy
naftowej dla ktérych dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie wigkszg niz S5m n.p.t.,

— obsluga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - poprzez uktad drég
wewnetrznych,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej;

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowg.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:




— w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka i lotniska Rzeszéw poprzez wprowadzenie zakazu
budowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi
stanowi¢ przeszkode lotnicza,

— w bezpo$rednim sgsiedztwie terenéw lesnych,

— na obszarze ztoza gazu ziemnego ,,Rogoznica”.

3 1MN/U.34 - teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej na obszarze objetym XXXIV zmiang Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

— dopuszcza sie przeznaczenie terenéw pod komunikacje drogowa wewnetrzng, pieszo-rowerowa
pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej oraz zielen urzadzona,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa nie wiecej niz 30% powierzchni terenu,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zielen urzagdzona nie wigcej niz 20% powierzchni terenu,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 40%,

—  wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10 m,

—  obstuga w zakresie komunikacji — z drogi gminnej poprzez uktad drég wewnetrznych,

— nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej;

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

- w zasigegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw Jasionka okre§lone w
ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,

- w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

— na obszarze zloza gazu ziemnego ,,Rogoznica”,

— naobszarze i terenie gérniczym gazu ziemnego ,,Rogoznica”.

3 1MN.U.34, 2MN.U.34 - teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub ustugi na obszarze objetym XXXIV zmiana Studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

— przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugi moze by¢ realizowane tacznie lub
zZamiennie,

— dopuszcza sie przeznaczenie terenéw pod komunikacje drogowa wewnetrzng, pieszo-rowerowa
pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 40%,

—  wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10 m,

—  obstuga w zakresie komunikacji — z drogi gminnej poprzez uktad drég wewnetrznych,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowg.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

- w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw Jasionka okre§lone w
ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,

- w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

— na obszarze ztoza gazu ziemnego ,,Rogoznica”,




— naobszarze i terenie gérniczym gazu ziemnego ,,Rogoznica”
—  w bezposrednim sgsiedztwie terenéw lesnych (dot. terenu 1MN.U.34).

Tereny ustug, przemystu, magazynow i sktadow

- zmiana sposobdéw uzytkowania gruntow rolnych potozonych w sagsiedztwie terenéw
przemystowych, z przeznaczeniem ich pod ustugi, przemyst, magazyny i sktady z
wykluczeniem obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Ssrodowisko,
wyszczegOlnionych w przepisach, jako wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, ** z wyjatkiem przedsiewzig¢¢, dla  ktérych zostanie
wykazany brak przekroczenia dopuszczalnych norm srodowiska w postgpowaniu
okreslonym przepisami Prawa ochrony Srodowiska oraz nie bedg zagraza¢ zasobom
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych**.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>. W pasie terenu przylegajacym do linii kolejowej dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji obiektoéw 1 urzadzen komunikacji kolejowej. Realizacja inwestycji w
granicach terenu na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

# U,P - Teren ustug, przemystu, magazynéw i sktadéw

- zagospodarowanie terendw potozonych w sasiedztwie lotniska Rzeszow — Jasionka
z przeznaczeniem pod ustugi, przemyst, magazyny i sktady oraz ich powigzanie
komunikacyjne z uktadem drég publicznych i wyposazenie w infrastrukturg techniczng;

- w granicach terenu U,P nalezy zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury lotniskowej;

- przy lokalizacji .

) UP w miejscowosci Rogoznica - teren zabudowy ustugowej, przemystowej, magazynéw i

sktadéw. Zagospodarowanie terenéw potozonych w sgsiedztwie Podkarpackiego Parku
Naukowo-Technologicznego z przeznaczeniem pod ustugi, przemysl, magazyny i sktady. Nie
dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych ryzyko wystapienia powaznej awarii. Nie
dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko , z
wyjatkiem przedsigwzie¢, dla ktérych zostanie wykazany brak przekroczeni a dopuszczalnych
norm $rodowiska w postepowaniu okreslonym przepisami Prawa ochrony §rodowiska.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

Ze wzgledu na niedalekie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i Obszaru Natura 2000 ,,
Mrowle taki”, potozonych po péinocnej stronie drogi powiatowej Rudna Mata — Lipie, w
poétnocnej czesci terenu nie lokalizowaé¢ zabudowy produkcyjnej a tylko ustugi, sktady i
magazyny nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko.



Wskazane jest  powigzanie komunikacyjne i systeméw infrastruktury technicznej
z uktadem komunikacyjnym i systemami obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
istniejacymi i projektowanymi na terenie PPNT. Przy podziale terenu, nowe dziatki nie
mniejsze niz 0,50 ha. Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — nie wigcej niz
80% powierzchni dziakki, udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni
dziatki . Wysokos¢ budynkéw - nie wiecej niz 20,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy.
Wysokos¢ budowli i urzadzen budowlanych nie moze narusza¢ ograniczen wynikajacych z
polozenia terenu w sasiedztwie lotniska Rzeszé6w — Jasionka, okre§lonych przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi zagospodarowania terenéw w otoczeniu lotniska.

Wytyczne do planu miejscowego; w ustaleniach planu miejscowego nalezy uwzglednié

sgsiedztwo Obszaru Natura 2000 oraz ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych z uwagi na
polozenie gminy w sasiedztwie lotniska Rzeszéw — Jasionka. W przypadku przeznaczenia

terenu pod wielkopowierzchniowy obiekt handlowy nalezy uwzgledni¢ odpowiednie tereny pod
parkingi i stosowne rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej. Rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne terenu powinny by¢ spéjne z rozwigzaniami przyjetymi lub projektowanymi na

terenie PPNT.

8. UP w miejscowosci Wola Cicha, Rudna Mala - teren zabudowy ustugowej, przemystowej,
magazynéw i sktadéw. Zagospodarowanie terendw potozonych w sgsiedztwie Podkarpackiego Parku

Naukowo-Technologicznego z przeznaczeniem pod ustugi, przemyst, magazyny i sktady. Nie
dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii nie
dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem przedsiewzig¢, dla ktérych zostanie wykazany brak przekroczenia dopuszczalnych norm
srodowiska w postepowaniu okreslonym przepisami Prawa ochrony s$rodowiska. Nalezy zapewnic
ochrong istniejgcych i projektowanych, sasiednich terenéw mieszkaniowych przed oddziatywaniem
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie U,P. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’. W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sgsiedztwo linii
kolejowej Rzeszéw — Ocice. Powigzanie komunikacyjne terenu z drogi powiatowej Rudna Mata-

Lipie projektowang drogg publiczng kategorii gminnej oznaczong symbolem 1KD. Przy podziale terenu,
nowe dziatki nie mniejsze niz 0,30 ha. Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni

terenu — nie wigcej ni z 80% powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki . Wysoko$¢ budynkdw- nie wiecej niz 12,0 m liczac od poziomu

terenu do kalenicy. Wysoko$¢ budowli i urzadzen budowlanych nie moze narusza¢ ograniczen
wynikajacych z polozenia terenu w sasiedztwie lotniska Rzeszéw — Jasionka, okreslonych przepisami
odrebnym dotyczacymi zagospodarowania terendw w otoczeniu lotniska. Realizacja inwestycji na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wytyczne do planu miejscowego; w ustaleniach planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo linii

kolejowej i mozliwos¢ jej rozbudowy a takze ograniczenie wysoko$ci obiektéw budowlanych

uwarunkowane potozeniem gminy w sgsiedztwie lotniska Rzeszéw — Jasionka. W granica ch
terenu



UP nalezy zapewni¢ ochrong istniejacych i projektowanych, sasiednich terenéw mieszkaniowych
przed oddziatywaniem lokalizowanych inwestycji.

9 UP w miejscowosci Budy Glogowskie - teren zabudowy ustugowej, przemystowej, magazynéw
sktadéw zmiana sposobdéw uzytkowania gruntéw rolnych  z przeznaczeniem ich pod obiekty ,
ustugowe, produkcyjne, magazyny i sktady z wykluczeniem obiektéw mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢, dla ktérych zostanie wykazany brak
przekroczenia dopuszczalnych norm S$rodowiska w postepowaniu okreslonym przepisami Prawa
ochrony $rodowiska. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych ryzyko wystgpienia
powaznej awarii Nalezy zapewni¢ ochrone¢ istniejacych i1 projektowanych, sasiednich terenéw

mieszkaniowych przed oddzialywaniem przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie U,P.



Przy podziale terenu na dziatki nalezy wyznacza¢ dziatki nie mniejsze niz 0,50 ha. Wskaznik
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki. Udziat

powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% kazdej dziatki. Wysokos$¢ budynkéw nie

przekraczajaca 12,0 m od poziomu terenu do szczytu dachu. lub gérnej krawedzi attyki. Realizacja
inwestycji w granicach terenu UP na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

wytyczne do planu miejscowego: w ustaleniach planu miejscowego nalezy dostosowaé gabaryty

budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych do zabudowy na terenie miejscowosci

Budy Gtogowskie.

#

3 1P,U i 2P,U w miejscowoséci Rogoznica - tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej,
sktadéw 1 magazynow.
zmiana sposobow uzytkowania gruntow rolnych przylegajacych do projektowanej
autostrady , z przeznaczeniem ich pod obiekty produkcyjne, ustugowe, magazyny i
sktady z wykluczeniem obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej 1
telekomunikacyjnej oraz przedsigwzie¢, dla ktérych zostanie wykazany brak
przekroczenia dopuszczalnych norm srodowiska w postgpowaniu okreslonym
przepisami Prawa ochrony Srodowiska oraz nie beda zagraza¢ zasobom Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Przy podziale terenu na dziatki nalezy
wyznaczac¢ dzialki nie mniejsze niz 0,50 ha. Udzial powierzchni biologicznie czynnej —
minimum 30% kazdej dziatki. Wysokos$¢ obiektéw i urzadzen budowlanych ( maszty,
anteny itp.) nie moze przekracza¢ 242 m n.p.m. Budynki nie podpiwniczone o lekkiej
konstrukcji i wysokosci nie przekraczajacej 12,0 m od poziomu terenu do szczytu
dachu. Realizacja inwestycji w granicach terenu na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

wytyczne do planu miejscowego; w ustaleniach planu miejscowego nalezy uwzgledni¢

“PU niskg no$no$¢ gruntéw zwigzang z wystepowaniem na tym terenie gleb organicznych
(torfowych), zapewni¢ ochron¢ wod podziemnych GZWP 425 i ograniczenie
wysokos$ci obiektow z uwagi na potozenie w strefie nalotow od lotniska Rzeszéw —
Jasionka.

YOP U w miejscowosci Pogwizdéw Nowy - tereny zabudowy produkcyjne;,

ustugowej, sktadéw, magazynéw, '® *drég wewnetrznych oraz parkingéw*. Obszar

155



156

potozony

16) % w granicach* Parku Naukowo-Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko* na
terenie ,,P,U” zlokalizowany jest gtdwny punkt zasilania elektroenergetycznego dla
catego obszaru PNT; oznaczony w zatacznikach graficznych do XVI zmiany studium
symbolem IE. Na terenie ,,P,U” dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (np. farmy
fotowoltaiczne), drég wewnetrznych oraz parkingdw*.

Przy podziale terenu, nowe dziatki nie mniejsze niz 0,50 ha. Wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni terenu — nie wiecej niz 80%, udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz '© * 10%, wskaznik intensywnosci zabudowy — nie
mniejszy niz 0.8 1 nie wigkszy niz 4,0, wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 40,0 m,
wysoko$¢ obiektéw i urzadzen budowlanych nie bedacych budynkami nie moze
przekraczac rzgdnych dopuszczalnych wysoko$ci oznaczonych na ujednoliconym
rysunku studium.W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ projektowang
rozbudowe magistrali i kolejowej Medyka- Krakéw,w zwigzku z planowang jej
przebudowg i rozbudowg na tym odcinku. Realizacja inwestycji w granicach terenu na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

wytyczne do planu miejscowego; w ustaleniach planu miejscowego nalezy

zapewnié¢ ochrone wod podziemnych '© *GZWPR-425% ograniczenie wysokosci
obiektéw z uwagi na potozenie gminy w sgsiedztwie lotniska Rzeszéw — Jasionka,
mozliwos$¢ rozbudowy linii kolejowej. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
powinny by¢ spdjne z rozwigzaniami przyjetymi lub projektowanymi na terenach
sasiednich miasta Rzeszowa i gminy Swilcza.

29 1U,Z.23 — obszar wskazany do przeznaczenia pod ustugi kultu religijnego i zielen urzadzona
z dopuszczeniem funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej na obszarze objetym XXIII zmiang
Studium, stanowiacy obszar przestrzeni publicznej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendéw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, Sciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokos$ci nie wigkszej
niz 30m

— dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe rekreacyjno — wypoczynkowa nie wiecej niz 30%
powierzchni obszaru 1U,Z.23,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 30%,

—  wysokos¢ obiektéw i urzadzen o funkcji ustugowej w tym rekreacyjno - wypoczynkowej- nie
wicksza niz 10m, z wyjatkiem istniejagcego budynku koSciota, dla ktérego nalezy zachowac
dotychczasowa wysokos¢,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

—  obsluga w zakresie komunikacji — z drogi gminnej,
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— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilos¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

— obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

— w otoczeniu lotniska Rzeszow — Jasionka poprzez wprowadzenie zakazu budowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi stanowi
przeszkode lotniczg.

29 10.24 - teren wskazany do przeznaczenia pod ushugi sportu rekreacji i turystyki na obszarze
objetym XXIV zmiang Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenOw

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty 1 urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury technicznej zwiazanej z poszukiwaniem oraz eksploatacja zl6z ropy naftowe;j
1 gazu ziemnego,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 35%,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

—  wysokos¢ budynkéw - nie wigksza niz 10m,

—  wysokos¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej — nie wigksza niz 240m n.p.m., z
wyjatkiem obiektow i urzadzen z zakresu poszukiwania i eksploatacji gazu ziemnego i ropy
naftowej, dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢ nie wieksza niz 55m n.p.t.,

—  obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej poprzez uktad drég wewnetrznych,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

— w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka i lotniska Rzesz6w poprzez wprowadzenie zakazu
budowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi
stanowi¢ przeszkode lotnicza,

— w bezposrednim sgsiedztwie terendw lesnych,

— na obszarze ztoza gazu ziemnego ,,Rogoznica”,

— w zasiggu stanowiska archeologicznego A-697.

3)10.34, 2U.34 - teren wskazany do przeznaczenia pod uslugi na obszarze objetym XXXIV

zmiang Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod komunikacje drogowa wewnetrzng, pieszo-rowerowa
oraz pod obiekty i urzagdzenia obstugi komunikacyjnej,
— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 50%,
—  wysokos¢ budynkéw - nie wieksza niz 15 m,
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— obstluga w zakresie komunikacji — z drég gminnych — bezposrednio lub poprzez uktad drég
wewnetrznych,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilos¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlanej;

— obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

- w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzesz6w Jasionka okreslone w
ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,

— w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

— w bezposrednim sasiedztwie terendw lesnych.

3 1U.ZP.34, 2U.ZP.34 — teren wskazany do przeznaczenia pod ustugi lub zielen urzadzona na

obszarze objetym XXXIV zmiang Studium.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

—  przeznaczenie pod ustugi lub zielen urzadzong moze by¢ realizowane facznie lub zamiennie,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod komunikacje drogowa wewnetrzng, pieszo-rowerowa
oraz pod obiekty i urzagdzenia obstugi komunikacyjnej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 40%,

—  wysokos¢ budynkéw - nie wigksza niz 15m,

—  obstuga w zakresie komunikacji — z drogi gminnej poprzez uktad drég wewnetrznych,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilos¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

- w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw Jasionka okreslone w
ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,

- w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

— na obszarze zloza gazu ziemnego ,,RogozZnica”,

— naobszarze i terenie gérniczym gazu ziemnego ,,Rogoznica”.

31PE.34 -teren, wskazany pod eksploatacje kruszywa naturalnego.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
— dopuszcza si¢ lokalizacje drég, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ,

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu, a takze:

— ochrong obiektéw i terenu w poblizu wyrobiska odkrywkowego przed zagrozeniami zwigzanymi
z dzialalnos$cig eksploatacyjng oraz wyrobiska przed zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem
obiektow statych,

— ochronge stanu Srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod gruntowych i powierzchniowych, poza granicami terenéw
eksploatacji,
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— ochrone przed ponadnormatywnym zanieczyszczeniem wod powierzchniowych 1 gruntowych
$ciekami i wodami pochodzacymi z proceséw technologicznych,

— ustalenie wodno-rolnego lub rolnego kierunku rekultywacji obszaréw,

— potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw Jasionka
okre$lone w ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,

— w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

— naobszarze ztoza gazu ziemnego ,,Rogoznica”,

— naobszarze i terenie gérniczym gazu ziemnego ,,Rogoznica”.

¥ 1U,P29 - terem wskazany do przeznmaczenia pod zabudowe uslugowa,

przemystowg oraz sklady i magazyny w Glogowie Malopolskim na obszarze objetym XXIX

zmiang Studium.

Kierunki i wskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym drogi
wewnetrzne, ciggi piesze, dojazdy, $ciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe o funkcji wylacznie ustlugowej albo
przemystowej albo magazynowej lub taczacej ww. funkcje,

— zakazuje si¢ przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakoSci srodowiska poza
granic¢ terenu, na ktérym przedsigwziecie bedzie realizowane, przedsiewzie¢ stwarzajacych
zagrozenie powaznych awarii przemystowych, sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz
instalacji do przetwarzania odpaddw, a takze obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

—  wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 60%,

—  wysokos¢ zabudowy - nie wigksza niz 23m,

— obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej - bezposrednio lub poprzez
uktad drég wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych, dojs$¢ i dojazdéw,

— nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

— obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z polozenia:

— w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka poprzez wprowadzenie zakazu budowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi stanowi¢ przeszkode
lotnicza,

—  w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego,

—  przy drogach publicznych.

3)1U,P.38 - teren wskazany do przeznaczenia pod ustugi lub produkcje w tym sktady i magazyny

w Glogowie Malopolskim na obszarze objetym XXXVIII zmiang Studium.
Kierunki i wskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i1 urzadzenia komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej, w tym drogi wewnetrzne, dojazdy, §ciezki rowerowe, ciagi piesze, parkingi itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych,

— nakazuje si¢ zachowanie wdd powierzchniowych z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wodnych
oraz mostow,
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dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe o funkcji wylacznie ustlugowej albo
przemystowej albo magazynowej lub taczacej ww. funkcje,

zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, przedsiewzie¢
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza granice terenu, na ktérym
przedsiewzigcie bedzie realizowane, przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie powaznych awarii
przemystowych, skladowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz instalacji do przetwarzania
odpadéw, a takze ustug handlu wielkopowierzchniowego,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j
przeznaczonej pod zabudowe ustugowa lub produkcyjna w tym sktady 1 magazyny,

wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 60%,
wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 20m,

wysoko$¢ budowli i urzadzen — nie wigksza niz 26m,

obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej, bezposrednio lub poprzez uktad drég
wewnetrznych, ciggéw pieszo - jezdnych,

nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach dziatki
budowlane;j,

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka poprzez wprowadzenie zakazu budowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi stanowi¢ przeszkode
lotnicza,

w obrebie wod powierzchniowych i ich bezposrednim sgsiedztwie,

w strefie ochronnej i pasie technologicznym linii elektroenergetycznych,

przy drodze publiczne;j.

2917..29 — teren wskazany do przeznaczenia pod zielen naturalng w Glogowie Malopolskim
na obszarze objetym XXIX zmiang Studium

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych rekultywacji terenu nieczynnego
sktadowiska odpadéw,

dopuszcza si¢ lokalizacje dojs$¢ i dojazdéw niezbednych do prowadzenia prac rekultywacyjnych
terenu,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie poprzez nasadzenia roslinnosci stuzacej rekultywacji terenu.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka,

w granicach nieczynnego sktadowiska odpadow,

przy drogach publicznych.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

poprawa stanu istniejagcych drég i dojazdéw do pdl, z uwzglednieniem niezbgdnych

zmian przewidywanych w zwigzku z planowanymi inwestycjami komunikacyjnymi

160



161

o charakterze ponadlokalnym (autostrada, droga ekspresowa) oraz uzupetnianie ich
o elementy stuzace ksztattowaniu sieci turystycznych szlakow pieszych i rowerowych,
prowadzenie gospodarki terenami zmierzajagce do najbardziej efektywnego
wykorzystania wartosciowych terendw rolnych, z uwzglednieniem niezbgdnych zmian
przewidywanych w zwigzku z planowanymi inwestycjami komunikacyjnymi
o charakterze ponadlokalnym (autostrada, droga ekspresowa),

wykluczenie sytuowania rozproszonej zabudowy mieszkaniowej na wartosciowych
terenach rolnych,

porzadkowanie otoczenia historycznych zespotow dworskich i parkowych wraz
z uzupelnianiem ich terenami zieleni urzadzonej lub urzadzeniami turystyki, sportu lub
rekreacji niemozliwymi do zrealizowania w obrgbie chronionych zespotu,

niezbedne a mozliwe roboty melioracyjne na terenach podmoktych o wartosciowych
gruntach rolnych,

uczytelnianie granic enklaw lesnych przez zageszczenie istniejagcego w ich obrebie
zadrzewienia, a takze ich powigkszanie w oparciu o przylegle tereny o znikomej
przydatnosci dla rolnictwa, ewentualnie zagospodarowywanie tych enklaw na potrzeby
turystyki lub rekreacji,

zmiana sposobow uzytkowania gruntéw rolnych lub uzytkéw zielonych o znikomej
przydatnosci dla rolnictwa, nie chronionych ustawowo (np. przeznaczanie ich pod
zalesienie, szczegllnie w rejonach, gdzie takie grunty lub uzytki tworza zwarte
kompleksy i sgsiadujg z lasami lub terenami juz przeznaczonymi pod zalesienie),
uwzglednianie nie chronionych ustawowo gruntéw rolnych lub uzytkéw zielonych jako
rezerw terenowych przy sporzadzaniu ofert lokalizacyjnych pod pozadane inwestycje,
ktérych nie mozna zrealizowa¢ w obrebie terendw przeznaczonych na takie cele w
planach  miejscowych  lub  zaproponowanych ~ w  niniejszym  Studium,
o ile zasady ochrony doébr kultury lub przyrody nie uniemozliwiaja takiego
zagospodarowania danego terenu.

rozwoéj szlakow pieszych i pieszo-rowerowych oraz powigzanych z nimi elementéw
zagospodarowania terenu na potrzeby turystyki, sportu i rekreacji,

ochrona — w miar¢ mozliwosci — zachowanych stawéw i1 oczek wodnych wraz z ich
otoczeniem jako atrakcyjnych enklaw dla potrzeb turystyki pieszej i rowerowej oraz

uwzglednienie ich przy planowaniu i opisywaniu szlakow tej turystyki.
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291R.24, 2R.24 —tereny rolne w granicach XXIV zmiany studium.
Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenOw:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w tym takze
infrastruktury technicznej zwigzanej z poszukiwaniem oraz eksploatacja zt6z ropy naftowe;j i
gazu ziemnego,

wskaznik powierzchni zabudowy zagrodowej do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy
niz 35%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10 m,

wysoko$¢ obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej — nie wigksza niz 240m n.p.m., z
wyjatkiem obiektéw i urzadzen z zakresu poszukiwania i eksploatacji gazu ziemnego i ropy
naftowej, dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢ nie wigksza niz 55m n.p.t.

obstuga w zakresie komunikacji — z drogi powiatowej lub gminnej poprzez uktad drég
wewnetrznych,

nalezy zapewni¢ odpowiednig do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach
wlasnej dziatkis;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci infrastruktury technicznej
bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

w otoczeniu lotniska Rzeszow — Jasionka i lotniska Rzeszéw poprzez wprowadzenie zakazu
budowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi
stanowi¢ przeszkode lotnicza,

w bezposrednim sgsiedztwie terenéw lesnych,

na obszarze zloza gazu ziemnego ,,Rogoznica” poprzez zakaz zabudowy w strefach od
odwiertéw gazowych czynnych — 50m i zlikwidowanych — Sm.

3Y1R.34, 2R.34 - tereny rolne w granicach XXXIV zmiany studium.
Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenOw:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zieleni naturalnej w postaci zadrzewien i zakrzewien,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej wylacznie na terenie 1R34,

wskaznik powierzchni zabudowy zagrodowej do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy
niz 35%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 10 m,

obstuga zabudowy zagrodowej w zakresie komunikacji — z drogi gminnej poprzez uktad drég
wewnetrznych,

nalezy zapewni¢ odpowiednia do funkcji zabudowy ilo$¢ stanowisk postojowych w ramach
wiasnej dziatki,

obstuga zabudowy zagrodowej w zakresie infrastruktury technicznej — przez istniejace sieci
infrastruktury technicznej bezposrednio lub poprzez ich rozbudowe.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z polozenia:

w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw Jasionka okreslone
w ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,

w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudoweg od lotniczych urzadzen naziemnych,

na obszarze ztoza gazu ziemnego ,,Rogoznica”,
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— na obszarze i terenie gorniczym gazu ziemnego ,,Rogoznica”.
— w bezposrednim sgsiedztwie terendw lesnych (dot. terenu 2R.34),

STREFA LESNA (,,L”):

Strefa LESNA sktada si¢ z kilku komplekséw lesnych i powiazanych z nimi terenéw
dolesien, a takze niewielkich enklaw uzytkow zielonych oraz osadnictwa, ustug i produkcji
rolnej. Znaczaca czg$C tej strefy jest objeta lub proponowana do objecia réznymi formami
ochrony prawnej, co wptywa w istotny sposob na zasady zagospodarowania terenéw lezacych
w tej strefie.

Celem polityki przestrzennej miasta i gminy w tej strefie jest ochrona warto$ci
przyrodniczych 1 kulturowych oraz waloréw krajobrazowych, a takze zagospodarowanie
pozwalajace na wykorzystanie potencjatu rekreacyjnego i turystycznego tych czes$ci miasta
i gminy.

W granicach strefy LESNEJ proponuje si¢ nastepujace kierunki i zasady
zagospodarowania terenu:

- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie ze stosownymi regulacjami przepiséw prawa
miejscowego, zgodnie z odpowiednimi kierunkami i zasadami ochrony wartosci
kulturowych i1 przyrodniczych,

- rozwdj szlakow pieszych 1 pieszo-rowerowych, w szczegdlnosci w powigzaniu
istniejagcymi drogami $rédlesnymi,

- wlaczenie tgk srédlesnych do systemu szlakow turystycznych,

- zagospodarowanie terendw o znikomej przydatnosci dla rolnictwa na potrzeby turystyki
lub rekreacji w powiazaniu z uktadem szlakow pieszych i pieszo-rowerowych,

- porzadkowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w ramach istniejacych enklaw tej
zabudowy, zmierzajagce do poprawy jakosci zycia mieszkancOw oraz podnoszenia
standardéw estetycznych i technicznych substancji budowlanej,

- uzupelnianie — w razie potrzeby — istniejacego zagospodarowania nowg zabudow3,
z wykluczeniem lokalizacji obiektéw o formach lub gabarytach szpecacych krajobraz,

- przyjecie zasad ksztaltowania formy zabudowy, regulacji linii zabudowy, gabarytéw,
proporcji i kolorystyki dotyczacych zar6wno nowopowstajacej zabudowy, jak réwniez
wszelkich przeksztatcen zabudowy istniejace;.

# L1 - lasy istniejagce z dopuszczeniem ciggéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugg lotniska i terenéw polozonych w jego otoczeniu.

22 L-ZN - obszar wskazany do przeznaczenia pod fragment istniejacego lasu potozonego

w granicach rezerwatu przyrody ,,Bor”
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Wytyczne do planu miejscowego:

uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

2D1L.21, 2L.21, 3L.21 — tereny istniejacych laséw w granicach XXI zmiany studium.
Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, takie jak:
ciagi piesze, Sciezki rowerowe itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,urzadzen melioracji
wodnych.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

—  w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka,

—  w strefie od gazociggu wysokopreznego.
Ponadto nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony gruntéw le$nych wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

29 1L.24, 21..24, 3L.24, 41..24, 5L.24, 6L..24 — tereny istniejacych laséw w granicach XXIV
zmiany studium.
Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
— dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, takie jak:
drogi wewnetrzne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe itp.,
— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w tym takze infrastruktury
technicznej zwigzanej =z poszukiwaniem oraz eksploatacja zl6z ropy naftowe;j
i gazu ziemnego oraz urzgdzen melioracji wodnych,
— wysokos¢ obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej — nie wigksza niz 240m n.p.m.,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen z zakresu poszukiwania i eksploatacji gazu ziemnego i ropy
naftowej dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos$¢ nie wigkszg niz 55m n.p.t.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:

—  wotoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka i lotniska Rzesz6w poprzez wprowadzenie zakazu budowy
obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkbw powietrznych oraz zakazu zagospodarowania drzewami wysokimi mogacymi stanowic
przeszkodg lotnicza,

— naobszarze zloza gazu ziemnego ,,Rogoznica”.

Ponadto nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony gruntéw le$nych wynikajace z przepiséw odrebnych.

34 1L.34, 2LL.34, 31.34— tereny istniejacych laséw w granicach XXXIV zmiany studium.
Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw pod komunikacje drogowa wewnetrzna, pieszo-rowerowa
pod obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacyjnej oraz turystyki,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji
wodnych.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:
- w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw Jasionka okreslone w
ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,
- w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,
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— na obszarze ztoza gazu ziemnego ,,RogoZnica”,
— na obszarze i terenie gorniczym gazu ziemnego ,,Rogoznica”.
Ponadto nalezy uwzgledni¢ warunki ochrony gruntéw le$nych wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. ZAGOSPODAROWANIE I OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Zakres tematyki zwigzanej z ochrong dobr kultury na terenie gminy Glogow Maltopolski
reguluje m. in. pozostajgce w dyspozycji Zarzgdu Miasta i Gminy Gtogow Mip. oraz
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw opracowanie pt. ,STUDIUM WARTOSCI
KULTUROWYCH I OCHRONY KRAJOBRAZU WRAZ Z  WYTYCZNYMI
KONSERWATORSKIMI DO MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
I ZAGOSPODAROWANIA GMINY GEOGOW MALOPOLSKI” autorstwa zespotu pod
kierownictwem Pana dra Jana MALCZEWSKIEGO.

Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej

Przyjete kierunki dziatania to:

- Zachowac¢ istniejace rozplanowanie miasta z czaséw jego lokacji z blokami zabudowy
przyrynkowej i ulicznej, z istniejacym uktadem ulic i placow, w tym zachowanie dawnych
ogrodéw mieszczanskich w narozach, pierwotnej struktury miejskiej oraz uktadu
tanowego pdl (w postaci dréog dojazdowych do nich)

- utrzymac istniejacg zabudowe pierzei rynkowych i ulicznych

- utrzymac istniejace podzialy na parcele w blokach przyrynkowych i ulicznych

- utrzymac zabytkowg zabudowe miasta

- dostosowac¢ nowe obiekty uzupetniajgce, na parcelach obecnie niezabudowanych,
architekturg do istniejacych

- zachowac¢ pozostatosci dawnego zatozenia parkowego, tj. park zw. Grabina oraz zielen
pomiedzy nim a dawnym patacem

- utrzymac funkcj¢ mieszkalng centrum Glogowa poprzez wprowadzenie nowe;j
i przeprowadzenie modernizacji istniejacej infrastruktury techniczne;j:

- rewaloryzacja zespotu dworsko—parkowego w Przewrotnem, Budach Glogowskich,
Wysokiej Glogowskiej, dworu w Rudnej Malej, oraz zabytkowego zespotu budynku

szkoty rolniczej 1 towarzyszacego mu kompleksu zieleni.
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Strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,

Przyjete kierunki dziatania to:

Zachowanie istniejacych elementéw o wartosciach kulturowych 1 dostosowanie nowe;j
zabudowy do historycznej kompozycji.

Nalezy zachowac¢ historyczne rozplanowanie terenu odnosnie przebiegu ulic, placéw

1 terenéw zielonych

Wolne dziatki nalezy zabudowywac obiektami handlowo—mieszkaniowymi skala, bryta
1 wystrojem nawigzujacymi do tradycyjnej zabudowy

Zachowac¢ zabytkowy obiekt dawnego zespotu klasztornego dopuszczajac lokalizacje
nowej zabudowy z zachowaniem ekspozycji zabytkowego obiektu (po opracowaniu
analizy widokowej).

Nie wprowadza¢ nowych rodzajow dziatalnosci na zdewastowanym z konserwatorskiego
punktu widzenia obszarze przylegajagcym do zatozenia dworsko—patacowego

w Przewrotnem od strony pétnocnej, ktére mogtoby by¢ szkodliwe dla otoczenia
Zabezpieczy¢ obszar zwigzany ciggiem widokowym na kaplice §w. Huberta przed
zabudowg mieszkaniowg lub tez ustugowa, ktéra spowodowataby praktycznie likwidacje
ostatniego od tej strony ciggu widokowego na w/w kaplice

Wszystkie obiekty objete ochrong konserwatorskg nalezy utrzymac¢ w dotychczasowej
formie z mozliwoscig prowadzenia prac modernizacyjnych w celu podniesienia standardu

Nalezy zachowac¢ i chroni¢ obecnie istniejacg rzezbe terenu oraz zielen

Strefa ekspozycji widokowej zabytkowych zespotéw zabudowy,

Przyjete kierunki dziatania to:

zakaz wnoszenia obiektéw kubaturowych, mogacych zniszczy¢ ekspozycje zespotow
zabytkowych

eksponowanie zespotu dworsko—parkowego w Przewrotnem

eksponowanie zespotu dworsko—parkowego w Budach Gtogowskich

eksponowanie zabytkowego zespotu w Wysokiej Gtogowskiej

teren woko6t dworu w Rudnej Matej nie zabudowywac i wprowadzi¢ zielen
eksponowanie kaplicy $w. Huberta w Milocinie, zabezpieczy¢ perspektywe i ciagi
widokowe zakazem zabudowy

eksponowanie zabytkowego zespotu budynkéw szkoty rolnicze;j.
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Strefa ochrony krajobrazu

Przyjete kierunki dziatania to:

nie lokalizowanie na obszarze strefy obiektow o duzej kubaturze, funkcji szkodliwej dla
srodowiska i dysharmonizujacych z tradycyjng zabudowa i naturalnym otoczeniem
- lokalizowanie nowej zabudowy na historycznie zagospodarowanym terenie
1 dostosowanie jej do tradycyjnych rozwigzan architektonicznych w miescie, jak 1 okolicy
- Zachowanie naturalnej rzezby terenu z uksztaltowanymi jarami, wawozami, w ktérych
czesto ptyng cieki wodne oraz naturalne zadrzewienie wawozow wzdtuz i ciekow
wodnych
- Chroni¢ wspétczesng zabudowe przed przeksztalceniami oraz wykorzysta¢ pod
dziatalnos¢ turystyczno—wypoczynkowa

- Zachowa¢ uklad przestrzenny zabudowy wsi, uktad ulic i uktad dzialek siedliskowych

Strefa obserwacji archeologicznej

Przyjete kierunki dziatania to:

- Prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej pod nadzorem archeologiczno—
konserwatorskim

- Wykonywanie badah sondazowych lub nadzoréw archeologicznych.

Obszar proponowany do rehabilitacji
Teren proponowany do rehabilitacji wyznaczono na podstawie przepiséw Ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przewiduje mozliwos¢ wskazania w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy takich
obszarow.
Na terenie miasta Glogéw Matopolski proponuje si¢ rehabilitacj¢ trzech terenéw waznych ze
wzgledu na ich kulturowe znaczenie:
- Osiedle domkow szeregowych ,,Wygoda”, ktére zaleca si¢ obsadzi¢ zielenig wysoka
- Dawny zespot patacowy ze stadionem (d. Ogrodami) oraz budynki ZOZ-u

- Teren zabudowy Gminnej Spétdzielni ,,Samopomoc Chlopska” przy ul. Joselewicza
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3. SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA I GMINY

Ochrona i ksztattowanie systemu przyrodniczego gminy ma na celu zachowanie
istniejgcych oraz tworzenie nowych terenéw biologicznie aktywnych. Ochrona ta polega
w szczegblnosci na :

a) racjonalnym ksztaltowaniu srodowiska i gospodarowaniu zasobami srodowiska
zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju. Rozwdj zréwnowazony to taki rozwoj
spoleczno-gospodarczy w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokojenia podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli
zarbwno wspotczesnego jak i1 przysztych pokolen.

b) przeciwdziataniu zanieczyszczeniom,

c) przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego.

W ,.Ustawie o ochronie i ksztalttowaniu srodowiska” Rady Gminy zostaty zobowigzane do
opracowania programu zréwnowazonego rozwoju oraz ochrony srodowiska przyrodniczego
gminy. Czescig takiego programu ma by¢ lista lokalnych priorytetowych przedsiewzig¢
ekologicznych, ktéra powinna uwzgledni¢ zachowanie i wzbogacenie waloréw §rodowiska
przyrodniczego wynikajacych z uwarunkowan wewnetrznych — potrzeby zachowania
bogactw natury i uwarunkowan zewnetrznych tj. przyjetych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych i koniecznosci osiggni¢cia migdzynarodowych standardéw w dziedzinie
ekologii.

Péinocna czgs¢ gminy Glogéw Mip. wechodzi w sktad Sokotowsko — Wilczowolskiego
Obszaru Chronionego, a potudniowo — zachodnia w sktad Mielecko — Kolbuszowsko —
Gtogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, bedacych elementami Krajowego Systemu
Obszaréw Chronionych. System ten zostal wpisany w koncepcj¢ Krajowej Sieci Ekologiczne;j
ECONET - POLSKA (A - 2), ktéra jest realizacja Paneuropejskiej strategii dotyczace;j
wytyczenia, w oparciu o ujednolicone kryteria, europejskiej sieci ekologicznej ECONET na
catym kontynencie.

Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET — POLSKA sktada si¢ z obszaréw weztowych,

w obrebie ktérych najcenniejsze fragmenty to biocentra, otoczone rozlegtymi strefami

buforowymi oraz korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym.
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Tworzac sie¢ ECONET — POLSKA starano si¢ aby obszary weztowe zlokalizowa¢ w taki
sposOb aby obejmowaty i chronity one tereny w ktérych krajobrazy, ekologiczne zbiorowiska
1 gatunki zachowaty si¢ w stanie zblizonym do naturalnego.

Gmina Glogéw Mip. w czesci objetej Obszarami Chronionego Krajobrazu Sokotowsko —
Wilczowolskim i Mielecko — Kolbuszowsko — Gtogowskim, zaliczona zostata do obszaru
weztowego rangi krajowej — 24 K — ze wskazaniem na rolg biocentrow istniejacego rezerwatu

£ .00

przyrody ,,Bor” i rezerwatu przyrody ,,Zabtocie”. Obszar weztowy ma za zadanie ochrone

charakterystycznych dla tego regionu zbiorowisk flory i fauny.

Dla zapewnienia sp6jnosci systemu przyrodniczego na obszarze gminy postuluje si¢
wprowadzenie ekologicznie aktywnego uktadu przestrzennego, wiagzacego ze sobg obszary
chronione, petnigce role biocentrow. Jego podstawe stanowig doliny rzeczne, obejmujace
aktywne biologicznie ekosystemy wodne, tgkowe, torfowiska tworzace korytarze

ekologiczne.

W celu zapewnienia prawidlowego ich funkcjonowania nalezy:

- poprawic stan czystosci wody ciekow,

- utrzymac biologiczng obudowg koryt ciekéw wodnych,

- nie dopuszcza¢ do zabudowywania obszaréw ,.korytarzy” i zapewni¢ swobodny
przeplyw mas powietrza,

- ustali¢ proekologiczny priorytet przy zmianach sposobu zagospodarowania terenéw
potozonych na zdegradowanych fragmentach korytarzy ekologicznych i nie
dopuszcza¢ do utrwalania zainwestowania uniemozliwiajacego biologiczne
funkcjonowanie tych terenéw.

Kierunki ochrony i przeksztatcen systemu przyrodniczego miasta i gminy powinny objaé
zachowanie istniejacych 1 tworzenie nowych zespoléw  zieleni  urzadzonej
w obszarach istniejacych i powstajacych zespotéw zabudowy mieszkaniowe;.
W stosunku do kompleksow laséw jako najwazniejszego elementu systemu przyrodniczego
gminy okresla si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania :
* zachowanie istniejgcych lasow, ktére powinny by¢ traktowane jako lasy
ochronne — wodo i glebochronne. Ochronie podlegaja ich przyrodnicze
1 krajobrazowe wartosci,
* wprowadzenie zalesien zgodnie z MPO ZP Miasta i Gminy Glogéw Mlp.,

* dopuszczenie niezbgdnych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej 1 wodnej,
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* wykluczenie zabudowy z wyjatkiem ciggéw infrastruktury technicznej
wylacznie w przypadkach niemoznos$ci ominigcia terendw lesnych,'®oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach 1MN.18 i 2MN.18 w obszarze
objetym XVIII zmiang Studium, na ktérych ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, dostep do drogi powiatowej i istniejagce
uzbrojenie techniczne, dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych z
zachowaniem przepisOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909)

* trasy turystyczne, piesze, rowerowe i konne nalezy prowadzi¢ na obrzezach

laséw lub z wykorzystaniem istniejgcych drog lesnych.

W stosunku do terenéw 1ak i pastwisk, ktore stanowig istotny element systemu

przyrodniczego gminy, okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania :

- ochronie podlegaja przyrodnicze i krajobrazowe wartosci tych terenéw w tym
struktura zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej ciekow 1 ich otoczenia jako terenow
tworzacych system weztéw i korytarzy ekologicznych,

- wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzaczen, w szczegdlnosci w otoczeniu
ciekéw, jako ich biologicznej obudowy,

- tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku w przypadku gdy ruch
turystyczny pieszy, rowerowy i konny bedzie si¢ odbywatl po wyznaczonych $ciezkach

i urzadzonych miejscach odpoczynku.

4. SYSTEM OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

W sktad uktadu transportowego gminy wchodza nastepujac elementy:
* uktad kolejowy
e uktad drogowy

Uktad transportowy bedzie ulegaty modernizacji i rozbudowie.

1.1.Uktad kolejowy / oznaczony na rysunku studium symbolem KK/

Przez teren gminy przebiegaja dwie trasy kolejowe:

* odcinek miedzynarodowej magistrali kolejowej E30 / symbol KK1/ relacji Zgorzelec —
Wroctaw — Krakéw — Przemys$l — Medyka, ktéry przewidziany do modernizacji polegajace;]

na przebudowie torowiska dostosowanego do predkosci 160km/h.
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* Odcinek linii kolejowej /symbol KK2/ relacji Rzeszéw — Tarnobrzeg, przewidziany do

przywrdcenia ruchu pasazerskiego na odcinku Rzeszéw — Kolbuszowa (,,szynobusy”).

1.2. Lotnisko krajowe Rzeszow — Jasionka

W zasiggu wyznaczonym na podstawie przepisow odrebnych, dotyczacych funkcjonowania
lotniska, obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow i procedury zwigzane z jej lokalizacja,
okreslone tymi przepisami. Na terenach potozonych w strefie podej$cia samolotéw do lotniska
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury lotniskowej.#
Planuje si¢ wyposazenie lotniska w bocznice kolejowg KK, oraz dogodne powigzanie drogowe
si¢ drogowe z drogg krajowa nr 9 oraz z terenami sktadowymi potozonymi na terenie gminy
Gtogéw Mip.

2Na terenie objetym zmiang studium obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy
zwigzanej ze strefq nalotu lotniska Rzeszow — Jasionka zgodnie ze strefami oznaczonymi na

rysunku studium — plansza zagospodarowania

1.2.Uktad drogowy / oznaczony na rysunku studium symbolem KD/.

Uktad drogowy gminy tworza nastepujace drogi :

projektowana autostrada A-4 / symbol KDA/relacji Berlin - Wroctaw - Krakow- Rzeszow
— Lwoéw - Kijow, na ktérej przebieg zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania z dnia 28 grudnia 1998 r. na odcinek od granic starego wojewddztwa
tarnowskiego do ,,Rzeszow -wezet wschodniego™.

projektowana droga wojewodzka pomiedzy drogami krajowymi nr 9 i 19, z poczatkiem w
miejscowosci Rudna Mata, obstugujaca ruch kotowy zwigzany z planowanym przy lotnisku
Jasionka centrum logistycznym.

projektowany odcinek drogi ekspresowej S-74 /KDS/ Piotrkow Trybunalski — Barwinek
wedtug trasy ustalonej zgodnie z protokotem KOPI GDDP Warszawie z dnia 24.08.1995 r.
rezerwowany pas 300m.

Projektowana obwodnica m. Glogowa o dtugosci 14km 183 m odcinek

Przez teren miasta Glogowa przebiega droga krajowa /G/ nr 9 Radom — Barwinek , ktdrej
dtugos$¢ na terenie miasta wynosi 5,45 km. Projektuje si¢ obwodnice dla miasta , ktéra
rozpoczyna si¢ w km 183+632,00, a wiacza si¢ do starego przebiegu w rejonie osiedla ,,Niwa”
w km 188+267,00 za pomocg bezkolizyjnego rozprowadzenia ruchu.

Projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40m. Najmniejsza odlegtos¢ od krawedzi

drogi obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi na terenie zabudowanym winna wynosi¢
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10m, za§ poza teren nie zabudowanym 25 m. natomiast na pobyt ludzi w budynkach
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej wynosi dla budynkéw jednokondygnacyjnych 50m, zas
dla budynkéw wielorodzinnych 70m,

Projektowana obwodnica jest na etapie przygotowania ,,Materiatéw do decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu Obwodnicy m. Glogowa w ciggu drogi krajowej E-371
Radom — Rzesz6w — Barwinek — gr. Panstwa w km 183 +632,00 do 188 + 267,00
opracowanych przez DROMEX. S.A. w Warszawie

Istniejaca droga krajowa nr 9 relacji Radom — Rzeszow — Barwinek o zmiennej szerokosci
jezdni od 7 do 12 m z przystankami autobusowymi w zatokach jest przewidziana do
modernizacji na droge dwujezdniowa wraz z chodnikami dla ruchu pieszego na obszarze
zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowe.

Ze wzgledu na przewidywang modernizacj¢ winien by¢ rezerwowany pas drogowy poza
terenem zabudowanym o szeroko$ci 35m , ktéry do czaséw realizacji inwestycji moze by¢

wykorzystywany na cele rolnicze

Planowana obwodnica miasta Rzeszowa jest przedstawiona w dwéch wariantach:

I wariant biegnacy réwnolegle do toréw kolejowych Przemysl — Krakow

IT wariant przebiegajacy po uprzednio proponowanym przebiegu obwodnicy m. Rzeszowa
Rezerwuje si¢ pas o szerokosci 60m wraz z rezerwowanym terenem pod wezet drogowy
zwigzany z przekroczeniem linii kolejowych na trasie Krakéw — Przemysl i Rzeszow —
Kolbuszowa.

Teren rezerwowany pod przyszta obwodnice m. Rzeszowa do czasOw realizacji inwestycji
moze by¢ wykorzystywany na cele rolnicze..

Istniejace drogi powiatowe o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym oznaczone symbolem KDP
w sktad , ktérych wchodza:

Droga powiatowa 551 Czarna Sedziszowska — Bratkowice -Mitocin

Droga powiatowa 372 Klapkéwka — Pogwizdow St. — Hucisko

Droga powiatowa 375 Widetka Przewrotne — Hucisko

Droga powiatowa 376 Widetka — Budy Glogowskie — Glogow Mlp.

Droga powiatowa 556 Rudna Mata — Rudna Wielka — Przybyszéwka

Droga powiatowa 557 Rogoznica — Lipie do dr. Nr 9

Droga powiatowa 558 Budy Glogowskie — Mrowla

Droga powiatowa 559 Glogow Mip. Zabajka — Wola Cicha

Droga powiatowa 560 Ranizéw Glogow Mip.
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Droga powiatowa 561 Gtogéw Mlp. — Sokotow Mip.

Droga powiatowa 562 droga przez wies Wysoka Glogowska

Droga powiatowa 563 Glogéw Mat. ~-Wysoka Gt.- Jasionka

Droga 182 Hucisko — Nienadowka — Trzebo$ Gérna

Drogi powiatowe, ktére zaliczone sg do klasy Z i wyjatkowo L, ktére posiadajg jezdni¢ o szer.
Sm lub mniejsza nalezy dokona¢ zmiany przekroju porzecznego zgodnie z wymogami
obwigzujacymi dla tej klasy technicznej , oraz wprowadzi¢ zmiany parametréw
geometrycznych drogi.

Drogi powiatowe na terenie zabudowanym powinny posiada¢ przekrdj uliczny

Poza terenem zabudowanym szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 20,0 m
Linia zabudowanym zgodnie z ,,Ustawg o drogach publicznych” dla dr6g powiatowych na
terenie zabudowanym wynosi 8m od krawedzi drogi dla budynkéw nie przeznaczonych na
pobyt ludzi , natomiast poza terenem zabudowanym wynosi 15m., za$ dla obiektéw
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych 1 uzytecznosci publicznej wynosi
15m.

Drogi gminne w klasie L i D sg przeznaczone do obstugi lokalnej o mniejszym natgzeniu
ruchu , stuzg do zapewnienia polaczenia wsi z siedziba gminy , miasta i z innymi wsiami

1 punktami obstugi rolnictwa.

W sktad tych drég wchodza drogi istniejace oznaczone symbolem KDG:

Nr 1001 Pogwizdow Nowy-Bratkowice

Nr 1002 Pogwizdéw — Rudna Mata

Nr 1003 Hucisko — Zielone

Nr 1004 Hucisko — Le$niczéwka

Nr 1005 Hucisko — Nienadowka

Nr 1006 Hucisko — Szkota

Nr 1007 Hucisko — Nowa Wie$

Nr 1008 Przewrotne - Studzieniec

Nr 1009 Studzieniec — Glogowianka

Nr 1010 Przewrotne — Selwy - Ktapéwka

Nr 1011 Studzieniec przez wie$

Nr 1012 Stykéw — Bugaj — Widetka

Nr 1013 Glogéw — Jancidwka

Nr 1014 Janciowka — Sokotowianka

Nr 1015 Glogéw — Wola Cicha — Lipie
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Nr 1016 Lipie - Mrowla

Nr 1017 Rogoznica — Rudna Mala

Nr 1018 Rogoznica — Rudna Mata

Nr 1019 Rudna Mata — Budzyn

Nr 1020 Rudna Mata — Rogoznica — Podbér

Nr 1021 Rudna Mata — GS

Nr 1022 Milocin przez wie$ — kosci6t

Nr 1023 Zabajka — Budy Glogowskie

Nr 1024 Zabajka — Osiedle Piaski

Nr 1025 Glogéw — Zabajka — Budy Glogowskie

Nr 1026 Budy — Zacinki

Nr 1027 Budy — Baza GS

Nr 1028 Budy — Rekawek

Nr 1029 Budy — Zwirownia k/Bratkowic

Nr 1030 Wysoka — Gtogowska — Stobierna — Zagrody

Nr 1031 Wysoka Glogowska — k/Szkoty — Stobierna

Nr 1032 Wysoka Glogowska — do Le$niczéwki

Przy ksztattowaniu uktadu komunikacyjnego gminy nalezy dazy¢ do :

Ograniczenie negatywnego wplywu drogi i ruchu na srodowisko cztowieka

Prawidtowe gospodarowania zasobami przyrody w tym ochrony gruntéw rolnych i lesnych
Ochrony zabytkéw , parkéw krajobrazowych oraz cennych obiektéw zagospodarowania
terenu

Zapewnienie prawidtowej dostepnosci urzadzen obstugi ruchu dla oséb niepetnosprawnych
Przy ksztattowaniu drogi nalezy bra¢ pod uwage rzezbe terenu.

SciezKki rowerowe: nalezy wytyczy¢ gtéwne szlaki turystyczne dla ruchu rowerowego
wynikajace z charakteru gminy i dowigza¢ do Sciezek rowerowych wynikajacych ze ,,Studium
ruchu rowerowego dla miasta Rzeszowa”

Chodniki na gléwnych ciggach pieszych winny przebiega¢ wzdtuz drég krajowych

, powiatowych "Poraz gminnyhc — w obszarze XII zmiany studium w terenie zabudowanym
Przebiegi planowanych drég ,bocznicy kolejowej, Sciezek rowerowych oznaczone na
rysunku studium moga ulec korekcie w trakcie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub postepowania decyzyjnego

Odleglosci budynkéw w stosunku do lotniska , drég, linii i bocznicy kolejowej winny by¢

zgodne z przepisami szczegétowymi , za$ lokalizacja obiektéw z pomieszczeniami na pobyt
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ludzi musi dodatkowo uwzglednia¢ ich ochrone¢ przed hatasem, wibracjg i zanieczyszczeniem
powietrza

Stacje paliw powinny by¢ lokalizowane w miejscach zapewniajacych bezpieczefstwo ruchu:
przy drodze krajowej nr 9

przy drogach powiatowych na obszarze na warunkach okre§lonych dla tych obszar6w
Lokalizacja miejsc parkingowych tworzonych na terenie gminy powinny obejmowac:

* miejsca postojowe w zabudowie wielorodzinnej w proporcji 16 miejsc na 10 mieszkan.

* parkingi dla baz magazynowych i zaktadow winny znajdowac si¢ na ich dziatkach

* parkingi publiczne zlokalizowane’

* przy wezle autostradowym wschodnim jako MOP

* miejscach koncentracji ustug publicznych

* przy terenach rekreacyjnych

* przy stacjach paliw

2w obszarze XII zmiany studium ustala si¢ nastgpujgcqg minimalng ilos¢é miejsc
parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny (w tym garasz),

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszalny,

dla ustug- 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, oraz minimum I miejsce
postojowe na 3 osoby zatrudnione

dla pozostatych — trzy miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

18)na obszarze XVIII zmiany studium ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

- na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla
samochoddéw.

Obstuge komunikacji zbiorowej zapewniaja :
* komunikacja autobusowa PKS

* komunikacja podmiejska MPK

* komunikacja prywatna

* nalezy budowac zatoki autobusowe dla wszystkich przewoznikow
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Ustalenia dotyczace drog biegnacych przez smine Glogow Mip.

Autostrada A-4 relacji Berlin - Wroclaw - Krakéw- Rzeszéw — Lwow — Kijow - posiada
symbol KDA na ktérej przebieg zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania z dnia 28 grudnia 1998 r. na odcinek od granic starego wojewddztwa
tarnowskiego do ,,Rzeszow -wezet wschodniego”. Polaczenie drogi krajowej nr 9 relacji Radom
— Rzesz6w — Barwinek z autostrada wezel Rzeszow Centralny. Szeroko$¢ pasa drogowego
rezerwowanego pod przebieg autostrady A4 wynosi w zalezno$ci od warunkéw terenowych i
lokalizacji obiektow drogowych od 90 —120 m. Pas drogowy do czaséw realizacji autostrady
winien by¢ wykorzystany na cele rolnicze z zakazem lokalizacji wszelkich inwestycji o
charakterze trwalym.
Autostrada bedzie posiadata dwie jezdnie po 7,5 m. W celu zapewnienia prawidlowej obstugi
terenéw przylegtych do autostrady projektuje si¢ drogi zbiorcze, natomiast skrzyzowania z
drogami gminnymi i gospodarczymi do obstugi pdl jako przejazdy pod autostradg. W celu
ograniczenia niekorzystnego wplywu autostrady zostang wykonane odpowiednie
zabezpieczenia w formie ekrandw akustycznych i pasow zieleni ostonowej, odpowiedni system
odwodnienia wraz system podczyszczania §ciekow.
* Droga ekspresowa S-19 /KDS/ Piotrkéw Trybunalski — Barwinek posiada symbol
KDS rezerwowany pas 300m. Skrzyzowanie drogi krajowej nr 9 Radom — Rzeszéw
z drogg ekspresowa w miejscowosci Leszcze jako skrzyzowanie dwupoziomowe,
natomiast skrzyzowania z drogami powiatowymi i gminnymi 1 gospodarczymi jako

przejazdy pod drogg ekspresowa.

Obwodnica m. Glogowa Mip.o symbolu KDK - droga krajowa / lezy w ciggu drogi krajowe;j
nr 9 Radom — Barwinek / jest w klasie GP o przekroju jednojezdniowym. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 40m. Najmniejsza odlegtos¢ od krawedzi drogi obiektéw kubaturowych na
terenie zabudowanym winna wynosi¢ 10m, za$§ poza teren zabudowy 25 m.

Obwodnica m. Rzeszéw o symbolu KDK - droga krajowa / lezy w ciggu drogi krajowej nr 4
/ jest w klasie GP o przekroju dwujezdniowym 2 x 2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
50m. Najmniejsza odlegtos¢ od krawedzi drogi obiektéw budowlanych na terenie
zabudowanym winna wynosi¢ 10m, za§ poza terenem zabudowy 25 m, za$ dla obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych i1 uzyteczno$ci publiczne]

jednokondygnacyjnych 50m, dla wielokondygnacyjnych 70m.
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Drogi powiatowe oznaczone symbolem KDP.
Do drég powiatowych w klasie Z o znaczeniu ponadlokalnym naleza nast¢pujace drogi :

182 Hucisko — Nienadowka — Trzebo§ Gérna
375 Widetka Przewrotne — Hucisko
376 Widetka — Budy Gtogowskie — Gtogéow Mlp

551 Czarna S¢dziszowska — Bratkowice -Mitocin

560 Ranizéw -Glogéw Mip.
563 Gtogéw Mlp.- Wysoka Glg.- Jasionka
Posiadajg szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 20m. Najmniejsza odlegtos¢ od
krawedzi drogi obiektow budowlanych na terenie zabudowanym winna wynosi¢ 8m, za$§ poza
terenem zabudowanym 20 m. zas$ dla obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach
mieszkalnych i uzytecznos$ci publicznej wynosi 20m. Szerokos¢ jezdni winna wynosi¢ 6m.
Do drég powiatowych w klasie L o znaczeniu lokalnym nalezg nastepujace drogi :
372 Klapkéwka — Pogwizdow St. — Hucisko
556 Rudna Mata — Rudna Wielka — Przybyszowka
557 Rogoznica — Lipie do dr. Nr 9
558 Budy Gtogowskie — Mrowla
559 Glogow Mtp. Zabajka — Wola Cicha
561 Gtogéw Mlp. — Sokotow Mip.
562 droga przez wies Wysoka Glogowska
Posiadajg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 15m. Najmniejsza odlegtos¢ od
krawedzi drogi obiektow budowlanych na terenie zabudowanym winna wynosi¢ 8m, za$§ poza
terenem zabudowanym 20 m.. najmniejsza odleglo§¢ od krawedzi drogi dla obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych i uzytecznosci publicznej wynosi
20m. Szeroko$¢ jezdni winna wynosi¢ Sm
Przy szerokos$ciach mniejszych niz Sm lub 6m nalezy dokona¢ zmiany przekroju porzecznego
zgodnie z wymogami obwigzujacymi dla tej klasy technicznej , oraz wprowadzi¢ zmiany
parametréw geometrycznych drogi.
Drogi powiatowe na terenie zabudowanym powinny posiada¢ przekrdj uliczny
Nr 1001 Pogwizdow Nowy-Bratkowice
Nr 1002 Pogwizdéw — Rudna Mata
Nr 1003 Hucisko — Zielone
Nr 1004 Hucisko — Le$niczowka
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Nr 1005 Hucisko — Nienadowka

Nr 1006 Hucisko — Szkota

Nr 1007 Hucisko — Nowa Wie$

Nr 1008 Przewrotne - Studzieniec

Nr 1009 Studzieniec — Glogowianka

Nr 1010 Przewrotne — Selwy - Ktapéwka

Nr 1011 Studzieniec przez wies

Nr 1012 Stykéw — Bugaj — Widetka

Nr 1013 Glogéw — Janciéwka

Nr 1014 Janciowka — Sokotowianka

Nr 1015 Glogéw — Wola Cicha — Lipie

Nr 1016 Lipie - Mrowla

Nr 1017 Rogoznica — Rudna Mala

Nr 1018 Rogoznica — Rudna Mata

Nr 1019 Rudna Mata — Budzyn

Nr 1020 Rudna Mata — Rogoznica — Podbér

Nr 1021 Rudna Mata — GS

Nr 1022 Milocin przez wie$ — kosci6t

Nr 1023 Zabajka — Budy Glogowskie

Nr 1024 Zabajka — Osiedle Piaski

Nr 1025 Glogéw — Zabajka — Budy Glogowskie
Nr 1026 Budy — Zacinki

Nr 1027 Budy — Baza GS

Nr 1028 Budy — Rekawek

Nr 1029 Budy — Zwirownia k/Bratkowic

Nr 1030 Wysoka — Gtogowska — Stobierna — Zagrody
Nr 1031 Wysoka Glogowska — k/Szkoty — Stobierna
Nr 1032 Wysoka Glogowska — do Le$niczowki

Drogi gminne sg zaliczone do drég w klasie L i D. Posiadajg na terenie zabudowanym linie
rozgraniczajace o szerokosci L 12m i1 D 10 m, natomiast poza terenem zabudowy linie
rozgraniczajace dla drog w klasie L i D wynosza 15m. Szeroko$¢ jezdni Sm. Odlegtosé¢

budynkéw od krawedzi drogi wynosi 6m, za$ dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w
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budynkach mieszkalnych i uzyteczno$ci publicznej wynosi 15m. Szeroko$¢ jezdni winna
wynosi¢ 6m.

2 obstuga komunikacyjna terenu objetego XII zmiang studium odbywac sie bedzie
poprzez:

-—czesciowo istniejgcq oraz projektowang droge publiczng klasy ,, L” ( szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 12m)

- drogi nie wyznaczone na rysunku zmiany studium (klasy ,,D”, ciggi pieszo- jezdne lub
drogi wewnetrzne) stuigce do bezposredniej obstugi terenow zabudowanych. Szczegotowy
przebieg drog oraz ich parametry, zajetos¢ terenowq oraz odlegtosé budynkow od krawedzi
drogi okresli plan miejscowy.

22 KDG - projektowana droga gminna klasy dojazdowej o szerokosci 10m do 12m.

2D1KDG21 - projektowana droga publiczna gminna klasy lokalnej w granicach XXI zmiany

studium o szerokoS$ci nie mniejszej niz 12m

23 1KDD.23 - planowana droga publiczna klasy L lokalnej albo D dojazdowej w granicach

XXII zmiany studium o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz odpowiednio 12 m dla

klasy lokalnej lub 10m dla klasy dojazdowe;.

26) 1IKDG.26 — teren drogi gminnej klasy dojazdowej o szeroko$ci 15m na obszarze

objetym XXVI zmiana Studium.

1KD.26 - teren komunikacji na obszarze objetym XXVI zmiang Studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w
tym droge wewnetrzna, ciagi pieszo — jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe, parkingi itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje niskiej zieleni urzadzonej przy ciggach pieszo — jezdnych i
pieszych,

— wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — nie wigksza niz rzedne
powierzchni ograniczajacych lotniska, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenu.
Dopuszcza si¢ opracowanie planu dla cze¢sci terenu 1KD.26.

1KS.29 - teren komunikacji na obszarze objetym XXIX zmiang Studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod droge wewnetrzng, cigg pieszo — jezdny, ciag
pieszy, Sciezke rowerowa, plac manewrowy, parking itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen obstugi komunikacyjnej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzadzen reklamowych .

— wysokos¢ obiektow 1 urzadzen— nie wigksza niz rzgdne powierzchni ograniczajacych
lotniska, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska.
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3 1KD.34 —teren drogi publicznej na obszarze objetym XXXIV zmiang Studium

o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz odpowiednio 12mdla klasy lokalnej lub 10m

dla klasy dojazdowe;.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

— klasa drogi - L lokalna albo D dojazdowa,

— szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejszej niz odpowiednio 12mdla klasy lokalnej lub 10m
dla klasy dojazdowe;.

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, a takze ograniczenia i warunki wynikajace z potozenia:
- w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzesz6w Jasionka okreslone w
ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze,
- w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

39 KD.30 — tereny komunikacji na obszarze objetym XXX zmiana Studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

— dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod droge wewnetrzng, ciag pieszo — jezdny, ciag
pieszy, sciezke rowerowa, plac manewrowy, parking itp.,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen obstugi komunikacyjne;j,

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzadzen reklamowych .

— wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen — nie wigksza niz rzgedne powierzchni ograniczajacych
lotniska, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W ustaleniach planu nalezy uwzgledni¢ ww. kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenu.

39 KK.30 — tereny kolei na obszarze objetym XXX zmiang Studium, dla ktérych obowigzuja
przepisy z zakresu transportu kolejowego.

5. SYSTEMY INFRASTRUKTURY I GOSPODARKI KOMUNALNE]

ZAOPATRZENIE W WODE

System zaopatrzenia gminy i miasta w wode zaktada :

a). dostarczanie wody do celéw bytowo-gospodarczych i drobnego przemystu z trzech
istniejagcych podstawowych uje¢ wod wglebnych o tacznej wydajnosci 231,00 m3/h, ato :

* 7 ujecia ,,Zacinki” w miejscowosci Budy Glogowskie sktadajacego si¢ z dwoéch studni
wierconych o tacznej wydajnosci 65,00 m3/h 1 stacji uzdatniania wody o przepustowosci
6500 m3/d , zasilane sg miejscowosci : Gtogéw Mtp., Budy Glogowskie, Zabajka, Rogoznica,
Lipie, Wola Cicha oraz Wysoka Glogowska
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* 7z ujecia w miejscowosci Przewrotne sktadajacego si¢ z trzech studni wierconych o tacznej
wydajnosci 64,00 m3/h i stacji uzdatniania wody o przepustowosci 1700,00 m3/d, zasilane sg
miejscowosci : Przewrotne, Stykéw, Pogwizdéw Stary, Hucisko

* z ujecia w Rudnej Matej sktadajacego si¢ z dwéch studni giebinowych o wydajnosci

65,00 m3/h i stacji uzdatniania wody o przepustowosci 1430,00 m3/d, zasilane sg miejscowosci
: Rudna Mata, Pogwizdéw Nowy, Milocin oraz Rudna Wielka w gminie Swilcza

b). utrzymanie ujecia awaryjnego w Rogoznicy sktadajacego si¢ z dwdch studni wierconych o
tacznej wydajnosci 37,00 m3/d i stacji uzdatnainia wody o przepustowosci 700,00 m3/d, ujecie
to wiaczane jest do eksploatacji w przypadku awarii lub deficytu wody na ujgciu ,,Zacinki”,
zasilane sg miejscowosci : Lipie, Rogoznica, Wola Cicha, Zabajka .

¢). utrzymanie zasobow ujecia ,,Pogwizdéw Nowy” sktadajacego si¢ z trzech studni wierconych
o tacznej wydajnosci 70,00 m3/d

d). zaopatrzenie w wode¢ Zespotu Szkoét oraz osiedla domkéw jednorodzinnych w Mitocinie

z sieci wodociagu komunalnego miasta Rzeszowa .

e). zasilanie w wode obszaréw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg we wszystkich
jednostkach osadniczych sieciami wodociggowymi potaczonymi w ukladzie zamknigtym (
potaczenie wszystkich uje¢ na obszarze gminy ), co spowoduje wyréwnanie ciSnienia w sieci
oraz zwigkszy niezawodnos¢ dziatania systemu zaopatrzenia w wodg .

f). konieczno$¢ zaopatrzenia w wode dla zabudowy rozproszonej ( poza obszarami
zabudowanymi i przeznaczonymi pod zabudowe¢ ) we wilasnym zakresie , badz z sieci
komunalnej , badz z wlasnego ujecia,

g) w obszarze XII zmiany studium zaopatrzenie w wodg z ujecia wody Zabajka.

.19 % hy w obszarze XIV i XV zmiany studium zaopatrzenie w wode z istniejqcej na osiedlu

Niwa sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody Budy Gtogowskie — ,, Zacinki” . *

Realizacja tych zamierzen wymaga :

e ochrony zasobéw wodd podziemnych, a w szczegdlnosci Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) NR 425 De¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow;

» zwigkszenia zasiggu obstugi poprzez rozbudowg terytorialng systemu oraz doprowadzenie
sieci wodociggowej do terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, dziatalno$¢
produkcyjng i ustugowsg ;

* prowadzenia planowej gospodarki remontowo-modernizacyjnej obiektow, sieci 1 urzadzen

zwigzanych z systemem zaopatrzenia w wodg;
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e stosowania nowoczesnych materiatdbw oraz rozwigzan techniczno-technologicznych
zwigzanych z rozszerzeniem zakresu automatyzacji proceséw uzdatniania wody;

* komputeryzacji systemu zaopatrzenia w wod¢ na obszarze miasta i gminy ;

* egzekwowania zakazéw i ograniczen obowigzujacych w strefach ochrony uje¢ , w tym

w strefach ochrony posredniej zewnetrznej oznaczonych na rysunku studium

ODPROWADZENIE SCIEKOW SANITARNYCH

W dziedzinie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych na obszarze miasta i gminy
ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju :

a) nalezy dazy¢ do realizacji systemOw zbiorowego odprowadzania i oczyszczania Sciekow
umozliwiajagcych odprowadzenie jak najwigkszej ilosci $ciekéw do wysokoefektywnych
oczyszczalni, we wszystkich jednostkach osadniczych gminy ;
¢) odprowadzenie Sciekdw z zabudowy rozproszonej (gdzie ze wzgledéw ekonomicznych
budowa kanalizacji sanitarnej jest nieoptacalna ) winno by¢ zapewnione we wlasnym
zakresie - do gminnej sieci kanalizacyjnej , badz przez budowe indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow .

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw sanitarnych od odbiorcéw komunalnych na terenie
miasta i gminy odbywac si¢ bedzie trzema systemami kanalizacji do gminnych oczyszczalni
sciekow :

* odprowadzanie $ciekow sanitarnych od odbiorcéw komunalnych systemem kanalizacji dla
miasta Glogowa Mtp. i miejscowosci : Wysoka Gtogowska, Rudna Mata, Lipie, Wola Cicha,
Zabajka, Rogoznica, Budy Glogowskie oraz Stykéw do komunalnej oczyszczalni $ciekow
w Glogowie Mlp. , o docelowej przepustowosci Q = 4000,00 m3/d ;

* odprowadzanie $ciekOw sanitarnych od odbiorcéw komunalnych systemem kanalizacji dla
miejscowosci : Mitocin, Pogwizdéw Nowy i alternatywnie Rudna Mata do komunalne;j
oczyszczalni sciekOw w Rzeszowie ;

* odprowadzanie $ciekow sanitarnych od odbiorcéw komunalnych systemem kanalizacji dla
miejscowosci : Przewrotne , Hucisko oraz Pogwizdéw Stary do lokalizowanej oczyszczalni
w Przewrotnem ;

» odprowadzanie Sciekow sanitarnych od odbiorcéw komunalnych wspdlnym systemem
kanalizacji dla wszystkich jednostek osadniczych miasta i gminy Gtogéw Mip. do

komunalnej oczyszczalni §ciekéw w Glogowie Mtp. — jako rozwigzanie wariantowe .
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* Scieki po oczyszczeniu muszg bezwzglednie spetnia¢ normy dotyczace warunkéw, jakim
powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wéd lub do ziemi zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami ( aktualnie-obowiazuje—rozporzadzenie MOSZNiLnr 2 daia 541991+
w-zakresie-dopuszezalnych-wartosci-wskaznikéwzanieczyszezen ) . 1Y w szezegdlnosci
zgodnie 7 Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi oraz w
sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (DZ.U. nr 137 poz. 984
Z pozZniejszymi zmianami);

.15 % odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych pochodzgcych

z prowadzonej dziatalnosci ustugowej z terenow objetych XIV i XV zmiang studium,
potozonych w obszarze aglomeracji Gtogow Matopolski wyznaczonej uchwatq

Nr XXXIX/779/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. do
istniejgcej kanalizacji sanitarnej 7 zachowaniem przepisow Rozporzqdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnic¢ przy
wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie

szkodliwych dla srodowiska wodnego (DZ.U. z 2014 r. poz.1800)*

* dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rezygnacji z odprowadzania $ciekow z miejscowosci Pogwizdéw
Stary do oczyszczalni w Przewrotnem na rzecz odprowadzenia $ciek6w na gminng

oczyszczalni¢ w Ranizowie .

Realizacja tych zamierzen wymaga :

* uporzagdkowania sieci kanalizacyjnej na terenie miasta Gtogowa Mlp. tj. rozdzielenia sieci
na deszczowq 1 sanitarng ;

* kontynuacji budowy kanalizacji na terenie osiedla Niwa”

12)yw obszarze XII zmiany studium budowa sieci kanalizacyjnej na terenach
przeznaczonych do zainwestowania:

* budowy sieci kanalizacji sanitarnej w Wysokiej Gtogowskiej oraz w Rudnej Mate; ;

* budowy sieci kanalizacji sanitarnej w Lipiu, Zabajce, Rogoznicy oraz Woli Cichej ;

* rozbudowy komunalnej oczyszczalni §ciekéw w Glogowie Mtip. do docelowe;]
przepustowosci Qmax = 4000 m3/d ;

* budowy sieci kanalizacji sanitarnej w Budach Gtogowskich i Stykowie ;
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* budowy oczyszczalni $ciekdw w Przewrotnem o przepustowosci ca 510 m3/d lub
alternatywnie kolektora ttocznego do systemu kanalizacji sanitarnej i wspdlnej oczyszczalni
sciekow w Glogowie Mtp. ;
* budowy sieci kanalizacji sanitarnej w Przewrotnem, Hucisku oraz Pogwizdowie Starym ;
» egzekwowanie obowigzku podlgczenia si¢ do istniejgcej sieci kanalizacyjne;,
niedopuszczanie do zabudowy na terenach nie objetych uzbrojeniem komunalnym bez
wyprzedzajacego zapewnienia tego uzbrojenia przez inwestora ;
* zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania $ciekow gidéwnie w zakresie
zanieczyszczen organicznych i zwigzkéw biogennych, w tym fosforu ogélnego,
* spetnianie norm dotyczacych warunkéw, jakim powinny odpowiadac¢ $cieki
wprowadzone do wéd lub do ziemi ,
* stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych i technologicznych celem
zminimalizowania ucigzliwos$ci dla otoczenia oraz niezawodnosci eksploatacyjnej ,
* uwzglednianie mozliwos$ci etapowania realizacji w miar¢ potrzeb oraz mozliwosci
finansowych gminy ;
* przyjecia realizacji systemow kanalizacji sanitarnej etapami z zapewnieniem rezerw
w $rednicach kanatéw celem umozliwienia rozbudowy systemoéw i podtgczania nowych
terenéw zabudowy ;
» wspierania rozwigzan indywidualnych ( przydomowe oczyszczalnie Sciekdw lub mate
oczyszczalnie dla grup budynkéw ) w stosunku do zabudowy przysiotkowej 1 rozproszonej,
potozonej poza zasiggami systeméw zbiorowego odprowadzania i oczyszczania §ciekow ;
* do czasu realizacji projektowanych systeméw w zakresie odprowadzania i oczyszczania
sciekéw sanitarnych niezbedne jest pilne uporzadkowanie gospodarki Sciekowej na obszarze
objetym ,,studium” poprzez :

- wyeliminowanie zrzutow nieoczyszczonych sciekéw sanitarnych do wod

powierzchniowych lub gruntu,
- wymodg i okresowa kontrole szczelno$ci zbiornikéw bezodptywowych,
- zapewnienie mozliwosci dojazdu do zbiornikéw bezodptywowych samochodu
asenizacyjnego,
- egzekwowanie uméw o wywoz Sciekdw do punktéw zlewnych oczyszczalni,

- wymog szczelnych zbiornikow na gnojowice .
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GOSPODARKA ODPADAMI

Dzialania w zakresie gospodarki odpadami wytwarzanymi na obszarze gminy przez
mieszkancéw i podmioty gospodarcze powinny zmierza¢ do zmniejszenia ilosci odpadow
deponowanych na skladowisku odpadéw oraz do gospodarczego wykorzystania jak
najwigkszej ilosci surowcéw wtornych .

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami na terenie gminy begda realizowane w sposob
nastepujacy :

a) przewiduje si¢ pelne wprowadzenie segregacji odpadéw w miejscu ich wytwarzania;

b) na obszarze gminy bedzie prowadzony recykling surowcéw wtérnych ;

¢) wywoz odpadéw komunalnych z terenu gminy moze odbywac si¢ na

funkcjonujace sktadowisko odpadéw w Kozodrzy lub na wybudowane na wtasnym obszarze;
W przysztosci odpady moga by¢ wywozone do majacego powstaC w Rzeszowie zaktadu
utylizacji odpadéw komunalnych ;

d) nieczynne juz wyeksploatowane sktadowisko w Lipiu bedzie rekultywowane zgodnie

z Decyzja wydang przez Wojewode Rzeszowskiego ;

e) odpady przemystowe beda gromadzone i usuwane zgodnie z obowigzujagcymi pozwoleniami
f) na terenie miejscowosci Budy Glogowskie przewiduje si¢ lokalizacje¢ dla budowy obiektu
gospodarki odpadami .

Realizacja tych zamierzen wymaga :

* opracowania ,,Programu gospodarki odpadami’;

* likwidacji ,, dzikich wysypisk™;

* przekazywanie zestawow do segregowania odpadéw ich wytwdércom;

» zawarcia ze wszystkimi wilascicielami posesji odpowiednich uméw na wywéz odpaddéw ;

* edukacji spoleczenstwa w zakresie selektywnego gromadzenia odpadéw i racjonalnego ich
zagospodarowania ;

* urzadzenia punktu segregacji wtornej;

* wywozenia jedynie odpadow nieprzerabialnych na sktadowisko odpaddéw statych;

* zapewnienia niezawodnosci funkcjonowania taboru stuzacego do wywozenia odpadéw .
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GAZOWNICTWO

Rozwdj systemu zaopatrzenia gminy w gaz ziemny przewiduje :

a). zapewnienie dostaw gazu w ilosciach odpowiadajacych zapotrzebowaniu, jak rowniez
ciggltosci i pewnosci zasilania oraz wysokiego standardu §wiadczonych ustug ;

b). utrzymanie 1 wykorzystanie nastepujacych gazociaggdw wysokopreznych oznaczonych na
rysunku studium wraz z ,, podstawowymi odleglosciami od obiektéw terenowych”, ktoére
okres$laja przepisy techniczne :

* gazociag o znaczeniu krajowym @700 mm relacji Huséw — Sedziszow

* gazociag o znaczeniu krajowym @700 mm relacji Jarostaw — Sedziszow

* gazociag o znaczeniu krajowym @400 mm relacji Jarostaw - Sedziszow

* gazociag o znaczeniu lokalnym @ 150/100 mm relacji Glogéw Mtp. - Ranizéw

* gazociag o znaczeniu lokalnym @80 mm relacji Rzeszéw — SRP Mitocin

¢). utrzymanie i wykorzystanie nastepujacych stacji redukcyjno-pomiarowych bedacych
zrédtem zasilania w gaz ziemny gminnej sieci sredniego cisnienia :
* stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia istniejgca usytuowana w Mitocinie

* stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia istniejgca usytuowana w Gtogowie Mip.

d). utrzymanie sieci sredniego ci$nienia ( o Srednicach od @32 mm do 200 mm ) zasilajagcych
w gaz ziemny do celéw bytowo-gospodarczych i ogrzewania pomieszczen obszary

zabudowane 1 przewidziane pod zabudowe wszystkich jednostek gminy .

Realizacja tych zamierzen wymaga :

* modernizacji 1 rozbudowy stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia gazu na terenie
Mitocina;

* modernizacji gazociggu wysokopreznego doprowadzajacego gaz do stacji red-pom gazu

w Milocinie ;

* rozbudowy 1 modernizacji sieci gazowej sredniopr¢znej na terenie miejscowosci : Mitocin
1 Pogwizdéw Nowy w celu wzmocnienia systemu zasilaniai poprawy ci$nienia gazu ziemnego;
* modernizacji i rozbudowy sieci gazowej dla potrzeb nowych odbiorcéw .

12)

W obszarze XII zmiany studium, w terenach przeznaczonych pod nowe budownictwo dla

gazociggu wysokopreinego o znaczeniu lokalnym @ 150/100 mm relacji Gltogéow Mip. —
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Ranizow, przewiduje si¢ jego przebudowe. Tym samym czesciowo uwolniony zostanie teren

objety dotychczas zakazem inwestowania.

CIEPLOWNICTWO

Calos¢ dziatan w zakresie wytwarzania 1 dystrybucji energii cieplnej na terenie miasta i gminy
zmierza¢ ma do poprawy stanu Srodowiska oraz zmniejszenia kosztéw wytwarzania energii
cieplnej .

Ustala si¢ nastepujacy sposob zaopatrzenia w ciepto :

a). dla obiektéw uzytecznosci publicznej z dwoch komunalnych kottowni

¢). dla budownictwa ustugowego i1 drobnej produkcji oraz budownictwa jednorodzinnego
z wilasnych kottowni wbudowanych zasilanych paliwem gazowym , plynnym itp. , nie

pogarszajacym stanu srodowiska naturalnego .

Realizacja tych zamierzen wymaga :

* systematycznej modernizacji istniejagcych kottowni poprzez zamiang zasilania paliwem
weglowym na gazowe, olejowe lub wykorzystywanie energii cieplnej ze zrodet
niekonwencjonalnych ;

* zmniejszenia energochtonnosci istniejgcego budownictwa ;

* promowania realizacji indywidualnych systemdéw centralnego ogrzewania wykorzystujacych
energi¢ ze zrodel niekonwencjonalnych ( biomasa, energia promieniowania stonecznego —

kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. ) .

ELEKTROENERGETYKA

W zakresie uktadu zewnetrznego , krajowego na terenie gminy planowane sg nizej
wymienione inwestycje:
* Budowa odcinkéw linii 110 kV stanowigcych wprowadzenie istniejacej linii Boguchwata

— Stalowa Wola do stacji systemowej Widetka .( dla poprawy zasilania Hutu Stalowa

Wola)
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Likwidacja znacznego fragmentu tej linii przebiegajacego przez gming w kierunku
p6tnoc — potudnie , tym samym uwolnienie terendw objetych dotychczas zakazem
inwestowania .

Wyprowadzenie ze stacji Widetka, po roku 2015 linii 400 kV krajowego systemu
zasilania, w kierunku Jarostawia i Zamoscia. Trasa linii ze strefg ochronna 50 m od osi
jest przewidziana réwnolegle do przebiegu linii 750 kV.

Rozwédj systemow elektroenergetycznych, zaopatrujagcych gming, powinien i8¢

w kierunku zapewnienia maksymalnej pewnos$ci zasilania i odpowiadajacej standardom
jakosci dostarczanej energii.

Wymagac¢ to bedzie realizacji nizej przedstawionych zamierzen.

*  Budowa stacji redukcyjnej 110 /15 kV 10 MVA /GPZ / Glogéw. proponowana
dla poprawy warunkdéw pracy sieci i rezerwowania GPZ —téw sgsiednich
Ze wzgledu na swa lokalizacje¢ i mozliwosci rozwojowe rejonu, GPZ Gtogéw
powinien powsta¢ w latach 2002 — 2005
» Zasilanie stacji wysokim napieciem planowane przez nacigcie i wprowadzenie
linii Boguchwata — Stalowa Wola , po jej przebudowie. Dopuszcza sig,
w pierwszym etapie zasilanie GPZ Glogéw z jednego toru linii 110 kV Widelka -
Rzeszow
* Budowa wyprowadzen liniowych $redniego napiecia do istniejacego uktadu
rozdzielczego obstugujacego gmine i ewentualnych nowych odbiorcéw.
Dodatkowo w gminie konieczna bedzie:
* Rozbudowy uktadéw gminnych , sredniego napigcia ,konieczna w miar¢ wzrostu
obcigzenia odbiorcéw istniejacych i podigczenia nowych
* Dokonczenia procesu reelektryfikacji 1 remontow sieci w miejscowosciach
Pogwizdéw, Rogoznica, Zabajka, Przewrotne, Budy Gtogowskie, Lipie
* Zwigkszenie pewnosci zasilania odbiorcOw przez instalowanie na magistrali
i odgalezieniach aparatury automatycznej powigzanej ze stuzbami dyspozytorskimi
Rejonu Energetycznego tacznosciag radiowa oraz budowa odcinkéw linii
stanowigcych tzw. ,,.domknigcia sieci”
Przedstawione kierunki rozwoju systemu energetycznego powinny zabezpieczy¢
zapotrzebowanie ilosciowe i jako§ciowe gminy na energi¢ elektryczng, przy
prognozowanym wzroscie obcigzenia okoto 2015 roku do wartosci 7,58 MW /obecne jest

na poziomie okoto 4,78 MW /
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Lokalizacja stacji redukcyjnej i proponowane kierunki wyprowadzen liniowych majg
charakter orientacyjny . Kolejnos¢ i doktadne przebiegi zostang ustalone w projektach

technicznych poszczegdlnych wyprowadzen.

Przyszte lokalizacje obiektéw w stosunku do istniejacych i projektowanych urzadzen

elektroenergetycznych , winny odpowiada¢ aktualnym przepisom i normom.

CMENTARNICTWO

utrzymanie istniejacych powierzchni cmentarzy

lokalizacja, w miar¢ potrzeb nowych powierzchni cmentarzy po uzyskaniu pozytywnych
wynikéw ekspertyzy hydrogeologiczne;j

zagospodarowywanie cmentarzy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

zapewnienie w sgsiedztwie cmentarzy powierzchni parkingowych oraz modernizacja
systemu drég dojazdowych zgodnie z wielko$cig cmentarza,

lokalizowanie w obrebie rezerw terenu obiektow ustugowych zwigzanych z
funkcjonowaniem cmentarza.

ksztaltowanie zieleni wysokiej i niskiej w obrgbie powierzchni cmentarzy oraz na granicy
z obszarem otaczajacym,

ochrona miejsc martyrologii ludnos$ci polskiej i zydowskiej (§wiadczg o tym mogity
zlokalizowane w rezerwacie ,,Bor”),

otoczenie opieka oraz odpowiednie wyeksponowanie znajdujgcych si¢ na terenie gminy
mogil pojedynczych i zbiorowych, zwigzanych z nimi pomnikéw, obeliskéw i tablic
pamiagtkowych, a takze licznych krzyzéw przydroznych i kapliczek, jako

charakterystycznych sladéw historii zwigzanej z terenem gminy.

ASPEKTY OBRONNE

W zakresie budownictwa ochronnego
W rejonie budownictwa jednorodzinnego przewidzie¢ ukrycia wykonywane
w podpiwniczonych budynkéw przez mieszkancéw we wlasnym zakresie, w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa,
Dla zaktadéw pracy nie posiadajacych budowli ochronnych nalezy zarezerwowac tereny
pod dorazng realizacj¢ budowli na podstawie typowej lub powtarzalnej dokumentacji
budowlanej. Dla nowo budowanych zaktadéw pracy 1 obiektow uzytecznos$ci publicznej,
ktére beda kontynuowac dziatalno$¢ w czasie wojny przewidywac budowe schronéw dla

zatogi.
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2. W zakresie alarmowania

- Dazy¢ do pokrycia terenu gminy syrenami elektrycznymi dla celow alarmowania
1 powiadomienia mieszkancOw w przypadku zagrozen (styszalnos¢ syreny do 300m
w zabudowie zageszczonej). Zainstalowanie syreny wiaczy¢ do obowigzujacego w
wojewddztwie systemu radiowego sterowania.

3. W zakresie zaciemniania

- W razie prowadzenia modernizacji, rozbudowy lub budowy nowej instalacji elektrycznej
oswietlenia zewnetrznego przysposabiac ja do potrzeb zaciemniania i wygaszania.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode

- Zarezerwowac tereny pod budowe¢ awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowac je z juz
istniejagcych. Odleglos$¢ studni wody pitnej od miejsc zamieszkania ludno$ci powinna
wynosi¢ nie wiecej niz 800m i posiada¢ wydajno$¢ min. 7,5 1 na jedng osobe na dobe,

- Istniejace ujecia wody przysposobi¢ do funkcjonowania w warunkach specjalnych wedtug
obowiazujacych przepisow.

5. W zakresie urzadzen specjalnych

- Nowo budowane obiekty sanitarne (faznie, pralnie, myjnie samochodowe) przystosowac
do potrzeb prowadzenia zabiegéw specjalnych—Ilikwidacja skazen.

6. W zakresie energetyki

- Dazy¢ do bezawaryjnego zasilania w energi¢ elektryczng zaktadow i wszystkich obiektéw
waznych dla zapewnienia warunkéw do przetrwania ludnosci.

7. W zakresie form przestrzennej i struktury wewnetrznej

- Sytuowac strefy budownictwa mieszkaniowego z dala od obiektéw zagrozonych TSP oraz
terenéw zalewowych zagrozonych przez powodzie,

- Unika¢ nadmiernego zageszczenia budynkéw w celu zminimalizowania mozliwosci
rozprzestrzeniania si¢ pozaréw oraz powstawania zawatéw ciagtych,

- Sytuowac¢ budynki po dwu stronach ulic tak, aby odleglo§¢ miedzy nimi nie byta mniejsza
niz suma ich wysoko$ci—10m

Sie¢ ulic i terenéw zielonych wraz z drogami wylotowymi powinna stanowi¢ jednolity system

ciggéw komunikacyjnych promienistych i pierscieniowych, powinien on zapewnia¢ peing

przelotowo$¢ umozliwiajaca sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewr sit ratowniczych.
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35363 [V.A. — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU OBJETEGO XXXV, XXXVI — ETAP 1, XXXVII ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

1. KIERUNKI ZMIAN A% STRUKTURZE PRZESTRZENNE]
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE
Z AUDYTU KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoteczno-demograficzne
i pelnione przez nie funkcje, jak rowniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne, demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych
gminy Glogéw Matopolski, proponowane zmiany obszaru objetego XXXV, XXXVI — ETAP
I, XXXVII zmiang Studium dotycza wprowadzenia zmian w terenach inwestycyjnych,
zlokalizowanych w granicach gminy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw zostaly
opracowane przy uwzglednieniu opracowania pn.: ,Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ opracowany na potrzeby zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtogéw Matopolski” (Glogéw Matopolski, grudzien
2022/2023), o ktérym mowa w rozdziale II.J. pkt 11.

Obszar XXXV, XXXVI — ETAP 1 i XXXVII zmiany Studium obejmuje pi¢¢ terenéw o
tacznej powierzchni ok. 100 ha 1 jest zlokalizowany cze$ciowo w granicach obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz cz¢sciowo w jej sasiedztwie
lub na obszarach, dla ktérych obowigzuja plany miejscowe.

Poniewaz opracowany bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe®® umozliwia
wyznaczenie nowej zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej, mozliwe byto wyznaczenie
obszaru zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowej (P-U.35) poza
obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zaprojektowane powierzchnie
»konsumuja” w cze$ci mozliwg do realizacji powierzchni¢ uzytkowa funkcji zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Pozostale wskazane funkcje nie wplywaja na zmniejszenie ilosci
mozliwych do doprojektowania terenéw z uwagi na potozenie w granicach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej lub w granicach obowigzujacych planéw miejscowych.

Na catym obszarze XXXV, XXXVI - ETAP 1, XXXVII zmiany Studium:

a) granice jednostek funkcjonalnych traktuje si¢ jako orientacyjne, ktére powinny by¢
uszczegdtawiane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac
doktadno$¢ podktadu mapowego Studium, istniejgce uwarunkowania terenowe oraz istniejaca
zabudoweg,

b) dopuszcza si¢, uwzgledniajac przepisy odrebne oraz jesli uwarunkowania danego terenu
1 terendw sgsiednich na to pozwalaja, lokalizacj¢ nie wskazanych na rysunku Studium drég
gminnych publicznych i wewngtrznych, w tym stanowigcych cel publiczny w mysl przepisow
odrebnych, ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych, parkingdéw, sciezek rowerowych oraz obiektow
i sieci infrastruktury technicznej.

W XXXV, XXXVI-ETAP 1, XXXVII zmianie Studium nie zawarto ustalen wynikajacych
z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

20 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gtogow Matopolski (Glogow Matopolski, grudzien
2022/2023)
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przestrzennym — w czesci dot. audytu) ze wzgledu na brak obowigzujacego audytu
krajobrazowego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte w rozdziale IV nie dotycza obszaru
XXXV, XXXVI — ETAP 1, XXXVII zmiany Studium, dla ktérego szczegétowe kierunki
zostaly opisane = W rozdziale IV.A. ,KIERUNKI = ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU OBJETEGO XXXV, XXXVI — ETAP 1, XXXVII
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI”.

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wiazg si¢

z okre§lonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jakosci przestrzeni otwarte;j
1 zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig
wartosci nieprzekraczalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac¢ parametry i wskazniki urbanistyczne
wicksze w zakresie powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnos$ci
wykorzystania terenu.

Kazdy teren nalezy traktowaé, jako wielofunkcyjny. Zasady zagospodarowania terenu

1 ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone w XXXV,
XXXVI - ETAP 1, XXXVII zmianie Studium dla poszczegdlnych funkcji nie dotyczg sieci i
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig
inaczej.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza si¢:

— realizacj¢ urzadzen melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia
gruntéw i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw zainwestowania;

— realizacj¢ infrastruktury technicznej, rozumianej jako sieci, urzadzenia i obiekty
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyijne *% z-wylgezeniem przesytowych;

— za zgodne ze studium uznaje si¢ istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe
przeznaczenie (w tym parametry zabudowy) wynikajace z planu zagospodarowania
przestrzennego w przypadku jego obowigzywania lub ewidencji gruntéw;

— za zgodne ze studium uznaje si¢ ustalenia wynikajace z decyzji o kierunku
rekultywacji, o wykresleniu z krajowego bilansu zt6z, wybilansowaniu ztoza
lub zaniechaniu eksploatacji;

— uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
1 wewngtrzne);

— zazgodne ze studium uznaje si¢ nie wskazanie docelowo w planie miejscowym drog
wskazanych na rysunku zmiany studium lub korekty ich przebiegu;

— pozostawienie istniejacych gruntéw lesnych i rolnych w przypadku nieuzyskania
zgody na przeznaczenie nierolnicze i nielesne lub odstapienie od takiego zamierzenia.

Ze wzgledu na polozenie obszaréw objetych zmianami Studium w sagsiedztwie lotniska
Rzesz6w — Jasionka obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
— obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysoko$¢
okreslona przez te powierzchnie,
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— przy obliczaniu wysokos$ci obiektu, o ktérym mowa wyzej, uwzglednia si¢ takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku
drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie,

— zabrania si¢ na terenie znajdujagcym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzew lub krzewow
stanowigcych przeszkodg lotnicza,

— zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenia dla ruchu statkéw powietrznych
oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych.

Obszary te potozone sg w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe (,,BRA”)
oraz powierzchni lotniczych urzadzen naziemnych (,LUN”). W celu zapewnienia
niezaktéconej pracy LUN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wysoko$ci zabudowy przy
ksztaltowaniu tadu przestrzennego

XXXV, XXXVI - ETAP 1, XXXVII zmiana Studium przyjmuje nastepujace kierunki
i wskazniki zagospodarowania teren6w oraz uzytkowania terenéw dla:

P-U.35a - obszary zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej
oraz ustugowej
Obszary  projektowanych  obiektéow  produkcyjnych, skladowych, magazynowych
oraz ustugowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, budynkami garazowymi,
gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, parkingami i infrastrukturg techniczng, zielenig i
ciggami pieszymi i rowerowymi. Jako przeznaczenie uzupelniajagce dopuszcza si¢ tereny
elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i1 przebywajacych okresowo;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko;

4) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpaddéw, spalarni odpadéw oraz instalacji do
przetwarzania odpadéw;

5) zakazuje si¢ realizacji obiektow ustug handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz wytwarzania biogazu w tym
biogazu rolniczego;

6) zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwigkszonym i powaznym ryzyku wystgpienie
powaznej awarii przemystowej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 3,2;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz wynika to z powierzchni ograniczajagcych wysokos¢
zabudowy wynikajacych z lokalizacji lotniska Rzeszow-Jasionka i lotniczych
urzadzen naziemnych;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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P-U.35b - obszary zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej
oraz ustugowej
Obszary  projektowanych obiektéw  produkcyjnych, skladowych, magazynowych
oraz ustugowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, budynkami garazowymi,
gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, parkingami i infrastrukturg techniczng, zielenig i
ciggami pieszymi i rowerowymi. Jako przeznaczenie uzupelniajagce dopuszcza si¢ tereny
elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) obowiazuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
Srodowisko;

4) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz instalacji do
przetwarzania odpadow;

5) zakazuje si¢ realizacji obiektéw wustug handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz wytwarzania biogazu w tym
biogazu rolniczego;

6) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym i powaznym ryzyku wystapienie
powaznej awarii przemystowej;

7) w zakresie udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego:

a) lokalizacja zabudowy mozliwa:

* po wybilansowaniu ztoza (wykresleniu z krajowego bilansu zasobow
z¥6z kopalin),
* lub po zaniechaniu eksploatacji ztoza,

b) do czasu wybilansowania lub zaniechania eksploatacji wykonywanie robét
budowlanych, w tym lokalizacja zabudowy, nie moze narusza¢ poktadéw
ztoza.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,4;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz wynika to z powierzchni ograniczajagcych wysokos¢
zabudowy wynikajacych z lokalizacji lotniska Rzeszéw-Jasionka i lotniczych
urzadzen naziemnych;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

U.35 - obszary zabudowy ustugowej
Obszary istniejagcych i projektowanych obiektow ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

turystyki oraz ustug biurowych i administracji. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢
ustugi nauki, gastronomii, kultury i rozrywki oraz obszary elektrowni slonecznej o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW. W ramach zagospodarowania dopuszcza niezbgdne
urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze, dojscia, dojazdy, parkingi
1 infrastrukture techniczng wraz z zielenig i ciaggami pieszymi i rowerowymi.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuje wydzielenie w obregbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw

uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;
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2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
Srodowisko;

4) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz instalacji do
przetwarzania odpadow;

5) zakazuje si¢ realizacji obiektéw wustug handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz wytwarzania biogazu w tym
biogazu rolniczego;

6) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym i powaznym ryzyku wystapienie
powaznej awarii przemystowe;j.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 4,2;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz wynika to z powierzchni ograniczajagcych wysokos¢
zabudowy wynikajacych z lokalizacji lotniska Rzeszéw-Jasionka i lotniczych
urzadzen naziemnych;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

L.35 —lasy
Obszary istniejacych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) tereny wylaczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki
lub terenu.

WS.35 - obszary wéd powierzchniowych $rédladowych

Istniejace obszary wod powierzchniowych $rédladowych rozumiane zgodnie z przepisami
Prawa wodnego wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej i drogami.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i obiektéw mostowych;
2) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z rekreacja i turystyka (bez budowy budynkéw);
3) ustala si¢ dla terenéw przylegajacych do wod prowadzonych otwartymi korytami
konieczno$¢ zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min. 1,5 m
umozliwiajacych przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy.

KL.35 - obszary komunikacji lotniczej
Obszar istniejgcych urzadzen naziemnych niezbednych dla funkcjonowania lotniska Rzeszow-
Jasionka.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy: zgodnie z przepisami
branzowymi.
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KDG.35 — drogi publiczne klasy glownej
Istniejace drogi publiczne klasy giéwne;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekt¢ przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi
oraz do granic wlasnos$ci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania
lokalne oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy zbiorczej zaleca si¢ wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwlaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowa funkcje tych drdg, ich znaczne obcigzenie ruchem
i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgoda zarzadcy
drogi.

KDD.35 - drogi publiczne klasy dojazdowej
Istniejace drogi publiczne klasy dojazdowe;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekt¢ przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi
oraz do granic wlasno$ci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania
lokalne oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy zbiorczej zaleca si¢ wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwlaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowa funkcje tych drdg, ich znaczne obcigzenie ruchem
i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgoda zarzadcy
drogi.

2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I UZDROWISK
1) Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony S$rodowiska oraz ustawg o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach
dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony $rodowiska
i zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzsza zasada zaktada si¢, ze rozwdj
spoleczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobéw Srodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone bedg potrzeby gospodarcze,
spoleczne i ekologiczne, a podejmowane dzialania beda umozliwialy zachowanie
lub przywracanie rownowagi przyrodniczej, w szczegdlnosci:

— racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

— przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wlasciwego,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz biorac pod uwage powyzsze zasady, XXXV,

XXXVI — ETAP 1, XXXVII zmiana Studium okresla nastepujace podstawowe kierunki
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polityki przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju §$rodowiska
przyrodniczego gminy:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne
media,

— waloryzacja wytypowanych obiektow i obszaréw oraz uzytkowanie zasobéw lokalnych
zgodnie z zasadami ekorozwoju,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych
gtéwnie z zanieczyszczeniem woéd powierzchniowych, emisja niskg i komunikacja
drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w cieplo budynkéw proekologicznych zrédet tj.:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédia energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdzialanie niewtasciwemu korzystaniu ze Srodowiska, wdrozenie programu
segregacji 1 utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej, priorytetowa realizacja kompleksowych
systemOw oczyszczania Sciekow.

2) Obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych
Istniejace uwarunkowania wynikajace z wystepowania na obszarze zmiany Studium otuliny
Rezerwatu przyrody ,Boér” zostalty szczegétowo omoéwione w  rozdziale ILJ.
pkt 13. Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw w granicach otuliny nalezy uwzglednic¢
aktualne przepisy w zakresie ochrony przyrody.

3) Zasady ochrony $rodowiska i jego zasoboéw
W ramach ochrony srodowiska i jego zasob6éw oraz zapobiegania jego przeksztatceniom
nalezy dazy¢ do:

— zachowania zréwnowazonego rozwoju,

— racjonalnego ksztaltowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,

— przeciwdzialania zanieczyszczeniom,

— przywracania elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego,

— zachowania r6znorodnosci biologicznej,

— ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska do wéd powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dost¢epnych technologii iurzadzen, minimalizacje
istniejacych ucigzliwosci 1 komunikacja drogowa,

— ograniczenia emisji 1 imisji substancji szkodliwych dla srodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzadzen,
minimalizacj¢ istniejacych ucigzliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogowa,

— przeciwdzialania niewlasciwemu Kkorzystaniu ze s$rodowiska w tym wdrozenie
programu segregacji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

— poprawy stanu infrastruktury technicznej w tym szczeg6lnie drogowej,

— poprawy realizacji kompleksowych systeméw oczyszczania §ciekdw,

— prowadzenia statego monitoringu srodowiskowego,

— dziatah ktére przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych
oraz uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektéw przyrody
prawnie chronione;j.
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4) Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztalceniom
nalezy dazy¢ do:
— minimalizowania dysonanséw przestrzennych,
— zagospodarowania terendw niezabudowanych zielenia.

3. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkow sa: wpis do rejestru, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku
kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
jako zabytki rozumie si¢ réwniez zabytki archeologiczne, ktére oznaczaja: zabytek
nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemna lub podwodng pozostatoscig egzystencji i
dzialalnosci czlowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych si¢ w nich
wytworéw badz ich §ladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Zgodnie z art. 18 w powigzaniu z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami ochron¢ zabytkow i opieke nad zabytkami uwzglednia si¢ m.in. przy
sporzadzaniu 1 aktualizacji studiow uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasob ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i1 moze by¢
aktualizowany. Skreslenie obiektu lub wpis nowych obiektéw do rejestru lub ewidencji
zabytkéw odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez potrzeby zmiany ustalen studium.

Za zgodne ze Studium uznaje si¢ uszczegétowienie wymogdéw konserwatorskich na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

Na obszarze zmian Studium nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorskg wynikajacg z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami Nie wskazuje si¢ obszaréw ani obiektow wymagajacych objecia ochrong
poprzez ustalenia studium, nie wystepujg takze dobra kultury wspoétczesne;.

4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

System komunikacji, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, powinien wspoéttworzy¢
przestrzen ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejagcych drég oraz budowe nowych
ciggéw komunikacyjnych, ktére beda umozliwialty réwnoprawne korzystanie z drég
uzytkownikéw samochodéw, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.

Konieczne wydaje si¢ planowanie $ciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie
nowych miejsc do parkowania.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe
jest wyznaczenie dodatkowych drég, zarowno publicznych jak 1 wewnetrznych, niewskazanych
na rysunku zmiany Studium — plansza zagospodarowania, jak réwniez ciaggéw pieszych i
sciezek rowerowych.

a) Uktad drogowy
Podstawowy uklad drogowy gminy na obszarach zmian Studium stanowic
beda drogi:

1) w klasie technicznej G - droga wojewddzka nr 869;

2) w klasie technicznej D — droga gminna nr 108417R.
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Uktad ten moze zosta¢ uzupelniony przez drogi gminne zaréwno publiczne, jak
1 wewnetrzne, w celu prawidlowego obstuzenia obszaréw objetych zmiang Studium.

Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile
pozwalaja na to warunki terenowe.

b) Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane 1 urzadzone
w sposob nieucigzliwy na dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw.

Minimalna liczba miejsc do parkowania powinna wynosi¢ nie mniej niz:

- 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych na obszarach P-U.35,
- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 350 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego na obszarach U.35.

Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrgbnych.

¢) Ruch pieszy i rowerowy

Na obszarach objetych zmianami Studium zaleca si¢ realizacj¢ chodnikéw, drég
rowerowych i ciggédw pieszo-rowerowych. Przy wyznaczaniu terenéw pod nowe drogi
publiczne 1 wewngtrzne zaleca si¢ uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji zaréwno chodnikow, jak
idrég rowerowych w granicach pasa drogowego. Mozliwe jest réwniez wyznaczenie,
niezaleznie od uktadu drogowego ciagdéw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych. Zaleca
si¢ wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz modernizacj¢ istniejacych drég na odcinkach
przeznaczonych dla ruchu rowerowego.

d) Komunikacja kolejowa

Przez obszary objete zmianami Studium nie przebiega linia kolejowa. W sgsiedztwie
obszaru XXXV zmiany Studium trwajg prace nad budowa linii kolejowej do lotniska Rzeszow-
Jasionka. Po jej powstaniu na obszarze objetych XXXV zmiang Studium obowigzywaé beda
przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego, w tym strefy ograniczeh w
zagospodarowaniu.

e) Transport publiczny

W celu poprawy dostepnosci terendw, nalezy dazy¢ do rozwoju zasiggu i dostepnosci
transportu publicznego.

2) Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

a) Gospodarka wodno-$ciekowa

Podstawowym zrédtem wody pitnej sg i pozostang nadal wody podziemne.

Gléwnym zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wod¢ jest prawidlowe
gospodarowanie zasobami wéd podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacja
oraz ochrona przed zanieczyszczeniem.

W zmianie Studium =zaklada si¢ rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
w celu zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania Sciekéw. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
i urzadzen budowlanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci. Dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzania
sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Odprowadzenie $ciekéw przemystowych nalezy rozwigza¢ w sposob nie powodujacy
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie
do kanalizacji sanitarne;j.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;j
lub powierzchniowo w tym retencjonowanie oraz istniejagcymi rowami 1 ciekami, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zaktada si¢ rozbudowe¢ sieci kanalizacji, retencjonowanie lub
zagospodarowanie powierzchniowo.
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b) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ za pomocg Gtéwnego Punktu Zasilania
(GZP) zlokalizowanego poza granicami obszarOw objetych zmiang Studium. Dopuszcza si¢
budowe dystrybucyjnej 1 rozdzielczej sieci energetycznej, w tym linii $redniego i niskiego
napiecia, jak réwniez stacji transformatorowych.

¢) Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej, w tym gazociggow
sredniego 1 niskiego cisnienia oraz stacji redukcyjno- pomiarowych niezbednych
do zaopatrzenia w gaz sieciowy, jak réwniez stosowanie indywidualnych rozwigzan zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Przez obszary objete zmianami studium przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia DN700
oraz DN150 wokot ktérych ustanowiono strefy kontrolowane. Szerokos$¢ stref dla konkretnych
form zabudowy oraz zagospodarowanie terenu w obszarze objetym strefg kontrolowang
gazociagu regulujg przepisy odrgbne (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie w postaci stref kontrolowanych). Na etapie sporzadzanie planu miejscowego
dopuszcza si¢ uszczeg6towienie szerokosci stref w zaleznosci od planowanego przeznaczenia
terenéow. Wszelkie inwestycje, uzbrojenia terenu, roboty budowlane, projekty i1 prace
zagospodarowania terenu prowadzone w strefie kontrolowanej gazociggu podlegaja
uzgodnieniu u operatora gazociggu w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi.

d) Telekomunikacja

Zmiana Studium zaktada rozbudowe sieci przewodowych i bezprzewodowych zgodnie z
wystepujacym zapotrzebowaniem. Ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska
Rzeszéw-Jasionka na obszarach objetych zmianami studium w przypadku realizacji stacji
bazowych telefonii komdrkowej niezbedne jest postepowanie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym dokumentami rejestrowymi lotniska.

Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach.

e) Gospodarka odpadami

Na obszarach objetych zmianami Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska
odpadéw komunalnych.

Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gming Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz zgodnie z zapisami Wojewddzkiego
Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Podkarpackiego.

S. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM
Cele publiczne, o ktérych mowa w XXXV, XXXVI-ETAP 1, XXXVII zmianie Studium,
okreslone zostaty w art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
1) Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym XXXV, XXXVI -
ETAP 1, XXXVII zmiana Studium zaktada, ze tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane
w granicach kazdego z obszaréw. Do giéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym nalezg przede wszystkim wszystkie drogi publiczne, cmentarze, tereny obiektow i
sieci infrastruktury technicznej - wodociggdw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji, wodne zbiorniki retencyjne.
2) Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym
Na obszarze objetym XXXV, XXXVI — ETAP 1, XXXVII zmiang Studium nie beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczenia krajowym.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego dla miasta i gminy
Glogéw Malopolski okresla nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej; kompleksowe
przedsigwzigcia z zakresu zrdwnowazonej mobilnosci miejskiej/ekologicznego transportu —
Transport publiczny Rzeszowski Obszar Funkcjonalny.

6. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2
ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

1) Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych

obowiazkowe jest sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

2) Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Na obszarach objetych zmiang Studium nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3) Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
Na obszarach objetych zmiang Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektow
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (art. 10. ust. 3a).

4) Obszary przestrzeni publicznej
Na obszarach objetych zmiang Studium nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych
w rozumieniu przepisow odrebnych.

7. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
WTYM WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE
1) Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

W granicach obszaru XXXV i XXXVII zmiany Studium cz¢$ciowo obowigzuja miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego, ktére nie spelniajg aktualnego zapotrzebowania.
Uchwatg Nr LXIV/770/2023 z dnia 23 lutego 2023 r. Rada Miejska w Glogowie Matopolskim
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
obszaru XXXV zmiany Studium, a Uchwatg Nr LXVIII/801/2023 z dnia 1 czerwca 2023 r.
Rada Miejska w Glogowie Matopolskim przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru XXXVII zmiany Studium. Planowane
jest réwniez sporzadzenie planu miejscowego dla catosci lub czesci obszaru objetego XXX VI
— ETAP 1 zmiang Studium.
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2) Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i1 niele$ne
W przedmiotowych przypadkach sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, bedzie wymagane prawdopodobnie uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, za wyjatkiem obszaru potozonego w
granicach miasta.

8. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W granicach zmian Studium zaktada si¢ sukcesywne ograniczanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wraz z rozwojem przestrzennym wyznaczonych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej, obszar zmiany Studium obejmuje tereny,
na ktérych prowadzona jest gospodarka lesna. Gospodarowanie zasobami leSnymi, do czasu
zmiany przeznaczenia danego grunty, winno odbywaé si¢ na podstawie obowigzujacych
uproszczonych planéw urzadzenia lasu.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
Na obszarach objetych zmianami Studium nie okre§la si¢ obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

10. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W mysl przepisow odrebnych ztoza kopalin podlegaja ochronie, ktorej wyrazem jest
m.in. zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysziosci). Ze wzgledu
na zakres merytoryczny zmiany Studium oraz skale 1 tres¢ mapy nie wyklucza si¢ istnienia lub
powstania na podzniejszym etapie obiektow i obszaréw, podlegajacych ochronie przez
wyznaczenie W ziozu kopaliny filaru ochronnego. W przypadku wybilansowania ztoza lub
zaniechania eksploatacji nie wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

Na obszarach objetych zmianami Studium nie okresla si¢ obszaréw pomnikow zagtady iich

stref ochronnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarach objetych zmianami Studium nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

13. OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na obszarach objetych zmianami Studium nie okresla si¢ obszaréw zdegradowanych, ze
wzgledu na brak ich wyst¢powania.

202



203

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH,
WTYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI
LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA
PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI
W ZAKRESIE OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

W obszarach zmian Studium nie okresla si¢ terendw zamknigtych 1 ich stref ochronnych,

ze wzgledu na brak ich wystepowania.

15. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O ZAINSTALOWANE]J NIE WIEKSZEJ NIZ 500 KW

Na obszarach objetych zmianami Studium ustala si¢ rozmieszczenie obszaréw, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznaczonych
symbolem P-U.35.

Dla calego obszaru zmiany Studium dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych
zrodet energii (OZE) w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 z p6zn. zm.). o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktorych nie ustala si¢
ograniczenia mocy.

Dla catego obszaru zmian Studium zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724 z p6zn. zm.) oraz lokalizacji biogazowni w tym
biogazowni rolniczych.

3% IV.B — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBJETEGO XXXIII ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY
GELOGOW MALOPOLSKI

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]
ORAZW PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE
Z AUDYTU KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania S$rodowiska, uwarunkowania spoleczno-demograficzne
1 pelnione przez nie funkcje, jak roéwniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne, demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych
gminy Glogéw Malopolski, proponowane zmiany obszaru objetego XXXIII zmiang
Studium dotycza wprowadzenia zmian w terenach inwestycyjnych, zlokalizowanych
w granicach gminy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw zostaty
opracowane przy uwzglednieniu opracowania pn.: ,Bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtogéw Matopolski” (Glogéw Matopolski, grudzien
2022/2023), o ktérym mowa w rozdziale I1.O. pkt 11.

Obszar XXXIII zmiany Studium obejmuje ok. 598 ha i jest zlokalizowany czgsciowo
w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
oraz czg¢Sciowo poza granicami tego obszaru.
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Poniewaz opracowany bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe?' umozliwia
wyznaczenie nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, mozliwe byto wyznaczenie obszaru
zabudowy mieszkaniowej (MN.33) poza obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Zaprojektowane powierzchnie ,.konsumuja” w czg¢sci mozliwa do realizacji
powierzchni¢ uzytkowa funkcji zabudowy mieszkalnej.

Na calym obszarze XXXIII zmiany Studium:

a) granice jednostek funkcjonalnych traktuje si¢ jako orientacyjne, ktére powinny by¢
uszczegdtawiane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac
doktadno$¢ podktadu mapowego Studium, istniejagce uwarunkowania terenowe oraz
istniejgcg zabudowe,

b) dopuszcza si¢, uwzgledniajgc przepisy odrebne oraz jesli uwarunkowania danego terenu
1 terendw sgsiednich na to pozwalaja, lokalizacj¢ nie wskazanych na rysunku Studium drég
gminnych publicznych i wewngtrznych, w tym stanowigcych cel publiczny w mysl przepisow
odrebnych, ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych, parkingdéw, sciezek rowerowych oraz obiektow
i sieci infrastruktury technicznej.

W XXXIII zmianie Studium nie zawarto ustalen wynikajacych z audytu krajobrazowego
(art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?> — w czesci
dot. audytu) ze wzgledu na brak obowiazujacego audytu krajobrazowego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte w rozdziale IV nie dotyczg obszaru
XXXIII zmiany Studium, dla ktérego szczegétowe kierunki zostaty opisane w rozdziale IV.B.
LKIERUNKI  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBJETEGO XXXIII ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY GLOGOW
MALOPOLSKI”.

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w XXXIII zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

wiaza si¢ z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jakosci przestrzeni
otwartej i zurbanizowanej. Okre§lone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne
stanowig wartosci nieprzekraczalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki
urbanistyczne wigksze w zakresie powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie
intensywnos$ci wykorzystania terenu.

Kazdy teren nalezy traktowac, jako wielofunkcyjny. Zasady zagospodarowania terenu

i ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone w XXXIII
zmianie Studium dla poszczegdlnych funkcji nie dotyczg sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

W obszarze XXXIII zmiany Studium wyklucza si¢ lokalizacj¢ zaktadéw o zwigkszonym

lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku czgsci kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, dopuszcza si¢:
— realizacj¢ urzadzen melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia
gruntéw i odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zainwestowania;

2 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gtogow Matopolski (Glogow Matopolski, grudzien
2022/2023)

22w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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— realizacj¢ infrastruktury technicznej, rozumianej jako sieci, urzadzenia i obiekty
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

— za zgodne ze studium uznaje si¢ istniejagce zagospodarowanie i dotychczasowe
przeznaczenie (w tym parametry zabudowy) wynikajace z planu zagospodarowania
przestrzennego w przypadku jego obowigzywania lub ewidencji gruntéw;

— uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium (publiczne
1 wewnetrzne);

— zazgodne ze studium uznaje si¢ nie wskazanie docelowo w planie miejscowym drog
wskazanych na rysunku zmiany studium lub korekty ich przebiegu;

— pozostawienie istniejacych gruntéw lesnych i rolnych w przypadku nieuzyskania
zgody na przeznaczenie nierolnicze i nielesne lub odstapienie od takiego zamierzenia.

XXXIII zmiana Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania
terenéw oraz uzytkowania terenéw dla:

MN.33 - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej w tym: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz zabudowa ustugowa (z wytaczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego) wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi,
budynkami garazowymi, gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, parkingami i infrastrukturg
techniczna, zielenig 1 ciggami pieszymi i rowerowymi.
Jako funkcj¢ uzupetniajaca dopuszcza si¢ zabudowg letniskowg lub rekreacji indywidualne;.
Poszczegdlne funkcje gléwne moga by¢ realizowane w ramach obszaru lub dziatki tacznie,
zamiennie lub niezaleznie od siebie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywacé skalg
1 gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
1 potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko z wytaczeniem zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg (w zakresie powierzchni
projektowanej zabudowy mieszkaniowej) oraz infrastruktury technicznej i drog;

3) wszystkie przyszte inwestycje musza uzna¢ priorytet ochrony terenéw
mieszkaniowych; ucigzliwos¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dzialki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

5) w przypadku lokalizacji funkcji uslugowych zaleca si¢ wydzielenie w obrebie
wlasnosci  miejsc  postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
poza granicami wlasnosci;

6) na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen,
ktorych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
dla budowli infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wysokos¢ do 25 m;
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3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, przy czym
dla infrastruktury technicznej powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 99%
powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym dla infrastruktury technicznej powierzchnia biologicznie
czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;.

UP.33 - obszary zabudowy uslug publicznych
Obszary istniejgcych i projektowanych podstawowych i1 ponadpodstawowych ustug
zwigzanych z: administracja, nauka, edukacja, sportem i rekreacja, bezpieczenstwem
i porzadkiem publicznym, kulturg i rozrywka, zdrowiem i pomocg spoteczng, zaspokajaniem
kultu religijnego, takich jak: swiatynie, domy parafialne 1 klasztory, kaplice oraz siedziby
wspdlnot wyznaniowych i inne wraz z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(z zastrzezeniem, iz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze wystgpowac
samodzielnie na dzialce) oraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, budynkami
garazowymi, gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, parkingami i infrastrukturg techniczna,
zielenig i ciggami pieszymi i rowerowymi.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywacé skalg
1 gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;
3) nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
1 potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko z wytaczeniem zabudowy
ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg (w zakresie powierzchni
projektowanej zabudowy) oraz infrastruktury technicznej i drog.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigeksza niz 16 m, dla budowli infrastruktury techniczne;j
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 25 m;
3) dla kosciota dopuszcza si¢ dominante przestrzenng o wysokos$ci nie wigkszej niz
25 m;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki, przy czym
dla infrastruktury technicznej powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 99%
powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym dla infrastruktury technicznej powierzchnia biologicznie
czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;.

U.33 - obszary zabudowy ustug
Obszary istniejacych i projektowanych ustug wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
budynkami garazowymi, gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, parkingami i infrastrukturg
techniczna, zielenig i ciggami pieszymi i rowerowymi.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywacé skalg
1 gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i1 przebywajacych okresowo;
3) nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, dla budowli infrastruktury techniczne;j
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 25 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki, przy czym
dla infrastruktury technicznej powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 99%
powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym dla infrastruktury technicznej powierzchnia biologicznie
czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;.

R.33 - obszary rolne
Istniejace obszary rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych, z wylaczeniem ogrodéw dziatkowych.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) tereny wylaczone z nowej zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i drég;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania, w tym przebudowy
i remonty istniejacych obiektéw budowlanych;
3) obowiazuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;
4) dopuszcza si¢ zalesianie gruntéw rolnych, w szczeg6lnosci na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji.

L.33 —lasy
Obszary istniejacych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) tereny wylaczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki
lub terenu.

7.C.33 - obszary cmentarzy
Obszar istniejgcego i projektowanego terenu cmentarza, rozumianego zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla ktérych nie przewiduje si¢ zmiany funkcji wraz z budynkami garazowymi,
gospodarczymi, w tym higieniczno-sanitarnymi, dojSciami, dojazdami, parkingami,
infrastrukturg techniczna, zielenig i ciggami pieszymi i rowerowymi.
W strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarzy obowiazujg przepisy odrgbne. Na terenie
cmentarzy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak:
kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria 1 obiekty w postaci ustlug handlu detalicznego
pod warunkiem nie wystgpowania tych ustug samodzielnie na dziatce budowlane;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki

budowlane;j.
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PEF.33 - obszary elektrowni slonecznej
Obszary projektowanej elektrowni stonecznej - produkcji energii ze zrédet odnawialnych,
na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych, w tym tych o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym?? zaréwno pojedynczych jak i w formie farm fotowoltaicznych.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: tereny wylaczone z zabudowy
kubaturowej za wyjatkiem budynkéw niezbednych do obstugi farm fotowoltaicznych
z doj$ciami, dojazdami, parkingami i infrastrukturg techniczng.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, w tym wysoko$¢ paneli nie wigksza niz
6 metrow;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Z. - drogi klasy zbiorczej
Istniejace 1 projektowane drogi klasy zbiorcze;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekt¢ przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi
oraz do granic wlasnosci nieruchomosci jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania
lokalne oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy zbiorczej zaleca si¢ wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwlaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na giéwnie tranzytowa funkcje tych drdg, ich znaczne obcigzenie ruchem
i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgoda
zarzadcy drogi.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I UZDROWISK
1) Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony S$rodowiska oraz ustawg o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach
dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony $rodowiska
1 zrébwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzsza zasada zaklada sie, Ze rozwdj
spoleczno-gospodarczy gminy odbywac si¢ bedzie z poszanowaniem zasobéw Ssrodowiska.
Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone beda potrzeby gospodarcze,
spoleczne i ekologiczne, a podejmowane dzialania beda umozliwialy zachowanie
lub przywracanie rownowagi przyrodniczej, w szczegdlnosci:

— racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

— przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wlasciwego,

2w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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zachowanie roznorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz bioragc pod uwage powyzsze zasady,
XXXIII zmiana Studium okre$la nastepujace podstawowe kierunki polityki przestrzennej
prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju srodowiska przyrodniczego gminy:

sprawny monitoring zanieczyszczeh wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne
media,

waloryzacja wytypowanych obiektow i obszaréw oraz uzytkowanie zasobow lokalnych
zgodnie z zasadami ekorozwoju,

ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla §rodowiska, stosowanie najlepszych
dostgpnych technologii 1 wurzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwo$ci
zwigzanych gltéwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisja niska
i komunikacjg drogowa,

wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet
tj.: gaz, energia elektryczna, olej opalowy oraz odnawialne Zzrédta energii,

nowoczesny system gospodarki odpadami,

przeciwdziatanie niewlasciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu
segregacji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

poprawa stanu infrastruktury technicznej, priorytetowa realizacja kompleksowych
systemOw oczyszczania Sciekow.

2) Obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych

Istniejace uwarunkowania wynikajace z wystepowania na obszarze gminy specjalnego

obszaru ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Sandomierska” (PLB180005) zostaly
szczeg6towo omoéwione w rozdziale I1.O. pkt 13.

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw w granicach Obszaru 2000 obowigzuja

ustalenia planu zadan ochronnych ustanowionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Sandomierska PLB180005).

3) Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

W ramach ochrony $rodowiska i jego zasobow oraz zapobiegania jego przeksztatceniom

nalezy dazy¢ do:

zachowania zrOwnowazonego rozwoju,

racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,
przeciwdziatania zanieczyszczeniom,

przywracania elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego,

zachowania r6znorodnosci biologicznej,

ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska do wod powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacje
istniejacych ucigzliwosci i komunikacjg drogowa,

ograniczenia emisji i imisji substancji szkodliwych dla $rodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzadzen,
minimalizacj¢ istniejagcych ucigzliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogowa,
przeciwdziatania niewlasciwemu korzystaniu ze S$rodowiska, w tym wdrozenie
programu segregacji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,
poprawy stanu infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie drogowej,

poprawy realizacji kompleksowych systeméw oczyszczania Sciekow,

prowadzenia stalego monitoringu srodowiskowego,

209



210

— dziatah ktére przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod powierzchniowych
oraz uniknigcia ich zanieczyszczenia,

— respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektéw przyrody
prawnie chronione;j.

4) Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztalceniom
nalezy dazy¢ do:

— utrzymania indywidualnych cech krajobrazu kulturowego oraz kompleksowe;j
rewaloryzacji zabytkowych uktadéw przestrzennych,

— ceksponowania w obrgbie historycznej zabudowy, historycznych dominant
architektonicznych,

— stosowania naturalnych materiatéw budowlanych 1 kolorystyki nawigzujacej
do istniejacej historycznej zabudowy regionu,

— zachowania istniejgcych terenéw lesnych i zadrzewien srédpolnych,

— przeksztalcenia lub likwidacji elementéw dysharmonizujagcych w  otoczeniu
historycznej zabudowy,

— minimalizowania dysonanséw przestrzennych,

— zagospodarowania terenéw niezabudowanych zielenia,

— ochrony cmentarzy.

4. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkow sa: wpis do rejestru, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku
kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, jako zabytki rozumie si¢ rowniez zabytki archeologiczne, ktére oznaczaja:
zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnos$ci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych si¢
w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Zgodnie z art. 18 w powigzaniu z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami ochrong¢ zabytkéw 1 opieke nad zabytkami uwzglednia si¢
m.in. przy sporzadzaniu i aktualizacji studiéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasoéb ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.
Skreslenie obiektu lub wpis nowych obiektéw do rejestru lub ewidencji zabytkéw odbywa si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, bez potrzeby zmiany ustalen studium.

Zaleca sig¢, aby ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obja¢ wszystkie zabytki (obiekty i obszary) wskazane w GEZ oraz zabytki archeologiczne.

Za zgodne ze Studium uznaje si¢ uszczegétowienie wymogéw konserwatorskich na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

W obszarze XXXIII zmiany Studium nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej.
W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony débr kultury
wspotczesnej dla obszaru XXXIII zmiany Studium.

1) Obiekty w ewidencji zabytkéw

Nalezy uwzgledni¢ ochrong obiektéw wskazanych do ochrony w planach miejscowych,
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dla ktérych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie?*:

1) utrzyma¢ historyczng forme¢ architektoniczng budynku (utrzymanie gabarytow
wysokosciowych, formy/ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego, kompozycji
1 wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej, wielkosci
otworéw okiennych i drzwiowych),

2) dopuszcza si¢ wymiane¢ stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow
stupkow 1 szproséw; zakazuje si¢ stosowania podziatéw imitujgcych szprosy wewnatrz
szyb; nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym
budynku; w przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej nalezy
stolarke zachowac¢ lub odtworzy¢, w przypadku zachowanej zabytkowej stolarki
drzwiowej nakazuje si¢ jej zachowanie lub odtworzenie,

3) zachowanie oryginalnego wygladu elewacji, tj. kompozycji osi, otworéw okiennych
i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji
muréw (np. mur szachulcowy), oryginalnych drewnianych gankéw i balkonow,

4) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynkéw posiadajacych architektoniczny
detal wystroju elewacji lub posiadajacych oryginalny ozdobny material elewacji,
np. budynki ceglane,

5) zaleca si¢ stosowanie kolorystyki elewacji jak historyczna,

6) w odniesieniu do obiektéw znajdujacych si¢ w ww. wykazie zabytkow stosuje si¢
przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow.

Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji
1 uzupelnieniom (za zgodne ze studium uznaje si¢ zmiany w wykazach, bez koniecznosci zmiany
studium w tym zakresie).

2) Stanowiska archeologiczne

W obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem XXXIII zmiany Studium
stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze gminy znajduje si¢ w tabeli nr 2 w rozdziale
I1.O. pkt 7.

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnej weryfikacja i uzupelnieniom.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego stanowiska archeologiczne winny zosta¢ objete
ochrong poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej lub wprowadzenie
odpowiednich zapiséw w tekscie planu.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]
1) Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
System komunikacji, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju, powinien wspottworzy¢
przestrzen ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejacych drég oraz budowe nowych
ciggdbw komunikacyjnych, ktére beda umozliwialy réwnoprawne korzystanie z drog
uzytkownikéw samochodéw, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.
Konieczne wydaje si¢ planowanie $ciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie
nowych miejsc do parkowania.
Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe
jest wyznaczenie dodatkowych drég, zaréwno publicznych jak i wewnetrznych, niewskazanych

24 Zgodnie 7 tabelg nr 1 w rozdziale 11.0. pkt 7
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na rysunku XXXIII zmiany Studium — plansza zagospodarowania, jak réwniez ciggéw pieszych
i Sciezek rowerowych.

a) Uktad drogowy
Podstawowy uktad drogowy gminy stanowi¢ bedzie droga w klasie technicznej Z - droga
powiatowa 1204R.
Uktad ten moze zosta¢ uzupelniony przez drogi gminne zaréwno publiczne, jak
1 wewnetrzne, w celu prawidlowego obstuzenia obszaru objetego XXXIII zmiang Studium.
Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile
pozwalaja na to warunki terenowe.

b) Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposéb
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw.
Minimalna liczba miejsc do parkowania powinna wynosi¢ nie mniej niz:
- 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego
lub lokalu ustugowego.
Liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrgbnych.

¢) Ruch pieszy i rowerowy
Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium zaleca si¢ realizacj¢ chodnikéw, drég
rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych. Przy wyznaczaniu terenéw pod nowe drogi
publiczne 1 wewngtrzne zaleca si¢ uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji zarbwno chodnikow, jak
idrég rowerowych w granicach pasa drogowego. Mozliwe jest réwniez wyznaczenie,
niezaleznie od uktadu drogowego ciagdéw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych. Zaleca
si¢ wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz modernizacj¢ istniejacych drég na odcinkach

przeznaczonych dla ruchu rowerowego.

d) Komunikacja kolejowa
Przez obszar objety XXXIII zmiang Studium nie przebiega linia kolejowa.

e) Transport publiczny
W celu poprawy dostepnosci terenéw, nalezy dazy¢ do rozwoju zasiggu i dostepnosci
transportu publicznego.

2) Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
a) Gospodarka wodno-sciekowa

Podstawowym zrédtem wody pitnej sg i pozostang nadal wody podziemne. Gtéwnym
zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wodg jest prawidlowe gospodarowanie zasobami
wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacja oraz ochrona przed
zanieczyszczeniem.

W zmianie Studium =zaklada si¢ rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
w celu zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzania $ciekOw. Zaktada si¢ rOwniez rozbudowe sieci
wodociggowej przeciwpozarowej, w tym hydrantéw dajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania sieci. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan
w zakresie zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania SciekOw zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Odprowadzenie $ciekéw przemystowych nalezy rozwigza¢ w sposéb nie powodujacy
zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie
do kanalizacji sanitarne;j.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo w tym retencjonowanie oraz istniejgcymi rowami i ciekami, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zaklada si¢ rozbudowe sieci kanalizacji, retencjonowanie
lub zagospodarowanie powierzchniowo.

b) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ za pomocg Gtéwnego Punktu Zasilania
(GZP) zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego XXXIII zmiang Studium. Dopuszcza
si¢ budowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci energetycznej, w tym linii Sredniego i niskiego
napiecia, jak réwniez stacji transformatorowych.
Przez teren XXXIII zmiany Studium przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokich napigc
110 kV relacji Rzeszéw — Rzeszéw EC tor 2 i relacji Swilcza — Stalowa Wola oraz istniejaca
linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 750 kV relacji Rzeszoéw — Granica RP.
Dla linii najwyzszych napi¢e¢ wymagana szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 140 m (po
70 m w obie strony).
Na terenach w poblizu i w pasie technologicznym linii 750 kV obowiazuja nastepujace
wytyczne dotyczace uzytkowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, a warunki lokalizacji
pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych;

2) lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw 1 stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej
powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

3) w odniesieni do hald i nasypéw zabrania si¢ zwickszania rzednej terenu o wigcej
niz 0,5 m;

4) nie dopuszcza si¢ tworzenie nasadzen drzew, krzewdw i roslinnos$ci przekraczajace;j
3 metry wysokosci;

5) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych
na istniejacej linii.

c) Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej, w tym gazociggow
sredniego 1 niskiego cisnienia oraz stacji redukcyjno - pomiarowych niezbednych
do zaopatrzenia w gaz sieciowy, jak réwniez stosowanie indywidualnych rozwigzan zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Przez teren XXXIII zmiany studium przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN80/100
wokoét ktérego ustanowiono strefe kontrolowang. Zagospodarowanie terenu w obszarze
objetym strefg kontrolowang gazociagu reguluja przepisy odrgbne (Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie w postaci stref kontrolowanych). Wszelkie
inwestycje, uzbrojenia terenu, roboty budowlane, projekty 1 prace zagospodarowania terenu
prowadzone w strefie kontrolowanej gazociggu podlegaja uzgodnieniu u operatora gazociggu
w zakresie zgodno$ci z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy,
modernizacji oraz budowy nowych sieci gazociaggéw wysokiego cisnienia.
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d) Telekomunikacja

Zmiana Studium zaktada rozbudowg sieci przewodowych i bezprzewodowych zgodnie
z wystepujacym zapotrzebowaniem. Ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska
Rzeszéw-Jasionka na obszarze objetym XXXIII zmiang studium w przypadku realizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej o wysokosci rownej i wigkszej niz 15 m n.p.t. niezbedne jest
zgltoszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach.

e) Gospodarka odpadami
Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji sktadowiska
odpadéw komunalnych.
Zasady odbioru odpadéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gming Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz zgodnie z zapisami Wojewddzkiego
Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Podkarpackiego.

6. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
I PONADLOKALNYM
Cele publiczne, o ktérych mowa w XXXIII zmianie Studium, okreslone zostaty w art. 6.
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
1) Obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym XXXIII zmiana
Studium zaktada, Ze tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach kazdego
z obszaréw. Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede
wszystkim wszystkie drogi publiczne, cmentarze, tereny obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej - wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji,
wodne zbiorniki retencyjne.

2) Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie bedg rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczenia krajowym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego dla miasta i gminy
Glogéw Malopolski okresla nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej; budowa sieci
przesylowej gazu ziemnego; kompleksowe przedsiewziecia z zakresu zréwnowazonej
mobilnosci miejskiej/ekologicznego transportu — Transport publiczny Rzeszowski Obszar
Funkcjonalny.
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7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?
ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]J
1) Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych

obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

2) Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3) Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie wyznacza si¢ lokalizacji obiektow
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (art. 10. ust. 3a).

4) Obszary przestrzeni publicznej
Na obszarze objetym XXXIII zmiang Studium nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
WTYM WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE
1) Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

W  granicach obszaru XXXIII zmiany Studium nie obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego. Uchwatg Nr LIX/732/2022 z dnia 30 wrze$nia 2022 r. Rada
Miejska w Glogowie Matopolskim przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru XXXIII zmiany Studium w celu
dostosowania ustalen planu do aktualnych uwarunkowan i potrzeb gminy.

2) Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne
W  przedmiotowym przypadku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

9. KIERUNKI I ZASADY KSZTAELTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
W granicach XXXIII zmiany Studium zaktada si¢ sukcesywne ograniczanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wraz z rozwojem przestrzennym wyznaczonych terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie.
W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej, obszar zmiany Studium obejmuje tereny,
na ktérych prowadzona jest gospodarka lesna. Gospodarowanie zasobami lesnymi, do czasu
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zmiany przeznaczenia danego gruntu, winno odbywaé si¢ na podstawie obowigzujacych
uproszczonych planéw urzadzenia lasu.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
W obszarze XXXIII zmiany Studium nie okresla si¢ obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

11. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY
W obszarze XXXIII zmiany Studium nie okre$la si¢ obiektéw i obszaréw, dla ktérych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, ze wzgledu na brak wystepowania ztoza.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

W obszarze XXXIII zmiany Studium nie okresla si¢ obszarow pomnikéw zagtady i ich stref

ochronnych, ze wzgledu na brak ich wyst¢powania.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W obszarze XXXIII zmiany Studium nie okre§la si¢ obszar6w wymagajacych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE
W obszarze XXXII zmiany Studium nie okresla si¢ obszarow zdegradowanych,
ze wzgledu na brak ich wystepowania.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH,
WTYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH ZDECYZJI
LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA
PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI
W ZAKRESIE OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

W obszarze XXXIII zmiany Studium nie okresla si¢ terenéw zamknigtych i ich stref

ochronnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

16. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII %

Na obszarze XXXIII zmiany Studium wyznaczony zostal obszar, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na ktérym dopuszcza si¢
lokalizacje instalacji OZE w tym urzadzen o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie obszaru XXXIII zmiany Studium w zakresie OZE:
1) dla calego obszaru dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii

(OZE) w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych

% w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt I ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 7 2023 r. 1688)
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zrddtach energii (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 ze zm.). o mocy nie wi¢kszej niz
moc mikroinstalacji z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla obszaréw ustug, w tym ustug publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji
ogniw fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz moc, o ktorej
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) dla calego obszaru zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317);

4) na obszarze wyznaczono obszar oznaczony jako PEF, naktérym dopuszcza si¢
lokalizacje¢ instalacji OZE, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazniki dla tego obszaru, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

V. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNE]

1. OBSZARY STRATEGICZNE

Wystepujace na obszarze miasta i gminy Gtogéw Matopolski tereny w posiadaniu Skarbu
Panstwa (w tym Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa) przewazaja w stosunku do
zasobéw komunalnych.

Wyznacza si¢ obszary i zadania strategiczne w stosunku do ktérych Rada i Zarzad Miasta
i Gminy we wspllpracy z samorzagdem powiatowym, sejmikiem wojewddzkim,
a takze instytucjami i podmiotami dzialajacymi na terenie miasta i1 gminy podejmowac beda
aktywne dzialania zmierzajace do zagospodarowania terenu w sposéb stuzacy ztozonych celow

rozwoju

Zespol terenéw urzadzonych na potrzeby ushug sportu, turystyki i rekreacji w Lipiu
Niezbedne dziatania to:
* Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz niezbednych
ekspertyz,
* Podjecie dziatan zmierzajacych do budowy urzadzen sportowo—rekreacyjnych oraz
kubaturowych obiektéw turystycznych i sportowych,
* Realizacja zieleni urzadzonej, wykonanie niezbednego uzbrojenia terenu
Projektowana autostrada A-4
(relacji Berlin-Wroctaw-Krakow-Lwow-Kijow)
Projektowany odcinek drogi ekspresowej

(Piotrkéw Trybunalski—Barwinek)
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Projektowana droga wojewdédzka pomiedzy drogami krajowymi nr 9i 19
(tzw. ,,droga na lotnisko™)
Projektowana obwodnica m. Glogowa

Niezbedne dziatania obejmowac beda ksztaltowanie warunkow przestrzennych,

organizacyjnych, finansowych i wlasnosciowych umozliwiajacych realizacje celéw

Projektowany zbiornik retencyjny na rzeczce Zyzoga
(znajduje si¢ w poludniowo—zachodniej czesci Pogwizdowa Starego na granicy
z gming Ranizéw).
Dziatania w obrebie obszaru obejmuja:
- sporzadzenie dokumentacji hydrogeologiczne]
- sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- uruchomienie procesu realizacji inwestycji i zakresu wspétpracy z innymi gminami
- wykorzystanie zbiornika jako rezerwy wodnej dla potrzeb rolnictwa oraz

zagospodarowanie go do celow rekreacyjnych.

Budowa obiektu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miejscowosci Budy

Glogowskie
Dziatania w obrebie obszaru obejmujg:

- sporzadzenie dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej przydatnos¢ terenu dla
lokalizacji zaktadu utylizacji odpadéw

- sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- uruchomienie procesu realizacji inwestycji po podjeciu ostatecznej decyzji o lokalizacji
zaktadu, zasiegu obstugi przez zaktad i zakresu wspélpracy z innymi gminami. Przyjecie
technologii zapewniajgcych minimalizacj¢ ucigzliwos$ci zaktadu i eliminujacych zagrozenia

jakosci wod podziemnych i powierzchniowych.

** Dopuszcza si¢ eksploatacje z16z gazu ziemnego oraz prowadzenie prac geologiczno-
wiertniczych zwigzanych z poszukiwaniem z16z ropy naftowej i gazu ziemnego, przy
zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami Prawa geologicznego i gérniczego na obszarze
miasta 1 gminy, poza terenami wskazanymi w czg$ci graficznej studium pod zabudowe

mieszkaniowg.**
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2. PLANY MIEJSCOWE

W celu realizacji polityki przestrzennej, Zarzad Miasta i Gminy Gtogéw Matopolski

bedzie zobowigzany do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obszarow:

wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze (ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r, Dz. U.

z dnia 22 lutego 1995r)

na ktérych przewiduje si¢ realizacj¢ zadan stuzacych lokalnym 1 ponadlokalnym celom

publicznym, a w szczego6lnosci rozbudowe systemu obstugi komunikacyjnej miasta

i gminy, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodno-

sciekowa, sieci 1 urzadzen dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i wode, budowe

rezerwowego sktadowiska odpadéw, Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

7 lipca 1994r (Tekst jednolity)

objetych ochrong przyrody jako uzytki ekologiczne oraz rezerwaty przyrody, Ustawa

o ochronie przyrody (tekst jednolity) z 16 pazdziernika 1991r (Dz. U. Nr 01.99, poz. 1079

z 2001r),

wymagajacych ustalenia szczegélowych zasad zagospodarowania 1 zabudowy

zwigzanych z potrzeba:

. rewitalizacji centrum Gtogowa oraz zespotow zabytkowych na terenie gminy,

. spodziewanej koncentracji ustug prywatnych dotyczacych mieszkalnictwa,
wytworczosci 1 ustug w szczegdlnosci ustug sportu i rekreacji

. ochrony i ekspozycji zespotu §rédmiejskiego Gtogowa oraz zespotéw zabytkowych
na terenie gminy zgodnie z politykag ochrony dziedzictwa kulturowego i
ksztattowania krajobrazu miasta 1 gminy,

. udostepniania gruntéw o niekorzystnym uktadzie wiasnosci i braku dostepnosci
komunikacyjnej oraz ich przeksztatcaniu w tereny zabudowy mieszkaniowej,

dla innych obszaréw zgodnie z potrzebami wynikajacymi z biezacych przemian

struktury przestrzennej i funkcjonowania gminy, dla ktérych Rada Miasta i Gminy

Glogéw Matopolski, realizujac polityke przestrzenng miasta i gminy, uzna za niezb¢dne

ustalenie szczegétowych zasad zabudowy i1 zagospodarowania teren,

dla obszaru XII zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego.
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- 18) dla obszaru X VIII zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na tereny wymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne (ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia 3 Iutego
1995r, Dz. U. 2015 poz. 909 z pdzniejszymi zmianami),

- 2D dla obszaru XXI zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ( z mozliwoscia etapowania opracowania mpzp),

- 22 dla obszaru XXII zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zastepujacego ustalenia obowigzujacego planu , ze wzgledu na potrzebg uwzglednienia

zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

- 2 dla obszaréw XXIII zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego:

* obszaru w miejscowosci Glogéw Mlp. (obrgb Rogoznica) - w mysl art.10 ust.2 pkt8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 poz.
741),

* obszaru w miejscowosci Gtogéw Mip. (obreb Wola Cicha i Rudna Mata) w celu zmiany ustalen
obowigzujagcego planu w dostosowaniu do nowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ustalonych w XXIII zmianie Studium, przy czym dopuszcza si¢ opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wyznaczonego obszaru lub
terenu.

- 29 dla obszaréw XXVI zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w celu
zmiany ustalen obowiazujacego planu w dostosowaniu do nowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ustalonych w XXVI zmianie Studium, przy czym dopuszcza si¢ opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wyznaczonego obszaru lub
terenu.

— 2 dla obszaru XXVII zmiany studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne (ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia 3 lutego
Dz. U.2021 poz.1326 z pézniejszymi zmianami).

3 dla obszaru XXX zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (z mozliwo$cig etapowania opracowania mpzp).

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN XII
ZMIANY STUDIUM

Wystepujace uwarunkowania w obszarze opracowania XII zmiany studium jak i w
sgsiedztwie stanowig uzasadnienie dla przyjetych rozwigzan. W obszarze zmiany studium
wszystkie grunty stanowig wilasno$¢ osOb prywatnych, dlatego wystepuje duze
zapotrzebowanie pod budownictwo mieszkalne jednorodzinne. Istnieje réwnie Z mozliwos¢
obstugi terenéw w zakresie ustug publicznych na sgsiednich terenach poza granicami XII
zmiany studium. Wyniki analizy uwarunkowan pozwalaja na rozwdj funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar opracowania posiada korzystne warunki do zabudowy
ze wzgledéw na dobre warunki gruntowe jak i funkcjonalne. Obszar znajduje si¢ w zasiggu
dojscia pieszego do centrum miasta. Tereny objete ochrona przyrodniczg sg potozone w
znacznej odlegtosci od obszaru objetego zmiang.

W zwigzku z powyzszym w studium dla przedmiotowego obszaru wyznaczono tereny
oznaczone MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN 1 - tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, MW — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, U tereny ustug, Z — tereny zieleni. Dla terendw MN ustalono mozliwos$¢
realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oraz blizniaczej.
Dopuszczono réwnie z, jako uzupelnienie, lokalizacje ustug nieuciazliwych w ukladzie
wolnostojagcym badz wbudowanym w budynki mieszkalne. Dla terenéw MN i zatozono
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych i1 szeregowych. Dla terenéw U dopuszczono lokalizacj¢ szerokiego wachlarza
ustug stanowigcych giéwnie obstug ¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Tereny dla
ktérych lokalizowanie zabudowy byloby niekorzystne wyodrgbniono jako tereny zieleni.

Przyjete rozwigzania stanowia realizacje polityki zawartej w studium.

IDIS*UZASADNIENIE I SYNTEZA

XIV i XV ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GEOGOW
MALOPOLSKI

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gtogéw Matopolski uchwalone uchwatg Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej w Glogowie
Matopolskim z dnia 29 maja 2002 r. bylo sporzadzone na podstawie i w zakresie obowigzujace;j
w  dacie  uchwalenia  studium, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Do studium wprowadzono dotychczas 10 czesciowych  zmian sporzadzonych na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm. z p6zn. zm.), obejmujacych tacznie tereny o
powierzchni ok. 294 ha.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje 2 tereny o lacznej powierzchni okoto 4,84 ha..
Pod wzgledem formalnym, zakres opracowania jest dostosowany do wymagan ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowania przestrzennego z dnia 27 marca 2003 r. ( t.j. z 2016 r. poz.
778) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Niniejsze opracowanie stanowi czg¢sciowa zmian¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Glogéw Matopolski 1 jest sporzadzane na
podstawie dwéch uchwat Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim:

1) Uchwaty NR 1V/39/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia XIV zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Glogéw Matopolski. Zmiana studium dotyczy obszaru
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potozonego na osiedlu ,Niwa” w Glogowie Matopolskim przy obwodnicy miasta,

w ciagu drogi krajowej nr 9;

2) Uchwaly NR V/48/2015 z dnia 26 lutego 2015. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

XV zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Glogéw Matopolski. Zmiana studium dotyczy obszaru potozonego na osiedlu

»INiwa” w Glogowie Matopolskim w rejonie istniejacego kosciota.

Granice obszaréw objetych ww. uchwatami okreslono w zalacznikach graficznych do tych
uchwat.

Celem niniejszego opracowania jest uwzglednienie obecnej polityki przestrzennej
Gminy Gtogéw Malopolski, zwigzanej z zapotrzebowaniem na tereny o odmiennych
kierunkach zagospodarowania, niz ustalono w Studium a ktére sg wynikiem zachodzacych
zmian w rozwoju spoteczno- gospodarczym gminy.

Projekt XIV i XV zmiany studium poprzedzono analizg uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego terendw objetych zmianami oraz ich powigzan z otoczeniem, uwzgledniajac
warunki ekofizjograficzne, okreslone w odrgbnych opracowaniach.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zawarto w ujednoliconym tekscie
Studium ( zat. nr 1 do uchwaty) oraz przedstawiono na aktualnej mapie topograficznej
w skali 1:10000. ( zal. nr 3 do uchwaly). W uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego terendw XIV 1 XV zmiany studium  uwzgledniono wyniki analiz
srodowiskowych i spoteczno-ekonomicznych zawarte w opracowaniu pt. ,,Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, opracowany na potrzeby zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i1 gminy Glogéw Malopolski”
( opracowanie w dokumentacji prac planistycznych XIV i XV zmiany studium.

Ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaréw objetych
XIV i XV zmiang studium przedstawiono na kopii rysunku studium w skali 1: 10 000 -
zal. nr 2 do uchwaly i w ujednoliconym tekscie studium z wyrdéznionymi zmianami
stanowigcym zal. nr 1 do uchwaly. uchwalajacej zmiany studium.

Niniejsze opracowanie obejmuje 2 tereny :
1) XIV zmiana studium — obejmuje obszar potozony na osiedlu ,Niwa” w Glogowie

Matopolskim przy skrzyzowaniu obwodnicy miasta Gtogowa w ciagu drogi krajowej nr 9

z droga gminng klasy technicznej drogi zbiorczej — ul. Jana Pawta II. Grunty potozone w

granicach zmiany studium stanowia wlasno$¢ prywatng. W obowigzujacym studium obszar

wskazany jest w catosci pod ustugi komercyjne. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym teren przeznaczony jest
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zgodnie ze studium pod ustugi komercyjne. W stanie istniejacym, poza niewielkim
obiektem handlowym, obszar nie zostat zagospodarowany.

W projekcie XIV zmiany studium wyodrebniono 2 tereny oznaczone symbolami: ,,U1”
- wskazany pod zabudowg ustugowa i ,MN/U.2” teren wskazany pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

2) XV zmiana studium — obejmuje obszar potozony na osiedlu ,Niwa” w Glogowie
Matopolskim w rejonie istniejgcego kosciota. W obowigzujacym studium obszar
wskazany jest pod ustugi publiczne. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w ktorym teren przeznaczony jest zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami komercyjnymi. Ustalenia planu nie sa zgodne z
ustaleniami studium. Celem opracowania XV zmiany studium jest doprowadzenie do
zgodno$ci ustalen studium i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 4/2002 i jego zmiany. Grunty objete XV zmiang studium stanowig wtasno$¢ prywatna.
W stanie istniejgcym na ok.70% powierzchni obszaru objetego zmiang studium
zlokalizowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne, niektére z ustugami komercyjnymi.
W projekcie XV zmiany studium obszar oznaczony symbolem ,,MN/U.1” wskazano pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi komercyjne, zgodnie z istniejagcym stanem
zagospodarowania przedmiotowego terenu i potrzebami witascicieli.

Ustalenia dotyczace zmiany studium stanowig uzupetnienie  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w strefie centralnej oznaczonej w czesci
graficznej symbolem ,,CO”, natomiast ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej pozostaja nadal aktualne 1 nie zachodzi potrzeba ich zmiany.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy prawnej do
podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, natomiast jest aktem kierownictwa wewng¢trznego, wigzacym organy gminy przy
sporzadzaniu planu miejscowego.*

16*UZASADNIENIE I SYNTEZA

XVI ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GELOGOW

MALOPOLSKI

XVI zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gtogéw Malopolski uchwalonego uchwatg Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej] w

Glogowie Matopolskim z dnia 29 maja 2002 r. z p6zniejszymi zmianami obejmuje fragment

223



224

potudniowej czgsci miejscowosci Pogwizdéw Nowy , potozony po potudniowej stronie linii
kolejowej Krakéw — Medyka, graniczacy od potudnia z miastem. Rzeszéw , od zachodu z
gming Swilcza. Zmiana studium zostata sporzadzona na podstawie Uchwaly Nr IX/82/2015
Rady Miejskiej w Glogowie Malopolskim z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia X VI zmiany studium.

Obszar objety XVI zmiang w obowigzujacym studium potozony jest w ROLNO-
OSADNICZEJ strefie polityki przestrzennej, oznaczonej na rysunku studium
symbolem ,,R”. W granicach strefy ustalono nastepujace kierunki i zasady zagospodarowania:
tereny osadnictwa, ustug, urzadzen infrastruktury, przemystu, magazynéw i sktadéw, rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej oraz niewielkich obszaréw lesnych. XVI zmiana studium dotyczy
terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem ,P,U” o kierunku przemystowo-
ustugowym 1 magazynowo - skladowym, terenu infrastruktury elektroenergetycznej
oznaczonego symbolem IE. W granicach zmiany studium dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terendw w dowolnych proporcjach wymienionych funkcji, w tym réwniez zagospodarowanie
dla jednej z wymienionych funkcji.

Dla terenu oznaczonego symbolem ,P,U” w Pogwizdowie Nowym dopuszczono
mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i1 urzadzen produkujacych energi¢ elektryczng ze zrddet
odnawialnych ( farmy fotowoltaiczne), skorygowano wskazniki i parametry zabudowy dot.
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej oraz dotyczace
wysokos$ci zabudowy, uzupetniono wskazniki i parametry zabudowy wymagane zmienionymi
przepisami o planowaniu przestrzennym..

Projekt XVI zmiany studium poprzedzono analiza uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego terenu objetego zmiang z uwzglednieniem ,,Bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe, opracowanego na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gtogéw Matopolski”

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy prawnej do
podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, natomiast jest aktem kierownictwa wewng¢trznego, wigzacym organy gminy przy
sporzadzaniu planu miejscowego.

XVIzmiana studium zostata wyrézniona na jednolitym rysunku studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glogéw Mip., w skali 1:10000
oraz w jednolitym tekscie studium. Wprowadzone tresci oznaczono indeksem gérnym !¢ i

gwiazdkami *...*,
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D" UZASADNIENIE I SYNTEZA XVII ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GEOGOW MALOPOLSKI

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gtogéw Matopolski uchwalone uchwatg Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej w Glogowie
Matopolskim z dnia 29 maja 2002 r. bylo sporzadzone na podstawie i w zakresie obowigzujace;j
w dacie uchwalenia studium, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dotychczas uchwalono 10 czg$ciowych zmian studium, wszystkie na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz.
778.z p6zn. zm.) obejmujacych tgcznie tereny o powierzchni ok. 294 ha.

XVII zmiana jest zmiang czeSciowa Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gtogéw Matopolski i jest sporzadzana na
podstawie uchwaty NR IX/85/2015 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia
28 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia XVII zmiany studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gtogéw Malopolski.

XVII zmiang studium objeto teren o pow. ok. 6,12 ha., potozony w potudniowej cze¢sci
miejscowosci Lipie, po zachodniej stronie drogi powiatowej Rudna Mata — Lipie — Rogoznica,
po obu stronach drogi gminnej Lipie — Mrowia. Teren zagospodarowany jest jako uzytki rolne,
jest w petni uzbrojony - posiada sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng, kanalizacji sanitarne;j
1 gazowa.

Zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami Studium, obszar XVII zmiany polozony jest
w strefie ROLNO-OSADNICZEJ ,R”, o kierunku produkcji rolnej objetym catkowitym
zakazem zabudowy, w zwigzku z wystepowaniem na tym obszarze gruntéw rolnych
pochodzenia organicznego o wysokich klasach bonitacyjnych.

Analiza uwarunkowan S$rodowiskowych przeprowadzona na potrzeby XVII zmiany
studium wykazata, ze wystepujace tu gleby zostaly wytworzone z utworéw piaszczystych
ize sg to gleby o niskich wartosciach dla rolnictwa — V klasy, sporadycznie kl. IV, nie
podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Obszar lezy
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy osiedlenczej. W granicach zmiany studium nie
obowiazuje zaden plan miejscowy, wydano 1 decyzje o pozwoleniu na budowe i 3 decyzje
o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zmianie Studium ustala si¢ dla tego obszaru przeznaczenie pod zabudowg¢ mieszkaniowg

jednorodzinng, co nie koliduje z istniejaca funkcja zabudowy sasiedniej w miejscowosci Lipie.
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Celem niniejszej zmiany jest wyznaczenie w studium nowego terenu o kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z potrzebami wigkszosci wilascicieli dzialek

polozonych w granicach tej zmiany studium.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zawarto w ujednoliconym tekscie Studium
(zal. nr 1 do uchwaty) oraz przedstawiono na aktualnej mapie topograficznej w skali 1:10 000.
(zal. nr 3 do uchwaty) W uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego terenéw XVII
zmiany studium uwzgledniono wyniki analiz srodowiskowych 1 spoteczno-ekonomicznych
zawarte w opracowaniu pt. ,,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg, opracowany na
potrzeby zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glogéw Matopolski”
( opracowanie w dokumentacji prac planistycznych XVII zmiany studium.

Ustalenia dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszarOw objetych
XVII zmiang studium przedstawiono na kopii rysunku studium w skali 1: 10 000 (zat. nr 2 do
uchwaty) i w ujednoliconym tekscie studium z wyréznionymi zmianami (zat. nr 1 do uchwaty).

Ustalenia dotyczace zmiany studium stanowig uzupetnienie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy w strefie rolno-osadniczej oznaczonej w czesci graficznej
symbolem ,,R”, natomiast ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej
pozostaja nadal aktualne i nie zachodzita potrzeba ich zmiany.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy prawnej do
podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, natomiast jest aktem kierownictwa wewngtrznego, wigzacym organy gminy przy

sporzadzaniu planu miejscowego.*

18)Jzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen X VIII
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Glogow Malopolski.

XVIII zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw
Matopolski zwanego dalej Studium zostata opracowana na podstawie uchwaty Nr X1/106/2015 Rady
Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 30 lipca 2015r. zmienionej uchwatg Nr XXV/213/2016 z
dnia 28 kwietnia 2016r., a takze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).
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Zmiana Studium dotyczy obszaru o powierzchni ok.1,31 ha . Obszar ten sktada si¢ z dwéch terenéw
potozonych w potudniowej czesci wsi Wysoka Glogowska, bezposrednio przy drodze powiatowej nr
1373R Glogéw Matopolski — Wysoka Glogowska — Jasionka, po obu jej stronach.

Aktualnie obszar ten porastaja lasy, jedynie niewielki fragment obszaru wzdtuz jego p6inocnej granicy

zajmuje teren uzytkowany jako droga wewnegtrzna.

Celem XVIII zmiany studium jest okreS$lenie dla przedmiotowego obszaru kierunku
zagospodarowania uwzgledniajacego mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Znaczaca przestanka uzasadniajaca projektowane przeznaczenie obszaru jest fakt, ze posiada on
bezposredni dostep do drogi publicznej oraz petne uzbrojenie techniczne niezbedne dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzi¢to pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu

istniejagcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

przedstawione n zatacznikach nr 1 i 2 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w art. 10 ust. 2 ustawy, ktére nie wystepuja

na terenie Miasta i Gminy Glogéw Mip., w granicach obj¢tych zmiang studium.

Projekt XVIII zmiany Studium zostat przedtozony do uchwalenia w formie:

— jednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Malopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XVIII zmiang Studium) — Zatacznik nr 1 do Uchwaly Rady Miejskiej
w Glogowie Matopolskim,

— jednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr

2 do Uchwaty Rady Miejskiej w Glogowie Malopolskim,

— rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego X VIII zmiang Studium w skali 1:10 000- Zatacznik nr 3 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim.

2DUzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen XXI zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogow
Malopolski.

XXI zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw
Matopolski zwanego dalej Studium zostata opracowana na podstawie uchwaty Nr XLVII/452/2017
Rady Miejskiej w Gtogowie Malopolskim z dnia 28 wrze$nia 2017r., a takze zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2021r.poz. 741 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

Zmiana Studium dotyczy obszaru o powierzchni ok.85ha potozonego we wschodniej czeSci Glogowa
Matopolskiego, ktéry sktada si¢ z dwoch czesci rozdzielonych ul. Partyzantow:
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— - I - sza zachodnia czg$¢ o powierzchni ok.11ha, potozona pomiedzy ulicami A. Mickiewicza,
Partyzantéw, Ogrodowa i B. Prusa,

— - II - ga zachodnia cze$¢ o powierzchni ok.74ha, potozona pomiedzy ulicami Partyzantéw, Wojska
Polskiego oraz duzym kompleksem lesnym stanowigcym wtasno§¢ Skarbu Panstwa.

Celem przedmiotowej zmiany studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy terenéw inwestycyjnych —

mieszkaniowych i ustugowych w miejscowosci Glogéw Matopolski w strefie centralnej ozn. na rysunku

studium symbolem ,,C” w granicach obszaru funkcjonalnego ozn.,,CO” - istniejgce, powstajgce lub

planowane osiedla mieszkaniowe.

Sa to tereny o bardzo korzystnych uwarunkowaniach funkcjonalno — przestrzennych dla dalszego

rozwoju miasta.

W granicach XXI zmiany Studium wyznaczono tereny:

— 1U,MN.21- wskazany do przeznaczenia pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg jednorodzinna,

- 1MN/U.21, 2MN/U.21, 3MN/U.21, 4MN/U.21 — wskazane do przeznaczenia pod zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

— 1Z.21 — wskazany do przeznaczenia pod zielef nieurzadzona,

- 1L.21,2L.21, 3L.21 —laséw

oraz droge publiczng gminng klasy lokalnej 1IKDG21.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzi¢to pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu

istniejagcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

przedstawione na zatacznikach nrl i 3 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w art.10 ust.2 ustawy, ktére nie wystepuja

na terenie Miasta i Gminy Glogéw Mip., w granicach obj¢tych zmiang studium.

Projekt XXI zmiany Studium zostat przedstawiony/przedtozony do uchwalenia/ w formie:

— jednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Malopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXI zmiang Studium) - Zalacznik nrl do Uchwaly Rady Miejskiej
w Gtogowie Matopolskim,

— jednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 2 do
Uchwatly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim,

— rysunku Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego XXI zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim.

22) UZASADNIENIE I SYNTEZA XXII ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GLOGOW MALOPOLSKI

XXII zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski jest sporzadzona na podstawie uchwaty
Nr XLIX/470/2017 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim: z dnia 26 pazdziernika
2017 r., zmienionej uchwala NR . X1I/141/2019. Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim
z dnia 27 czerwca 2019 r., zmieniajaca granice obszaru objetego XXII zmiang studium. .

Przedmiotem zmiany studium jest obszar o powierzchni ok. 9,0 ha, polozony
w poludniowo-wschodniej czes$ci osiedla ,,Niwa” w Glogowie Malopolskim wskazany
dotychczas w studium pod zespoty terendéw urzadzonych na potrzeby ustug sportu, rekreacji
i turystyki oraz cze$ciowo pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Obecnie, poza dwoma
dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, obszar nie jest
zabudowany, stanowi odlogowane uzytki rolne, zarosla i niewielki fragment lasu.
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Projekt XXII zmiany studium poprzedzono analiza uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego obszaru objetego zmiang oraz jego powigzan z otoczeniem. Grunty objete
zmiang w wigkszo$ci stanowig wtasnos¢ Miasta i Gminy Glogéw Matopolski. Z analizy
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynika, ze na przedmiotowym obszarze
wystepuja dobre warunki fizjograficzne dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Obszar
znajduje si¢ w zasiegu obstugi w zakresie istniejacych i projektowanych ustug publicznych,
w tym rowniez w zakresie ustug sportu, rekreacji i turystyki. Obszar posiada mozliwo$¢ obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W XXII zmianie studium wskazano teren pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
1 wielorodzinng z dopuszczeniem lokali ustugowych/handlowych w budynkach mieszkalnych,
osiedlowy teren zieleni urzadzonej i urzadzen rekreacyjno-sportowych oraz fragment lasu
objety ochrong przyrody. Dla obszaru zmiany studium zaktada si¢ obstluge komunikacyjng
i obstuge w zakresie infrastruktury poprzez rozbudowe istniejacych drég i sieci infrastruktury
technicznej na terenach sgsiednich, graniczacych z obszarem XXII zmiany studium.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zawarto w ujednoliconym tekscie
Studium (zat. nr 1 do uchwaty) oraz przedstawiono na aktualnej mapie topograficznej w skali
1:10 000. (zat. nr 3 do uchwaty). Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
XXII zmiang studium przedstawiono na kopii rysunku studium w skali 1: 10 000 (zat. nr 2 do
uchwaly) 1w ujednoliconym tek$cie studium z  wyrdéznionymi zmianami
(zal. nr 1 do uchwaty).

Projekt XXII zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945
z p6zn. zm.) i przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ( Dz.U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, nie ujete w XXII zmianie studium, nie wystepuja na obszarze gminy

Gtogéw Matopolski w granicach objetych zmiang.

ZUzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen XXIII zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogow
Malopolski.

XXIII zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw
Matopolski zwanego dalej Studium zostata opracowana na podstawie uchwaty Nr LX/576/2018Rady
Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 24 maja 2018 r. zmienionej uchwatg Nr VIII/101/2019 z
dnia 26 marca 2019r, a takze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U.z 2021 r. poz. 741) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. Nr118 poz.1233).

Zmiana Studium dotyczy dwoch obszaréw:

obszar I — o powierzchni ok.25ha potozony w miejscowosci Glogéw Mip. (obreb Wola Cicha i Rudna
Mata*)

obszar II — o powierzchni ok. 2,85ha potozony w miejscowosci Glogéw Mip. (obrgb Rogoznica*).

*W czasie prowadzonych prac planistycznych nad projektem ww. zmiany Studium w zwiazku z §3 pkt4 Rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 26 lipca 2019r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast oraz nadania niektérym miejscowosciom statusu miasta
(Dz.U.2019.1416) oraz §3 pkt6 lit.b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 31 lipca 2020r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i
miast oraz nadania niektérym miejscowosciom statusu miasta ( Dz.U.2020 1332 ) nastgpita zmiana granic miasta Glogéw Matopolski
polegajaca na wlaczeniu do miasta Gtogéw Mip. sotectw Wola Cicha i Rogoznica oraz cz¢sci sotectwa Rudna Mata.

Celem zmiany studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy nowych terendéw
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inwestycyjnych — mieszkaniowych i ustugowych, a takze obszaréw na ktérych planowane jest
utworzenie przestrzeni publiczne;j.

W granicach XXIII zmiany Studium wyznaczono tereny:

— 1MN/U.23 - wskazany do przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

— 2MN/U.23 —wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
1U,MN.23 —wskazany do przeznaczenia pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg jednorodzinna,

= 1U,Z23 - wskazany do przeznaczenia pod uslugi kultu religijnego i zieleh urzadzona
z dopuszczeniem funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej;

— 1KDD.23 — wskazany do przeznaczenia pod droge¢ publiczng klasy L lub D.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzigto pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu

istniejacego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

przedstawione na zatacznikach nrl i 3 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w art.10 ust.2 ustawy, ktére nie wystepuja

na terenie Miasta i Gminy Glogéw Mip., w granicach obj¢tych zmiang studium.

Projekt XXIII zmiany Studium zostat przedstawiony/przedtozony do uchwalenia/ w formie:

— Jednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXIII zmiang Studium) — Zalacznik nrl do Uchwaty Rady Miejskiej
w Glogowie Matopolskim,

— Jjednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 2 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim,

— rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego XXIII zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim.

29Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen XXIV zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogow
Malopolski.

XXIV zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw
Matopolski zwanego dalej Studium zostata opracowana na podstawie uchwaty Nr VIII/100/2019 z dnia
26 marca 2019 r., a takze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 z pbézn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

Zmiana Studium dotyczy obszaru o powierzchni ok.182ha potozonego w potudniowo-zachodniej czesci
gminy Gtogéw Matopolski w miejscowosciach Lipie i Budy Gtogowskie.

Celem zmiany studium jest ujawnienie udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Rogoznica” w mysl
art.95 ust.11 3 Ustawy z dnia 9 czerwca 201 1r. — Prawo geologiczne i gérnicze ( Dz.U. z 2019r. poz.868
z pézn. zm.).

W granicach XXIV zmiany Studium wyznaczono tereny:

— 1MN/U.24 —wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 1 ustugowa
— 1U.24- wskazany do przeznaczenia pod ustugi sportu, rekreacji i turystyki,

— 1PE.24- wskazany do przeznaczenia pod eksploatacj¢ kruszywa naturalnego,

- 1R.24, 2R.24 —rolne,

- 1L.24,21.24, 31..24, 41..24, 51..24, 6L..24 — istniejacych laséw.
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Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzig¢to pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu
istniejacego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
przedstawione na zatacznikach nrl i 3 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w art.10 ust.2 ustawy, ktére nie wystepuja

na terenie Miasta i Gminy Glogéw Mip., w granicach objetych zmiang studium.

Projekt XXIV zmiany Studium zostat przedstawiony/przedtozony do uchwalenia/ w formie:

— Jjednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXIV zmiang Studium) - Zalgcznik nrl do Uchwaly Rady Miejskiej
w Glogowie Matopolskim,

— Jjednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 2 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim,

— rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego XXIV zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim.

26Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen XXVI zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogow
Malopolski.

XXVI zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw
Matopolski zwanego dalej Studium zostata opracowana na podstawie uchwaty Nr XX1/293/2020 Rady
Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 27 lutego 2020r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia
XXVIZmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski zmienionej uchwata nr XXX1/413/2020 z dnia 30 listopada 2020r., a takze zgodnie
7 przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2021r. poz. 741 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. Nr118 poz.1233).

XXVI zmiana Studium dotyczy dwoéch obszaréw potozonych na osiedlu Niwa w Glogowie
Matopolskim:

— T obszar o powierzchni ok.0,65ha potozony w centralnej cze$ci osiedla Niwa przy skrzyzowaniach
ulic J6zefa Pitsudskiego z ul. Jana Pawta II oraz ul. Ksigcia J6zefa Poniatowskiego, w ktdrego
granicach wyznaczono - tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami 1MN/U.26, 2MN/U.26 oraz teren
drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDG.26.

— II obszar o powierzchni ok.0,55ha polozony we wschodniej czesci osiedla Niwa wzdtuz ul.
Wrzosowej, w ktérego granicach wyznaczono — terenkomunikacji oznaczony symbolem 1KD.26,

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzigto pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu

istniejacego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

przedstawione na zatacznikach nrl i 3 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w art.10 ust.2 ustawy, ktére nie wystepuja
na terenie Miasta i Gminy Glogéw Mip., w granicach obj¢tych zmiang studium.

Projekt XX VI zmiany Studium zostat przedtozony do uchwalenia w formie:

— jednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXVI zmiang Studium) - Zalgcznik nrl do Uchwaty Rady Miejskiej
w Gtogowie Matopolskim,
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— jednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 — Zatacznik nr 2 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim,

— rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego XXVI zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim.

Ponadto dla XXVI zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta i Gminy Glogéw Malopolski utworzono dane przestrzenne, w formacie elektronicznym

stanowiace Zatacznik nr 4 do Uchwaty Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim.

2'Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen XXVII zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matlopolski.

XXVII zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw
Matopolski zwanego dalej Studium zostala opracowana na podstawie uchwaty Nr XXVII/383/2020 z
dnia 30 wrzeénia r., a takze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. Nr118 poz.1233).

Zmiana Studium dotyczy obszaru o powierzchni okoto 7,66 ha potozonego w potudniowej czegsci
miejscowosci Wysoka Glogowska po wschodniej stronie drogi powiatowej nr 1373R.

Celem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia obszaru mieszkaniowo lesnego na mieszkaniowy
jednorodzinny.

W granicach XXVII zmiany Studium wyznaczono tereny:

— 1MN.27 —wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzig¢to pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu
istniejacego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
przedstawione na zatacznikach nr 1 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w art.10 ust.2 ustawy, ktére nie wystepuja

na terenie Miasta i Gminy Glogéw Mip., w granicach obj¢tych zmiang studium.

Projekt XXVII zmiany Studium zostal przedstawiony/przedtozony do uchwalenia/ w formie:

— Jednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXVII zmiang Studium) — Zatacznik nr 1 do Uchwaly Miejskiej w Glogowie
Matopolskim

— jednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 2 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim

— rysunku Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego XXVII zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim

»)Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen XXIX zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogow
Malopolski.

XXIX zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw
Matopolski zwanego dalej Studium zostata opracowana na podstawie uchwaty Nr XXXIX/519/2021
Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia30 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do
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sporzadzenia XXIX Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Glogéw Malopolski zmienionej uchwatg nr XLIV/576/2021 z dnia 28 pazdziernika
2021r., a takze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

Zmiana Studium dotyczy obszaru o powierzchni ok.26,17ha potozonego w potudniowej cze$ci Glogowa
Matopolskiego.

Celem przedmiotowej zmiany studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy terendw inwestycyjnych —
o funkcji produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazyndow.

Sa to tereny o bardzo korzystnych uwarunkowaniach funkcjonalno — przestrzennych dla dalszego
rozwoju miasta.

W granicach XXIX zmiany Studium wyznaczono tereny:

— 1U,P.29- wskazany do przeznaczenia pod zabudowe ustugowa, produkcyjna, sktady i magazyny
— 17.29 — wskazany do przeznaczenia pod zielen naturalna,

— 1KS.29 - wskazany do przeznaczenia pod komunikacje.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzig¢to pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu
istniejagcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
przedstawione na zalacznikach nrl i 3 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana Studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w art.10 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ktére
nie wystepuja na terenie Miasta i Gminy Glogéw Mlp., w granicach objetych zmiang Studium.

Projekt XXIX zmiany Studium zostat przedstawiony/przedtozony do uchwalenia/ w formie:

— Jednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Malopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXIX zmiang Studium) - Zalgcznik nrl do Uchwaty Rady Miejskiej
w Glogowie Matopolskim,

— Jjednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 2 do
Uchwatly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim,

— rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego XXI zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim.

Ponadto dla XXIX zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta i Gminy Glogéw Malopolski utworzono dane przestrzenne, w formacie elektronicznym

stanowigce Zatacznik nr 4 do Uchwaty Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim.

3Uzasadnienie XXXI zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Glogéow Malopolski zawierajace objasnienie przyjetych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy, wplywu uwarunkowan, o ktorych mowa w art.10 ust.1
Ustawy oraz bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe na te Kierunki

XXXI zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw
Matopolski zwanego dalej Studium zostata opracowana na podstawie uchwaty Nr LX1/736/2022 Rady
Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia25 listopada 2022r., a takze zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021r.
poz. 2405).

Zmiana Studium dotyczy obszaru o powierzchni ok.2,9ha potozonego w Glogowie Matopolskim.

233



234

Celem przedmiotowej zmiany Studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej gminy terenéw inwestycyjnych — o funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;.

Sa to tereny o korzystnych uwarunkowaniach funkcjonalno-przestrzennych dla dalszego rozwoju
gminy.

W granicach XXXI zmiany Studium wyznaczono teren IMW.31 — wskazany do przeznaczenia pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzigto pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu
istniejacego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
przedstawione na zatacznikach nrl i 3 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana Studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w_art.10 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), ktore
nie wystepuja na terenie miasta i gminy Glogéw Matopolski w granicach objetych zmiana Studium.

Projekt XXXI zmiany Studium zostat przedtozony do uchwalenia w formie:

— jednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Malopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXXI zmiang Studium) - Zalgcznik nrl do Uchwaty Rady Miejskiej
w Gtogowie Matopolskim,

— jednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 2 do
Uchwatly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim,

— rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego XXXI zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do
Uchwatly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim.

— bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art.10 ust.1 pkt 7 lit. d
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Zalgcznik nr 4,

Ponadto dla XXXI zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta i Gminy Glogéw Malopolski utworzono dane przestrzenne, w formacie elektronicznym

stanowiace Zatacznik nr 5 do Uchwaty Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim.

M Uzasadnienie XXXIV zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Glogéow Malopolski zawierajace objasnienie przyjetych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy, wplywu uwarunkowan, o ktorych mowa w art.10 ust.1
Ustawy oraz bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe na te Kierunki

XXXIV zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Gtogéw Matopolski zwanego dalej Studium zostatla opracowana na podstawie uchwaly Nr
LX1/736/2022 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia25 listopada 2022r., a takze zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021r. poz. 2405).

Zmiana Studium dotyczy obszaru o powierzchni ok.44,95ha potozonego w miejscowosci Lipie.

Celem przedmiotowej zmiany Studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej gminy terendw inwestycyjnych o funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Sa to tereny o korzystnych uwarunkowaniach funkcjonalno — przestrzennych dla dalszego rozwoju
gminy.
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W granicach XXXIV zmiany Studium wyznaczono tereny:

— 1MN/U.34 — wskazany do przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug,

— 1MN.U.34, 2MN.U.34— wskazane do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugi,

— 1U.34, 2U.34 — wskazane do przeznaczenia pod ustugi,

— 1U.ZP.34, 2U.ZP.34 — wskazane do przeznaczenia pod ustugi lub zielen urzadzona

— 1PE.34 — wskazany do przeznaczenia pod eksploatacje

— 1R.34, 2R.34- rolne,

— 1L.34, 2L.34, 3L..34 — istniejacych laséw,

— 1KD.34 — drogi publiczne;j.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzi¢to pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu

istniejagcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

przedstawione na zalacznikach nrl i 3 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana Studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w art.10 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ktore

nie wystepuja na terenie miasta i gminy Gtogéw Matopolski w granicach objetych zmiang Studium.

Projekt XXXIV zmiany Studium zostat przedtozony do uchwaleniaw formie:

— Jednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Malopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXIX zmiang Studium) - Zalgcznik nrl do Uchwaty Rady Miejskiej
w Glogowie Matopolskim,

— Jjednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 2
(cz.1-3) do Uchwaty Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim,

— rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego XXXIV zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim.

— bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art.10 ust.1 pkt 7 lit. d
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Zalacznik nr 4,

Ponadto dla XXXIV zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta i Gminy Glogéw Malopolski utworzono dane przestrzenne, w formacie elektronicznym

stanowiace Zatacznik nr 5 do Uchwaty Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim.

#Uzasadnienie XXXVIII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Glogéw Malopolski zawierajace objasnienie przyjetych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy, wplywu uwarunkowan, o ktérych mowa w art.10 ust.1
Ustawy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na te Kierunki

XXXVIII zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy
Gtogéw Matopolski zwanego dalej Studium zostatla opracowana na podstawie uchwaly Nr
LXX/834/2023 Rady Miejskiej w Glogowie Malopolskim z dnial4 lipca 2023r., a takze zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2023 r. poz. 977) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021r. poz. 2405).

Zmiana Studium dotyczy obszaru o powierzchni ok.7,7ha potozonego w Gtogowie Matopolskim.
Celem przedmiotowej zmiany Studium jest uwzglednienie w jego ustaleniach dotyczacych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej miasta i gminy terendéw inwestycyjnych —
o funkcji ustugowe;j i produkcyjnej w tym sktadéw i magazyndow.

Wystepujace na przedmiotowym obszarze uwarunkowania przestrzenne takie jak: potozenie w
bezposrednim sasiedztwie terendw ustug i produkcji, dostep do drogi publicznej, mozliwos¢
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uzbrojenia technicznego pozwala uzna¢ planowany kierunek zagospodarowania za
uzasadniony, nawigzujacy do struktury funkcjonalno-przestrzennej w otoczeniu.

W granicach XXXVIII zmiany Studium wyznaczono teren 1U,P.38— wskazany do przeznaczenia pod
ustugi lub produkcje w tym sktady i magazyny.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzig¢to pod uwage przeprowadzong ocen¢ stanu
istniejacego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
przedstawione na zatacznikach nrl i 3 oraz ztozone wnioski do studium.

Zmiana Studium nie uwzglednia zagadnien wymienionych w_art.10 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), ktore
nie wystepuja na terenie miasta i gminy Glogéw Matopolski w granicach objetych zmiana Studium.

Projekt XXXVIII zmiany Studium zostat przedtozony do uchwalenia w formie:

— jednolitego tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy Glogéw Malopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXXVIII zmiang Studium) — Zalacznik nrl do Uchwaty Rady Miejskiej
w Gtogowie Matopolskim,

— jednolitego rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy Glogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 2 do
Uchwatly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim,

— rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw
Matopolski” dla terenu objetego XXXVIII zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do
Uchwaty Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim.

— bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art.10 ust.1 pkt 7 lit. d ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Zalacznik nr 4 do Uchwaly Rady Miejskiej w
Gtogowie Matopolskim,

Ponadto dla XXXVIII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta gminy Glogéw Malopolski utworzono dane przestrzenne, w formacie elektronicznym

stanowiace Zatacznik nr 5 do Uchwaty Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim.

30 Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen XXX zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogow
Malopolski.

XXX zmiana studium zostala sporzadzona na podstawie uchwaly nr LII/653/2022 Rady
Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 7 kwietnia 2022 r., ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503) oraz rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.2021.2405). Obejmuje ona dwa obszary w
granicach osiedli Rogoznica oraz Zabajka. Teren w Rogoznicy zajmuje powierzchni¢ okoto 230 ha i
graniczy od pdinocy i potudnia z terenami stanowigcymi dziatki bedace wlasnoscig prywatng, od
zachodu z weztem A4 Rzeszéw Zachodni (rondo) a od wschodu z weztem S-19 Jasionka. Drugi obszar
obejmuje okoto 46 ha osiedla Zabajka i graniczy: od wschodu z terenem kolejowym (linia kolejowa nr
71), od zachodu z terenami uzytkowanymi rolniczo, od potudnia z terenami drogi gminnej a od péinocy
z terenami cmentarza.

Gléwnym celem przedmiotowej zmiany studium jest wprowadzenie planowanego przebiegu
odcinka drogi wojewdédzkiej 869 od km 0+000,00 (wezet Rzeszéw Zachodni) do 3+332,54 (rondo) jako
V Etap inwestycji pod nazwa: Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 869 taczacej wezet A-4 Rzeszéw
Zachodni z weztem S-19 Jasionka potaczonej w sposob bezkolizyjny z istniejagcymi drogami krajowymi
nr 9 Radom — Barwinek i nr 19 KuZnica — Rzesz6w i linig kolejowa L-71. W dalszej kolejno$ci zmiana
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studium odpowiada na potrzeby inwestycyjne miasta i mieszkancéw poszerzajac w gidwnej mierze

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz produkcyjnej. Obszar objety zmiana

studium ma strategiczne znaczenie dla dalszego rozwoju miasta z uwagi na bardzo korzystne
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, w szczegdlnosci sasiedztwo specjalnej strefy ekonomiczne;j

i waznych szlakéw komunikacyjnych.

W granicach XX zmiany Studium wyznaczono tereny:

MN.30 — tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

MN-U.30 — tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi,

U.30 - tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudowe ustugowa,

P-U.30 - tereny wskazane do przeznaczenia pod zabudow¢ produkcyjnag, ustugowa, sktady i magazyny,

1.30 — tereny wskazane do przeznaczenia pod infrastrukture,

CC.30 - tereny wskazane do przeznaczenia pod cmentarze,

7P .30 — tereny wskazane do przeznaczenia pod tereny zieleni urzadzonej,

KD.30 - tereny komunikacji,

KK.30 - tereny kolei.

Ustalenia przedmiotowej zmiany studium zostaly wprowadzone w oparciu o przeprowadzong
inwentaryzacj¢ urbanistyczna, oceng¢ istniejagcego zagospodarowania oraz rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego (zalgcznik nr 3). Zmiana studium nie uwzglednia zagadnien
wymienionych w art.10 ust.2 ustawy, ktére nie wystepuja na terenie Miasta i Gminy Glogéw Mip., w
granicach obje¢tych zmiang studium.

Projekt XXI zmiany Studium zostat przedtozony do uchwalenia nast¢pujacej formie:

— Jednolitego tekstu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gtogéw Malopolski (zawierajacego Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego XXX zmiang Studium) — Zalacznik nr 1 do Uchwaly Rady Miejskiej
w Glogowie Matopolskim,

— Jjednolitego rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Glogéw Matopolski pn.: ,,Plansza zagospodarowania” w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 2 do
Uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim,

— rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gtogéw Matopolski pn.: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” dla terenu objetego
XXX zmiang Studium w skali 1:10 000 - Zatacznik nr 3 do Uchwaty Rady Miejskiej w Glogowie
Matopolskim.

35,36, 3)Synteza i uzasadnienie przyjetych rozwigzan XXXV, XXXVI - ETAP 1, XXXVII zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogoéw
Malopolski

Celem zmian Studium jest okre$lenie kierunku zagospodarowania uwzgledniajacego mozliwos¢
lokalizacji:

1) na obszarze XXXV zmiany zabudowy produkcyjno -ustugowo -magazynowo -sktadowej,
mozliwos¢ lokalizacji terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze drég
zapewniajacych obstuge tej zabudowy;

2) na obszarze XXXVI — ETAP 1 zmiany zabudowy produkcyjno -ustugowo -magazynowo-
sktadowej;

3) naobszarze XXXVII zmiany ustug zdrowia i pomocy spolecznej, a takze drog zapewniajacych
obstuge tej zabudowy.

Zmiany wniesione do dokumentu polegaja przede wszystkim na dostosowaniu ustalen studium w
zakresie mozliwych przeznaczen, zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
oraz parametrow i wskaznikow urbanistycznych do aktualnego zapotrzebowania na obszarze objetym
zmiang. Wprowadzone zmiany uwzgledniaja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym
m.in. w zakresie ochrony $rodowiska. Powyzsze opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
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uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki
dotyczacej terenu objetego niniejsza zmiang.

Pismem nr 1427.DE-DSR-DUR-WFR.7111.167.2021.22 z dnia 24 sierpnia 2023 r. Polskie Sieci
Elektroenergetyczne w opinii wskazaly na konieczno$¢ zamieszczenia informacji o przesylowych
liniach elektroenergetycznych 400 kV Rzeszéw Krosno Iskrzynia oraz 220 kV Chmieléw — Boguchwata
przebiegajacych przez teren gminy Gtogéw Matopolski. Z uwagi na przebieg tych linii poza granicami
XXXV, XXXVI —etap 1, XXXVII zmiany studium, opinia nie mogta zosta¢ uwzgledniona.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Matopolski zostalty okreslone
w opracowaniu pn.: ",,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Matopolski”
(Glogéw Matopolski, grudzien 2022), a jego wyniki przedstawiono w rozdziale II.J. pkt 11. Potrzeby i
mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace wyniki w tabeli 4.

Przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe i wyznaczono
obszary zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowej (P-U.35) poza obszarem o
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Powierzchnia wykorzystuje cze$ciowo mozliwg do
realizacji ~ powierzchni¢ = uzytkowg  funkcji  zabudowy  mieszkalnej. W  zwigzku
z powyzszym XXXV, XXXVI — ETAP 1, XXXVII zmiana Studium skonsumuje 75,48 ha mozliwej
do doprojektowania zabudowy produkcyjno-ushugowe;j. 26

Wszelkie ustalenia XXXV, XXXVI — ETAP 1, XXXVII zmiany Studium stanowig podstawe do
sporzadzania i uszczeg6towienia zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dokument XXXV, XXXVI — ETAP 1, XXXVII zmiany Studium pozwoli wtadzom gminy na
wyznaczenie strategicznych celéw rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia
odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzennej.

Synteza i wuzasadnienie przyjetych rozwigzan XXXIII zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw Malopolski

Celem opracowania XXXIII zmiany Studium dla obszaru wyznaczonego na podstawie uchwatly
nr LIX/722/2022 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia XXXIII zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gtogéw Matopolski, bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego
kierunki rozwoju poszczegdlnych funkcji na terenie jednostki objetej zmiang. Zmiany wniesione
do dokumentu polegaja przede wszystkim na dostosowaniu ustalen studium w zakresie mozliwych
przeznaczen, zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych do aktualnego zapotrzebowania na obszarze objetym zmiana. Wprowadzone zmiany
uwzgledniaja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym m.in. w zakresie ochrony
srodowiska. Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?’ oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej terenu objgtego
niniejsza zmiang. Dla obszaru opracowania XXXIII zmiany Studium wprowadzono cz¢s¢ dotyczaca
uwarunkowan w zakresie wymaganym art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajagcg aktualne na dzien sporzadzenia uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zmiany Studium.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Matopolski zostalty okreslone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glogéw Matopolski”
(Glogéw Matopolski, grudzien 2022/2023), a jego wyniki przedstawiono w rozdziale I1.O. pkt 11.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace wyniki w tabeli 4.

% Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany studium uwarunkowar

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gltogow Matopolski (Glogéow Matopolski, grudzien 2022)
¥ w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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Obszar XXXIII zmiany Studium obejmuje ok. 598 ha i jest zlokalizowany czgSciowo w granicach
obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz czesciowo poza
granicami obszaru.

W obszarze zmiany nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z Bilansem?®, kt6rego wyniki zamieszczono w tabeli 4 mozliwe jest doprojektowanie nowej zabudowy
o funkcji mieszkaniowe;.

Przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg i wyznaczono obszary zabudowy
mieszkaniowej (MN.33) poza obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Powierzchnia
wykorzystuje czgsciowo mozliwa do realizacji powierzchni¢ uzytkowa funkcji zabudowy mieszkalne;.
W zwiazku z powyzszym XXXIII zmiana Studium skonsumuje 284,77 ha mozliwej do doprojektowania
zabudowy mieszkaniowe;j.

Wszelkie ustalenia XXXIII zmiany Studium stanowig podstaw¢ do sporzadzania
i uszczegblowienia zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dokument XXXIII zmiany Studium pozwoli wladzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw
rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy
gospodarki przestrzennej.

¥)Synteza i uzasadnienie przyjetych rozwigzan XXXIX zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glogéw Matopolski

Celem XXXIX zmiany Studium zgodnie z dyspozycja wynikajaca z §1 ust. 1 uchwaty
nr X1.120.2024 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 30 grudnia 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia XXXIX zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gtogéw Malopolski jest zmiana zapisu w czesci tekstowej studium,
a konkretnie zapisu zawartego w czesci IV.A. pkt 2 tiret 2 w brzmieniu: ,,ze wzgledu na skalg
opracowania rysunku kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢: (...) realizacj¢
infrastruktury technicznej, rozumianej jako sieci, urzadzenia i obiekty wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne z wytaczeniem przesylowych”, w zakresie
wykreslenia zapisu ,,z wytaczeniem przesylowych”.

Zgodnie z obowigzujacym orzecznictwem oraz kierujac si¢ komentarzami do ustawy, pod redakcja
prof. Z. Niewiadomskiego cyt: ,,Ustawodawca dopuszcza zmiane studium dla catego obszaru gminy,
jak i dla czesci obszaru gminy. W sytuacji zmiany studium konieczne jest dokonanie korekt, w czesci
tekstowej i graficznej studium, wszystkich jego ustalen ktdre podlegajg zmianie*®”, z uwagi na zmiany
wprowadzone do dokumentu polegajace jedynie na wykreSleniu z czeSci tekstowej zapisu
,»Z Wylaczeniem przesylowych” oraz konkretnie wskazany w uchwale inicjujacej zakres zmiany, organ
planistyczny nie widzi mozliwosci znowelizowania czesci dotyczgcej uwarunkowan.

Powyzsze opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej zakresu zmiany
w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U 2023 poz. 1688 ze zm.).

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju Miasta i Gminy Glogéw Matopolski zostalty okreslone
w opracowaniu pn.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtogéw Matopolski”
(Gtogéw Matopolski, grudzien 2022/2023), a XX XIX zmiana studium nie wprowadza nowej zabudowy,
podlegajacej bilansowaniu i uwzgledniajacej wyniki analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

28 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowany na potrzeby zmiany studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gtogow Matopolski (Gtogow Matopolski, grudzien
2022/2023)

? Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne Komentarz, 11. Wydanie, C.H. Beck, 2019, s. 109
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Wszelkie ustalenia XXXIX zmiany Studium stanowig podstawe do sporzadzania
i uszczegblowienia zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dokument XXXIX zmiany Studium pozwoli wtadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw
rozwojowych, jak réwniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy
gospodarki przestrzenne;.
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